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Julio Casas Imaveis

At. Dra. Bianca

Ref. Termo de Vistoria de Imével - Unidade auténoma denominada ponto

comercial designada pelo n? 1.300, localizada na Av. Antonio Carlos Cémitre -
Campolim - Sorocaba - SP.

Prezada Dra. Bianca,

Conforme conversado pessoalmente, segue abaixo itens que ficaram incompletos
no Termo de Vistoria de Imovel feito por vocés referente ao imdvel que estamos
locando.

1 - Telhado

Como pode ser visto em algumas fotos constantes no laudo fotografico e mais na
foto abaixo, fica evidente que existem problemas de infiltragdo de 4gua em varios
pontos de todos os telhados do imével. O forro de gesso, além de estragado em
varios pontos apresenta manchas amareladas caracteristicas de acumulo de
agua. Como a avaliacdo técnica do telhado ndo pode ser feita por conta do acesso
ao telhado queremos registrar que o telhado de todas as areas de uma forma
geral apresenta varios pontos de infiltragado.
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Fica evidente que uma reforma e/ou refagdo de todos os telhados do imével terd
que ser feita.
2 - Elétrica

No termo de vistoria do imével feito por vocés o perito conclui ao final que a
parte elétrica estd sem funcionamento e desligada. Entendemos que o problema

da parte elétrica é muito mais grave como pode ser visto nas fotos abaixo. Na
pratica os quadros de energia estdo destruidos, sem disjuntores e sem cabos de
energia. Além disso, o quadro de entrada de energia apresenta sinais claros de
incéndio. Portanto, toda a parte elétrica do imével esta condenada e uma nova
tera que ser feita.













3 - Hidraulica

No termo de vistoria do imovel feito por vocés fica demonstrado que a parte
hidraulica também apresenta inimeros problemas. Porém a tnica parte
verificada sdo as partes visiveis, saidas de agua, torneiras, pias e vasos sanitarios.
0 laudo fotografico demonstra que existem varios problemas visiveis.




Fica comprometida a real avaliagdo de toda a tubulagdo interna tanto de entrada
de dgua como de saida (esgoto) e também de aguas pluviais. Considerando o alto
grau de desgaste das partes visiveis podemos concluir que as tubulagoes ndo
visiveis também podem estar comprometidas. Muito provavelmente uma nova
tubulagdo hidraulica tera que ser feita.

Portanto, a conclusdo ao final do termo de vistoria que diz que a “hidraulica
funcionando em perfeito estado” ndo representa a realidade do imdvel.

Fica, essa contestagdo de termo de vistoria, fazendo parte integrante do contrato
de locagdo do imével citado acima.
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