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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL
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Pelo presente instrumento particular de Contrato de
Locagdo Residencial € na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como
LOCADORES: LEANDRO CUFFARI FILHO, brasileiro, aposentado, portador do RG n°
27.14.5588SP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 057.239.308-34, casado sob o regime da
comunhdo universal de bens com MONICA DE MOURA CUEEARI, brasileira, aposentada,
portadora do RG n° 2.828.746-0SSP/SP, inscrita no CPF/MF 's_'fE_‘:b n° 187.350.818-21 ambos
residentes e domiciliados na Rua Ipercig, 899, Apartamento 32, ‘Perdizes, ‘Séo Paulo/SP, CEP:
05016-000, de outro lado como LOCATARIAS: 1) LORENA GUIMARAES AVILA BERNARDES,
brasileira, solteira, arquiteta, portadora do RG n° 38103951-1SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n®
390.122.618-48, residente e domiciliada na Rua Sousa Reis, n° 153, Apartamento 51, Bairro Vila
Indiana, Sdo Paulg/SP, CEP: 05586-080; 2) FABIANA FREIER, brasileira, solteira, educadora,
portadora do RG n? 52.664.575-1, inscrita no CPF/MF 442.706.358-60, residente e domiciliada na
Rua Descalvado, n® 142, Sumaré, Sdo Paulo/SP, CEP 01256-070; 3) NATALIA RESEGUE
MAMBLONA FERREIRA DA SILVA, brasileira, solteira, arquiteta, portadora do RG n°
39.553.415-XSSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 431.003.328-81, residente e domiciliada na
Rua Harmonia, n°® 722, apartamento 142, Vila Madalena, S3o Paulo, CEP 06436-000 e 4)
ALEXANDRA PEDREIRA HERNANDES, brasileira, solteira, gestora ambiental, portadora do RG
n° 39.070.527-5, inscrita no CPF/MF sob o n° 430.668.728-74, residente e domiciliada na Rua
Realengo, n° 120, Vila Madalena, Sao Paulo/SP, CEP 05451-030; e como FIADORES e
principais pagadores: ROBERTO AVILA BERNARDES, brasileiro, oceandgrafo, portador do RG
n°® 1076452SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob n® 390.877.356-34, casado sob o regime de parcial
de bens, na vigéncia da Lei n° 6.575/77 com MIRIAM GUIMARAES SANTOS, brasileira,
secretaria executiva autdnoma, portadora do RG n° 1651632SSP/MG, inscrita no CPF/MF sob o
n® 402.321.906-15, ambos residentes e domiciliados na Rua Sousa Reis, n° 153, apartamento 51,
Vila Indiana, Sdo Paulo/SP, CEP 05586-080, tem enfre si justo e avengado o seguinte, que
mutuamente aceitam e outorgam, a saber: -

iy
CLAUSULA PRIMEIRA: ! Que os LOCADORES, iik,?por forca da Matricula n°
121.156, do 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL, DR. JERSE RODRIGUES
DA SILVA, ESTADO DE SAO PAULO e da “Escritura Pl.'lblic'a,"“gle 'Permuta”, registrado; no
Livro 2862, Folha 03, no 26° TABELIAO DE NOTAS, PAULO ROBERTO GALGER FERREIRA,
DA CAPITAL, ESTADO DE S{\O P"{;}ULO, sdo senhores e llegftiimos possuid?f’gifjs' do~i1|'1:1‘év‘ef]
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situado na Rua Lacerda de Almeida, n° 56, Perdizes, $3o Paulo, CEP: 05015-050. Imoével este,
cadastrado na Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob n° 021.032.0034-9.

CLAUSULI-} SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, ddo os LOCADORES
as LOCATARIAS, em locagdo, o imdvel referido na clausula primeira supra, pelo prazo certo e
determinado de 30{trinta) meses a iniciar-se em 14 de dezembro de 2021 e a terminar em 13 de
junho de 2024, data esta em que as LOCATARIAS se comprometem a restituir o imdvel
completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de asseio, uso e conservagéo
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim
néo procedendo, incorrer na multa estabelecida neste instrumento.

i
CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12(doze) meses de
vigéncia do presente instrumento é de R$3.580,00(trés mil e quinhentos e oitenta reais)
mensais, que as LOCATARIAS se comprometem a pagar todo dia 10(dez) de cada més
subsequente ao vencido mediante Boleto Bancario que sera remetido aos LOCATARIAS com
antecedéncia de 05(cinco) dias, sendp as despesas com tal emiss@o e baixa bancéria de total
responsabilidade do mesmo. " b
PARAGRAFO PRIMEIRO: As LOCATARIAS estdo plenamente cientes de que o
valor do alugue! foi estimado tendo em vista o estfad'o'i em qde 's€ bﬁbbntra o imével, que é de
conhecimento e aceitagdo dos mesmos, conforme taudo de vistoria iniclal. As LOCATARIAS nZo
se responsabilizam por problemas que tenham origem anterior ao inicio do contrato.
' t ¥ 1 +
PARAGRAFO SEGUNDO: ' Fica express'arrliente convencionado entre as partes que
nao serdo aceitos, em nenhuma hipotese, créditos, depésitos e “doc” em conta bancéria para a
quitagéo dos alugueres, sob pena de nao ser reconhecido como quitado o aluguel, ou qualquer
outra taxa ou imposto creditado; e fica paciuado neste ato que o n&o recebimento em tempo habil
pelas LOCATARIAS do “boleto bancario” para pagamento dos alugueres nio sera motivo de
escusa das obrigacSes aqui pactuadas, bem como isenggo da multa por atraso de pagamento sob
alegagdo de nio ter recebido o doclmento para pagamento. Além do que, ndo sera cabivel
qualquer solicitagéo de desconto ou prorrogagéo em razéo da atual situagéo de pandemia, haja
vista que a preserite negociagao fol firmada pelas partes dentro do estado de atual calamidade, ja
contemplando des‘conto‘no valor de altuguel pactuaudo essencialmente pelo cendrio econdmico
atual. [ i t
A o L b
PARAGRAFO TERCEIRO: ., O aluguel’ mensal inicial sera reajustado a cada
12{doze) meses de acordo com 0 “IGPM (FGV) — indice’ Geral de Pregos do Mercado”, e no ‘caso
da extingdo e ou pt';'oibig:éd deste, pelo indice que vier a éubstitui-lo."*f:i x .
. ‘ .
PARAGRAFO QU‘}\RTO:“ *! 0 1°(primeiro) aluguel a ser pago pelas LOCATARIAS
sera calculado a pattir do dia 14 de dezembro de 2021 até o dia 09 Fle janeiro de 2022, devendo
ser pago o aluguel no dia 10 de janeiro de 2022 o qual sera prOpofgipngl a 27 (vinte e sete) dias,
além da parcela dd IPTU e do Seguro Obrigatério do imdvel, conforme, dispbe a Cl|a’usula ‘S'étimg
deste instrumento.” gy v i ! '

1

! H
PARAGRAFO QUINTO: ! FOs’aluguéis serdo pagos no més subsequente ao

. . : 2 . . - 4 -
vencido, Assim, o més quitado através' do recibo de aluguel sera do dia 10{dez) ao ‘dla 09(nove)
do més seguinte. | ' y o | e )
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PARAGRAFO SEXTO O pagamento dos aluguéis e encargos apds a data

estabelecida no caput“ desta clausula sujeitario as LOCATARIAS a multa de 10%(dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos, gue séo a energia elétrica,
agua, IPTU, condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagdo. Apds a data
estabelecida no caput desta Clausula, fica estabelecido além da multa de 10%(dez por cento), as
LOCATARIAS pagardo ainda corregdo monetdria, além dos juros moratorios de 01%(um por
cento) ao més pro | rata die, sobre os aluguéis e encargos.

PARAGRAFO SETIMO A forma de reajuste acima referida serd de comum
acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei superveniente a
legislagao em V[gor puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior a 12(doze)
meses, observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO OITAVO Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta
clausula, as LOCATARIAS pagaréio, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e taxas
municipais, bem como as taxas incidentes sobre o imével locado, ou que venham a ser langados
sobre 0 mesmo. Sao, também, de responsabilidade das LOCATARIAS todas as despesas com
consumo de &gua e luz, cabendo-lhe efetuar os pagamen}os quan;lo dos respectivos vencimentos
nas reparticbes competentes exibindo os documentos de quita¢éb aos LOCADORES, quando
solicitados. i f

¢ \ 11
i

PARAGRAFO NONO: Fica expressamente convencionado entre as partes que
a quitac8io outorgada em cada més ndo elide débitos anter[ores porventura existentes, ndo se !
aplicando, porianto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Bras;lelro
, . .| |

PARAGRAFO DECIMO " Decorndo 0 prazo de' 30(tr|nta) meses deste conirato e
havendo interesse das partes em renovar a locagdo ‘por mais um perfodo, sera feita nova
avaliagdo referente ao valor locativo a ser dado ao imdvel objeto deste instrumento, mesmo que o
contrato sefa prorrogado por prazo mdetermmado

CLAUSULA QUARTA: ‘ . ' Por todas a$ benfeltonas e obras que as LOCATARIAS
venham a efetuar: no: imGvel locado, 'sejam elas necessarlas, Utels ou voluptuanas ou ainda
constructes e acessbes as quais devem ser realizadas somente com o prévio e expresso
consentimento dos LOCADORES, nao teréo as LOCATARIAS direito de retencéo ou indenizagao
Ou mesmo compensacao, renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos

L’Q
E c-\tl

artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao | M{
imével em seu todd, 6 que ‘expressa sob o regime de 1rr¢!atratab[hdade e 1rrevogabll|dade
¥ I i -1
\ | 3 1[ I‘
CLAUSULA QUINTA: i, . As LOCATARIAS declaram 'ter recebldo 0 imovel no Lere

estado em que se encontra ou seja em condigctes de higiene e Ilmpeza, com os aparelhos‘
sanitarios e de 1Iumma<;ao papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores, fechos, torneiras, plas
ralos e demais acessérios em perfeifo estado de conserva(;ao e funcionamento, para assim
restitui-los guando findo ou rescindido este contrato. ' !1 ;

! 1 i l
PARAGRAFO PRIMEIRO: |g As LOCATARIAS obrigam-se a levar lmedlatamente ao
conhecimento dos LOCADORES o surgimento de qua[quer dano ou defeito cuja reparacéo a este

incumba, e a realizar imediata reparagao dos danos verifi cados no lmovel ou nas suas
¢

=
=
=

I
Rua Clodomiro Paschoal 187 « Jardim Paulistano
Sorocaba « SP « GEP 18040- 740 1
Fone: (15) 2101-6161 4
www.juliocasas.com.br
juhocasas@juliocasas com.br ¢

| ~ ) 3:
Nanar ﬁ PIiQOGRAMA L0
. H ABMI QUALIFICACAG 7 * "

Associaglio Brasitela

&, doMercadlohnubs‘héuo 15ECOV1‘E§ ESSENC{AL }3 ) ‘|
R 'i by ) u

A
X

: [ 3P . ¢ ;4'E t Iyt y
{ ‘ { hull [ i 11 1 H | ] ; 1
v . ‘ N 2 T i : b 1L
IR z i !s%? o “!’*fg‘} 1I: i fi - ' s r; i i {. i gla?" 1! 3
H ‘H,. . H ' 10 ‘ o
5 1.1




DocusSign Envelope ID: CC3BC054-E106-4B79-A1FB-AESAEBAADB7C PN s

T4
! i K 1

4
i

DocuSign Envelope 1D: 389F5BF1-070A-4B75-9492-7577B8A6C946

4/8

B JGlio Casas iRtaan

CRECHFA471T-3

Cuidando bem do seu bem

o ey e

instalactes, provoéadas por si, seus dependentes, familiares e/ou visitantes (Artigo 23, inclso IV e
V da Lei 8.245/91),

1
PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras, reformas ou ainda adaptagfes ou
modificagdes, ou mesmo perfuragbes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas,
desejadas pelas LOCATARIAS somente poderdo ser executadas com prévia e expressa
autorizagéo dos LOCADORES, sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento.

i
PARAGRAFO TERCEIRO: Sao de responsabilidade das LOCATARIAS a
manutengdo do in;nével. revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, fecho, fechaduras,
torneiras, trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e
conservacao. ;
PARAGRAFO QUARTO Obrigam-se as LOCATARIAS a fazerem a manutengéo
periddica, no mlnlmo a cada 06(seis) meses, das calhas e telhados, de ralos e esgoto do imdvel
ora locado, para reparar quaisquer entuplmentos gerados pelo uso do imével, depdsito de folhas
nas calhas e ou telhas que tenham deslizado. { .
PARAGRAFO QUINTO ‘ .+ Incluem-se tambem na presente locacdo, os seguintes
acessorios, todos em perfeito estado de conservagao’ e uso, deVendo portanto serem na mesma
forma restituidos, ao final da locagdo: todos os acessorios descrltos no laudo de vistoria, que
se torna parte integrante deste contr}ato TN : i

1 f \ L | t i
CLAUSULA SEXTA: As LOCATARIAS destlnarao o imodvel locado unica e
exclusivamente para fins residenciais, nfo podendo ser alterada a sua destinagdo sem prévio
consentimento por*escnto dos LOCADORES, sob'pena de rescisdo do presente contrato,
cumulado com a miu!ta contratual estabelecida neste mstrumento Y {
I
PARAGRAFO UNICO: ¥ Os LOCATARIOS nao ploéierao transferir: este contrato; "
n&o podera sublocar ou ceder o 1move[ no todo ou em parte, sem preceder consentimento prévio
por escrito dos LOCADORES devendo, no caso de ser dado, agir oportunamente junto aos
ocupantes, a fim de que o imével esteja desocupado no termugno do presente mstrumento ,
¥ 1 I! i ‘[" i

de seguro contra mcendlo raio ‘e explosao e vendaval no valor de R$358 0060,00(trezentos e
cingquenta e oito mil reais), tendo como objeto o imével 'locado, com validade de 01(um) ano,
através da PORTO SEGURQ 'CIA. DE SEGUROS: GERAIS, | séndo 10 seguro renovado
anualmente enquanto perdurar a relagao “ex-locato”, sempre constando o nome da LOGCADORA
cOmo O UNnico benef ciario'na apdlice. Lo . ! ' '
i ' ! A
PARAGRAFO PRIMEIRO: i * O seguro de ‘que ltrata ésta clausula, devera ser
renovado anualmente, até 30(trinta} dias antes do vencsmento de lcada perfodo, mcumbmdo as
LOCATARIAS, apds a efetivacdo e pagamento do premto,que 'for est[pulado entregar, aos
LOCADORES a apollce respectlva

1]‘ s f

! i
CLAUSULA SETIMA i As LOCATARIAS obrlganl't-se a contratar uma apollce [ Wt

i i

1 E

e

t t
PARAGRAFO SEGUNDO | Se as’ LOCATARIAS no’ tempo devido, ndo cumprirem
a obrigacdo de rénovari o seguro do imével focado na forma - estabeleclda os LOCADORES: '
poderdo efetivar o seguro por conta das LOCATARIAS hlpotege em que se acrescentara ao g

(A
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custo do prémio & quantia equivalente a 01(um) aluguel vigente a época, a titulo de multa, que
sera cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se as LOCATARIAS vierem a contratar outra
companhia seguradora, obrigar-se-4 a apresentar aos LOCADORES antes da entrega das
chaves, a apdlice do referido seguro para andlise, ou seja, se este seguro abrange todas as
coberturas do seguro de raio, incéndio e explosdo. Apos, que seja apresentado o comprovante
de pagamento bancério no ato da entrega das chaves, seja do valor a vista ou da 1?(primeira)
parcela, se a forma de pagamento for parcelado da respectiva apdlice.

H
PARAGRAFO QUARTO: Se as LOCATARIAS vierem a contratar com a
companhia seguradora PORTO SEGURO CIA. DE SEGUROS GERAIS o pagamento & vista ou
parcelado do seguro, obrigar-se-a a apresentar no ato _da_entreqa das chaves aos
LOCADORES, o comprovante de pagamento bancario, seja do valor a vista ou da 13(primeira)
parcela, se a form? de pagamento for parcelado da respectiva apélic|:e.

i +
CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais as LOCATARIAS a satisfazerem todas
as exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que os LOCADORES ou terceiros
por ele indicados, vistoriem periodicamente o imével lacado, desdeique este proceda com previo
agendamento. ; * ol e

H » ! i :
CLAUSULA NONA: No caso de desapropriagdo do imével locado, ficardo os
LOCADORES desobrigados por todas as clausulas, daste contrato, ressalvado as LOCATARIAS,
tdo somente, o direito de haver do poder desapropri'ante; a inﬂ‘énizagéo a que por ventura |he for

devida. ¢ .

i Pt g '

CLAUSULA DECIMA: As LOCATARIAS au_’t'orizam a inclusdo de seu nome em
bancos de dados de protegdo ao crédito(S.C.P.C., SERASA, etc.) pjnquanto perdurar a existéncia
de: eventual débito decorrente da presente locagdo, ndo ‘pagos pelas LOCATARIAS apds
regularmente instados a tanto serao comunicadas as entidades ﬁu‘pracitadés quer pelo locador
quer pela administradora. As LOCATARIAS ficam ainda clentes eiconcordam que na hipotese de
inadimpléncia fica facultado acs LOCADORES promoverem o protesto dos aluguéis e encargos

e . . . Lo - i . s
no cartério competente, sendo que as partes convencionam que a praca de pagamento sera a

situagéo do imévél locado, independente do domicilio das pél‘tes.g‘u* oo . : } . ( j!;‘(,
! P H %, | ' I

L i . . e e P
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: " Nenhuma jipt(jrhggéo do §¢Nig_o Sanitario, ou qualquer  —u
outro drgdo de nivel municipal, 'estadual e federal serd motivo 'para’ as LOCATARIAS l M(
abandonarem o imovel e pedir a rescisdo deste contrato, salvo‘préy'ia vistoria judicial, que apure a ’ "
construgdo estar ameagando ruina. ' i i |;'l| |; . ' ' [ LEPE

; b L ’ . , 1 1 ! 1

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: | Fica estabelecida a-mujta correspondente’ a 03{trés)  —
meses de alugueres, vigentes na data da infragéo, ,na qual incorrer4 a parte que infringlr i

qualquer cldusula, condigao ou disposigao deste contrato, com a fa“cp[dade para a parte inocente,

de poder considerar rescindida a locagdo, independentemente "dq qualguer formalidade, sem: [ !\Ew
prejuizo de indenizagdo suplementar; se necessario. A multa“‘sgmzn;nte sera proporcional na’
hipotese de rescisdo antecipada, sendo que para as démais infragOes serd integral, seja qualforo e
tempo decorrido deste confrato. . ; N | @

X
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Quaisquer estragos ocasionados ao imdvel, bem como
as despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificagdes introduzidas no
imével, sem o seu consentimento, pelas LOCATARIAS, ndo ficam compreendidas na multa
estabelecida neéta;ciéusula, mas seréo pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e que
néo comporte o processo de execugao sera cobrado em agéo competente, correndo por conta do
devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e adminisirativas
e 20%(vinte por 5cento) de honorérios advocaticios. Esta percentagem sera reduzida para
10%{dez por cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas partes contratantes,
nos escritdrios de s‘{.eus procuradores, independente de procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Firma este contrato, como principal pagadora e
devedora solidaria com as LOCATARIAS, respondendo solidariamente com as LOCATARIAS,
por todas as obrigagdes aqui exaradas, inclusive reparos no imével, os FIADORES e principais
pagadores: ROBERTO AVILA BERNARDES, brasileiro, oceandgrafo, portador do RG n°
1076452SSP/MG, !Inscrito no CPF/MF sob n° 190.877.356-34, casado sob o regime de parcial de
bens, na vigéncia ga Lei n° 6.575/77 com MIRIAM GUIMARAES SANTOS, brasileira, secretaria
executiva auténoma, portadora do RG n° 1651 632S§R{MG,1':i_:§|.s:Frii§a no CPF/MF sob o n°
402.321.906-15, ambos residentes e domiciliados na Rua Sousa F$,eisj,’fn° 153, apartamento 51,
Vila Indiana, Sao Paulo/SP, CEP 05586-080, respor')sabilidade esta’ qu'é, subsistira até a efetiva
entrega das chaves e o pagamento total de tudo o que for devido, ou seja, aluguéis vencidos,
multa contratual, além dos acessorios da locagéo, como &gua, luz, e demais taxas langadas sobre
o imével, mesmo depols de vencido o' prazo deste contrato, inclusive indeniza¢des de danos no
imdvel, reparos necessarios e 6nus judiciais. . i l

; * . " T 1

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram  os

x| . H \ 1
‘ FIADORES ROBERTO AVILA
BERNARDES e MIRIAM GUIMARAES SANTOS, sérem legitimos' proprietarios e possuidores do
seguinte imovel: “IMOVEL: O APARTAMENTO N° 51, Iocaliza”dg;:v no 5° andar do RDIFICIO
PIONNER I, situa'a'do a Rua Souza Reis, n° 153} no 13° Subdistrito Butanta, com drea util ou
privativa reak de 123,13 métros quadrados, ‘ area comum ‘real(inclusive 2 vagas' no
estacionamento) dé 132,112m? a érea real total de 256,242m?, e a fragdo ideal no terreno de
3,6413%”. Imdvel este devidamente sob Matricula 105.441, do 18° CARTORIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS DA CAPITAL, ESTADO DE ;SAO PAULO: e avaliado no valer de
R$1.200.000,00(hiim milhdo e duzentos mil reais'!)';' R T B

] W by Mo . ; ‘ 1
PARAGRAFO SEGUNDO: , | ' !, Declaram,outrossim, 'o;; ' FIADORES " qué 'contintiam
solidariamente responsaveis corn as LOCATARIAS, mesino depois do vencimento deste contrato,
sendo sua responsabilidade por prazo indeterminado, renunciando, ' nesta oportunidade, o
Beneficio de Ordern previsto no artigo 827 do Codigo Civil }Bralsi[t;e'ii'b, bem como os beneficios do
artigo 835 do mesmo Cadigo. ! ': ' ‘.lf'r i‘i” l ; '

'l;i |t ' \ I : A, i : : 1
PARAGRAFO TERCEIRO: | !}Obrigami's"e os FIADORES efou’' LOCATARIAS, a
apresentarem, anualmente, as matriculas atualizadas do imdvel deﬁcrito rio contrato de locagdo ja
citado, no primeiro dia util do’'més de dezembro, para cpnstataf"qpe referido imével esta livre de
alienag&o ou qualguer tipo de gravame. LI ’l Vdll if& ¢ K i
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; Cuidando bem do seu bem
PARAGRAFOQ QUARTO: Na eventual hipstese das LOCATARIAS efou

FIADORES néo cgmprirem a obrigagdo de apresentarem as matlriculas atualizadas dos imodveis
dos FIADORES, na data acima elencada, os LOCADORES poderdo efetivar o pedido da
matricula atualizada do imaovel, cujos custos correrdo por conta das LOCATARIAS e sera cobrado
juntamente com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.

CLAUSl:lLA DECIMA QUINTA: Ficam, desde ja, os LOCADORES autorizados pelas
LOCATARIAS, independente da agio de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigdes legais, a tomar posse do
imovel locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pelas LOCATARIAS, estando estes em
mora com os alugliéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

i
CLAUSULA DECIMA SEXTA: As LOCATARIAS declaram para todos os fins e efeitos
de direito, que recebe o imovel locado no estado em que se enconfra de conservagao e uso,
identificado no Laudo de vistoria Inicial do imével o qual é parte integrante desie contrato,
assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse
estado, independenteniente de qualquer aviso ou notificagéo prévia, e qualquer que seja 0 motivo
de devolugdo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em
Lei, além da obrigacdo de indenizar por danos ou prejuizos dig‘acqmrr;ent‘"e,s da inobservancia dessa
obrigagao, salvo as deterioragdes decorrentes do uso norffpal do'imtc’;Vel.ig

i . t . v
CLAUSULA DECIMA SETIMA: Quando do término ou da resciséo deste contrato, as
LOCATARIAS, obrigamise com antécédéncia minima de 03(trés) dias da desocupagdo, a
solicitar dos LOCADORES ou de seus representantes, & vistoria dl;'J imével para aquilatar as suas
condigdes, conforme disposigdo constante na clausula sexta e 'seu‘slparégrafos.

’* 3 i o fh It ot L
PARAGRAFO UNICO: I' Salvo acordo escrito, o simples récebimento das chaves
do imével ndo implicard em quitagio das obrigagbes assumidas, tanto no que diga respeito a
aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a;ressarcimento por eventuais danos no
imdvel, ou honorarios advocaticios ogasionados pelas LOCATARIAS. devendo ainda a fianga
cobrir integralmente aos dnus mencionados. booos 1 Bk ; ; ‘

N ; ’-' T P f
CLAUSULA DECIMA OITAVA: ;| Autorizam as LOCATARIAS, quando se fizer necessério
pelos LOCADORES, a sua citagdio e ou intimagdo mediante cofrespondéncia com aviso de
recebimento (Carta “AR"). . R . g .

1 R !

: 4 ]
PARAGRAFO PRIMEIRO: “ ;f' As LOCATARIAS autorizam a JULIO CASAS IMOVEIS
CONSULTORIA E VENDAS LTDA, a fazer a mi.ldangé; de}l ti]tdggridlé!lde: da conta de energia
elétrica(ELETROPAULO/Enel), agua(SABESF) e gas para nome das mesmas(LOCATARlAS) a
partir desta data. t S P . ]ll i qi}ii L : -
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CLAUSULA DECIMA NONA: ! Em atengdo a;!,.Lei ‘Gerala_]i de Protegdo de Dados(Lei

13.709/2018) as LOCATARIAS declaram que tem ciéncid e dao suas anuéncias, de que 0s ‘seus
dados pessoais a”preserjtados e constantes deste'contrato de locagéo, serdo utilizados pelos
LOCADORES e a ADMINISTRADORA exclusivamente para 'gifexecugéio deste contrato de
locagao, e ficarsio armazenados durante o periodo do contrato e do prazo légal de prescrigéo das

B

acdes judiciais. | : ! ,1|’f u?'ﬁ‘}!b o
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Cundando bem do seu bem

PARAGRAFO UNICO: Iguaimente as partes, LOCADORES ¢ LOCATARIAS,
declaram que tem% ciéncia e ddo suas anuéncias, de que os dados constantes deste contrato
poderao ser transferidos para as empresas terceirizadas de vistorias, bem como corretoras de
seguros para realizagdo do seguro incéndio, e as concessiondrias de energia, luz e ‘gés, e
condominio, se for o caso, sempre na execugdo deste confrato. i d

i

B

CLAUSULA VIGESIMA: Fica expressamente eleito o Foro da Comarca de Sao
Paulo/Capital, que é o da situagio do imdvel, em detrimento de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, Para dirimir qualquer davida ou [itigio decorrentes deste confrato, ao qual se
obrigam &s partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

+

i E por estarem justos e avengados firmam o presente
Instrumenio Partlcu[ar de Contrato de Locacdo Residencial, em duas vias de igual teor e
contetido, na presenga de duas testemunhas, a todo ato presentes.

i [

+ Sao0 Paulo, 14 de dezembro de 2021.

nocusmaauy '
LOCADOR: ' r o Mepanbre (asos | o z

o pariag rim e WM

; | LEANDRO CUFFARI FILHO i "‘1[ :

(it (1
MONICA DE MOURA CUFFARI '

DocuSigned by: | ;

LOCATARIA,__ LBrEM. CUIIRAES AL BERMEDEs. ¢
: Lc‘iﬁE‘ki’“GUIMARAEs AVILA BERNARDES | 1 !

8 l DocuSianedby: | i

LOCADORA:

VR T —

4 i 1

LOCATARIA; | A =TT

FZ\FETKﬁWFREIER . ;

LOCATARIA: ( ML ﬁ‘ES EAUEMAMPLOM F‘EKK‘E!M o sw\/a ,

_NATALIA RESEGUE MAMBLONA FERREIRA DA SILVA u

LOCATARIA: rﬂL‘EXﬂW?ﬂ pENREI K‘EWW‘ES Lo
ALEXANDRA PEDREIRA HERNANDES
‘:1,3 !l DocuSigned by: Py 4 '
FIADOR: | [ KBBERTS BALA bfﬂ\ﬂﬂﬂﬂ o |
b R "AVILA BERNARDES !, i ' by
ﬁl — Docusigied by: - ] .
FIADORA: L MR SUIMARAES SINTBS % o : -
- MW%UIMARAES SANTOS .: T
TESTEMUNHAS: | ! , COEh 1 4, b |
TESTEMUNHA 1: ‘ . TESTEI‘SUBIY\I!-IA 2: !
DocuSigned by: " lil s i DocuSigned
! PRMIS(B BELEM cenet | ; It g, Jwt:bco Iitip {abs ImBucis Loy
F BELEM FERREIRA J LUI M. CARVALHO H
CPF/MF 124.346 738 05 ;I' Lo ' CPFI’]\"IFi 4.31 655 178-78 # :
ﬁ . Do ey :
Rua Cledomiro Paschual 18740Jardlm Paullstano N . Q i
Sorocaba - SP » CEP 18040-7 . Lo
01-6161 g 4 i; \ PROGRAMA |}
\I:r?'\r‘:veju(l.ligz::s‘las c?J-:n br ! ABMI GUAUFICACA(IJ

JuIiocasaS@]ullocasas.com.br;{ 1 '2{" :{1‘1 " . o ?:i[ig'ggzﬂr ::nfz SECOVIER EISSENOAL :

1
]

.
i . o |
T

i
|
|

N

Fl 4




