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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO
RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e na melhor
forma de direito, os abaixo assinados, de um lado LOCADORES: NG KO THIU, chinés,
nascido em Taiwan, empresario, portador do RNE n.° Y0467048DIREXEX, inscrito no
CPF/MF sob o n.° 158.337.488-44, casado no regime da comunh&o parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77 com TAN LI LING, chinesa, nascida na China Continental,
portadora do RNE n.° Y080496-W e inscrita no CPF/MF sob n.® 158.337.518-02, ambos
residentes e domiciliados na Rua da Penha, n° 992, apto. n° 82, Centro, Sorocaba/SP; de
outro lado como LOCATARIA: ELAINE CRISTINA LOPES PEREIRA, pessoa juridica —°
devidamente constituida e inscrita no CNPJ sob n° 27.701.919/0001-69, representada por sua M,
socia ELAINE CRISTINA LOPES PEREIRA, brasileira, casada, empresaria, portadora do RG~ “~——
n° 24.453.833-5SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 182.335.828-40, residente e domiciliada  —os
na Rua Alfredo Popps, n° 116, casa 01, Jardim Icatu, Votorantim/SP; e como FIADORES e M(/
principais pagadores: ELAINE CRISTINA LOPES PEREIRA, brasileira, casada, S
empresaria, portadora do RG n° 24.453.833-5SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
182.335.828-40, residente e domiciliada na Rua Alfredo Popps, n° 116, casa 01, Jardim Icatu, DW
Votorantim/SP e DILMA RAMOS LOPES, brasileira, viiva, aposentada, portadora do RG n°
7.216.954-0SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 122.786.348-95, vém ADITAR o Instrumento

Particular de Conirato de Locacdo Ndo Residencial firmado em 09 de dezembro de 2015 e %
posteriores aditamentos, que tem por objeto o imével cadastrado sob Matricula 25.465, do 2°
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA e
JURIDICA COMARCA DE SOROCABA — ESTADO DE SAO PAULO, situado na Rua ("
Doutor Nogueira Martins, n°® 104, salio 01, térreo, Centro, Sorocaba/SP, expondo, Dm’,
ajustando e contratando o presente aditamento nos seguintes termos, a saber: )

(—DS
CLAUSULA PRIMEIRA: Que deste modo e por esta forma, aditam o contrato @
citado, passando a figurar como LOCATARIA: CORREA DE MELO RANDO SERVIGOS —
FINANCEIROS LTDA, pessoa juridica devidamente inscrita e cadastrada no CNPJ/MF sob o DS

n° 43.273.750/0001-40, com sede estabelecida na Rua Doutor Nogueira Martins, n® 104, ADU

Centro, Sorocaba/SP, CEP 18035-257, neste ato representada por seu sécio administrador

DANTE RANDO FILHO, brasileiro, solteiro, empresério, portador do RG n°® 10.237.728- C
(S

Rua Clodomiro Pascheai, 187 » Jardim Paulistano
Sorocaba « SP « CEP 18040-740

Fone: (15) 2101-6161

www.juliccasas.com.br
juliocasas@juliccasas.com.br

PROGRAMA oS

ABMI ;
QUALIFICACAO J j U

e e SECOVIER ESSENCIAL




- DocuSign Envelope ID: CEBAZF3D-C779-42AF-A4E7-5B3AB464C45C

. B Jxlio Casas SR

CRE(R J. 5471723

Cvidando bem do seu bem

2/4

5SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 106.273.478-51, residente e domiciliado na Rua
Coronel Quirino, n° 380, apartamento 53, Cambui, Campinas/SP, CEP 13025-000.

PARAGRAFO UNICO: A partir da data de assinatura do presente
instrumento, retiram-se do contrato, da condicdo de LOCATARIA: ELAINE CRISTINA
LOPES PEREIRA, pessoa juridica devidamente constituida e inscrita no CNPJ sob n°
27.701.919/0001-69, representada por sua sdcia ELAINE CRISTINA LOPES PEREIRA,
brasileira, casada, empresaria, portadora do RG n° 24.453.833-5SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob n® 182.335.828-40, residente e domiciliada na Rua Alfredo Popps, n° 116, casa 01,
Jardim lcatu, Votorantim/SP.

CLAUSULA SEGUNDA: Pactuam as partes que, a partir do vencimento de
10 de margo de 2021 até 10 de dezembro de 2021, o valor locaticio sera de
R$1.800,00(Hum mil e oitocentos reais), sem prejuizo do reajuste anual previsto no
paragrafo primeiro, desta Clausula do presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel mensal integral sera reajustado a cada 12
(doze) meses, o reajuste que ocorrerd em dezembro de 2021 serd reajustado pelo IPCA, e
demais anos serdo reajustados pelo IGP-M, e no caso da exting&io e ou proibic&o deste, pelo
indice que vier a substitui-lo.

CLAUSULA TERCEIRA: Fica por este insirumento particular, renovado o
Contrato de Locacdo N&o Residencial supra, pelo prazo certo e determinado de 48(quarenta
e oito) meses, a iniciar-se em 09 de setembro de 2021 e a terminar em 08 de setembro de

2025.

. —0s
PARAGRAFO UNICO: Fica acordado e estabelecido entre as partes que M(/
decorrido o perfodo inicial de 12 {doze) meses de vigéncia do presente instrumento de \____

aditamento, aos LOCADORES isentem a LOCATARIA da multa correspondente a 03(frés) s
aluguéis, citada no “caput”, da Clausula Doze, do “Instrumento particular de contrato de MC
locagdo ndo residencial’, assinada em 09 de dezembro de 2015, desde que a LOCATARIA

notifique aos LOCADORES com antecedéncia de 30 (frinta) dias da sua intengdo de

desocupacéo e ou rescisdo deste instrumento, devendo essa notificagdo ser encaminhada (2
apés os 12 (doze) meses iniciais de vigéncia deste instrumento. DW
CLAUSULA QUARTA: Que deste modo e por esta forma, aditam o [
contrato citado, passando a figurar como FIADOR e principais pagador, solidariamente @
|

responsavel com a LOCATARIA, em todas as obrigagbes exaradas no citado instrumento
de locagdo o Sr. DANTE RANDO FILHO, brasileiro, solteiro, empresario, portador do RG n° oS
10.237.728-58SP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 106.273.478-51, residente e domiciliado UKF
na Rua Coronel Quirino, n° 380, apartamento 53, Cambui, Campinas/SP, CEP 13025-000, “——
responsabilidade esta, que subsistira até o pagamento total de tudo o que for devido, ou seja, DS

aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessérios da locagdo, como agua, luz, e @
demais taxas langadas sobre o imével, reposicdo do imdvel no estado da vistoria inicial, N
mesmo depois de vencido o prazo deste contrato. —Dps
PARAGRAFO PRIMEIRO: Declara o FIADOR ser legitimo possuidor do seguintes OQU
Iméveis: “Apartamento n° 53, do 5° andar, do CONDOMINIO RESIDENCIAL CARLA
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CRISTINA em construgso, focalizado nesta cidade e la. Circunscrigdo, & Rua Coronel Querino
n° 380, composto de sala de estar, terrago, dois dormitérios, um banheiro, cozinha, area de
servigo e WC de empregada, com érea 4til de 60,20ms2, comum de 14,0460ms2, fotal de
74,2460ms2 e a parte ideal de 1,7073% no fodo do terreno que mede:-20,00ms de frente para
a rua Coronel Quirino: 33,20mss do lado direifo, confrontando com o terreno do prédio n° 392
da mesma rua; 46,30ms do lado esquerdo, confrontando com o terreno do prédio n°356
também da mesma rua; e nos fundos mede 17,80ms, confrontando com o terreno dos prédios
1% 26 e da rua Coronel Francisco Andrade Coutinho, com a area total de 696, 00ms2”. Imével
este devidamente sob Matricula n° 50.990, do 1° Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Campinas, Estado de Sao Paulo/SP, inscrito na Prefeitura de Campinas/SP
sob o n° 3423.23.63.0103.01019 e avaliado no valor de R$340.000,00(trezentos e
quarenta mil reais), e também da “VAGA DE GARAGEM n° 21, do 2° subsolo, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL CARLA CRISTINA em construgdo, localizado nesta cidade e
12, Circunscrigéo, & Rua Coronel Quirino n° 380, com &rea util de 12,00ms2, area comum de
14,00ms?2, area fotal de 26,00ms2 e parte ideal de 0,5980% no fodo do ferreno que mede: -
20,00ms de frente para a rua Coronel Quirino; 33,20ms do lado direito, confrontando com o
terreno do prédio n° 392 da mesma rua; 46,30ms do lado esquerdo, confronfando com o
terreno do prédio n° 356 também da mesma rua; e nos fundos mede 17,80ms, confrontando
com o terreno dos prédios n°s 26 e 32 da rua Coronel Francisco Andrade Coutinho, com 4rea
fotal de 696,00ms2". Imovel este devidamente sob Matricula n® §0.991, do 1° Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Campinas, Estado de S&do Paulo/SP, inscrito na
Prefeitura de Campinas/SP sob o n°® 3423.23.63.0103.01057 e avaliado no valor de
R$60.000,00(sessenta mil reais).

PARAGRAFO SEGUNDO: Obriga-se o FIADOR efou a LOCATARIA, a

apresentarem, anualmente, a matricula atualizada do imovel descrito no contrato de locagdo  ,—os
ja citado, no primeiro dia Gtil do més de setembro, para constatar que referido imovel esta M(/
livre de alienagdo ou qualquer tipo de gravame. —

DS
PARAGRAFOQ SEGUNDO: Declara, outrossim, o FIADOR, que sendo ,_M(/
solidariamente responsaveis com o LOCATARIO, mesmo depois do vencimento deste
contrato, a responsabilidade dos mesmos & por prazo indeterminado, renunciando, nesta J—
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 e seguintes, bem como os
beneficios dos artigos 835 e 837 do mesmo cédigo. DKF
N tm—
PARAGRAFO TERCEIRO Declara o FIADOR que solidariamente & (2
responsavel em todos os termos da locagéo citada, desde seu inicio, assinando e anuindo em @

tempo a vistoria efetuada no imével em sua data inicial para ter ciéncia total do estadoem ~—
que se encontrava o imével no inicio da locagdo, vez que por este motivo de renovacdo de  —ps

contrato os FIADOR declaram ser conhecedores do estado do imével, bem como declaram DKF’
ser solidarios e dio como efeito retroativo & responsabilidade sobre a vistoria realizada = “~—
naguela data. —Ds
PARAGRAFO QUARTO: Na eventual hipétese dos LOCATARIOS e/ou FIADORA E
n3o cumprir a obrigacéio de apresentar a matricula atualizada do imével do fiador, na data
acima elencada, o LOCADOR poderé efetivar o pedido da matricula atualizada do imovel, o@ :
LU

cujos custos correrdo por conta dos LOCATARIOS e serdo cobrados juntamente com o '

alugue! posterior a data do pedido da matricula atualizada. N
—
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CLAUSULA QUINTA: Ficam revogadas todas as disposi¢des contrarias a

este aditamento e ratificadas todas as demais clausulas do Contrato de Locagéo Nao
Residencial datado e assinado em 09 de dezembro de 2015 e respectivo aditamento
datado e assinado em 09 de maio de 2019, em especial, as disposi¢cdes inerentes a
responsabilidade civil dos LOCATARIOS no tocante ao imével dado em locagéo.

Sorocaba, 09 de setembro de 2021.

~ DocusSigned by;

LOCADOR: _Mfm ﬂh/?omm (asas

NG KO THIU

~=DaocuSigned by:

Julis Apandre (asas

LOCADORA: N 490570:070AS408
TAN LI LING

DocuSigned by:
= /
LOCATARIA:! / -
E MELO RANDO SERVIGOS FINANCEIROS LTDA

representado por seu sécio DANTE RANDO FILHO

BocuSigned by:
EX- LOCATARIA: % !

ELAINE GRISTINA LOPES PEREIRA
representada por seu sécio ELAINE CRISTINA LOPES PEREIRA

DocuSigned by:
(_////
FIADOR : /

A kA
DANTE RANDO FILHO

DocuSigned bj:
EX - FIADORA : E&

ZADEQARATATADS,

ELAINE CRISTINA LOPES PEREIRA

DocuSigned by:
EX - FIADORA : ﬁqu ™ %%%3

DILMA RAMOS LOPES

TESTEMUNHA 1: TESTEMUNHA 2:
DocuSigned by: DocuSigned by:

4.1 Ulav SUAK 2.{ Maridics Wis (asas lmdweis

LILIAN SUZUKI LUIZ . CARVALHO

CPF/MF 29302842851 CPF/MF 431.655.178-78
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