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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de
Contrato de Locagé'lo nao Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de
um lado como JOAQ BARBOSA, brasileiro, engenheiro agrénomo, portador da cédula de
identidade RG n° 4.523.879-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 753.487.648-68 casado
sob o regime da comunhao de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com MARIA AUXILIADORA
ARAUJO BARBOSA , brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG n® 6.680.420
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 788.960.298-72, residentes e domiciliados na Rua
Tocantins n°® 745, Vila Jardini, Sorocaba — SP, ANDRE NOBREGA BARBOSA, brasileiro,
separado, administrador de empresas, portador do RG n.° 20.983.405 e inscrito no CPF/MF
sob o n.° 149.723.098-57 e; LUCIANA NOBREGA BARBOSA, brasileira, separada, gerente
comercial, portadora do RG n.° 20.983.406 e inscrita no CPF/MF sob o n.° 156.581.068-69,
residentes e domiciliados na Rodovia Raposo Tavares km 111 - Condominio Portal do Sabia
Rua 07 - Casa 77 — Aragoiaba da Serra/SP, na qualidade de proprietarios e locadores do
imdével situado na Avenida Bardo de Tatui, n° 240, Jardim Vergueiro, Sorocaba/SP, de
outro lado como, LOCATARIO: ADRIANA STELLA PEREIRA, brasileira, solteira, dentista,
portador da cédula de identidade RG n° 20.333.569-7, devidamente inscrito no CPF/MF sob o
n® 122.639.328-44, residente e domiciliado a Rua: Brigadeiro Tobias n® 247, apto 72, Centro,
Sorocaba/SP, CEP: 18010-070, e como FIADOR e principal pagador: SERGIO AUGUSTO
STELLA PEREIRA, brasileiro, solteiro, dentista, portador da cédula de identidade RG n°
21.711.130-0, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n°® 1 60.043.158-50, residente e
domiciliado a Rua Anibal Prestes, 126, Vila Barcelona , Sorocaba/SP, tem entre si justo e
avengado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que, por forgca da matricula n°® 6409 do 1°
Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba/SP, a LOCADORA ¢é senhora e legitima
possuidora do imdvel situado Avenida Bario de Tatui, n° 240, Jardim Vergueiro,

Sorocabal/SP. Imovel este, cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n° .

44.64.07.0198.01.001.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, da s
LOCADORA 3 LOCATARIA, em locagéo, o imével referido na clausula primeira supra, pelo
prazo certo e determinado de 30 (trinta) meses a iniciar-se em 21 de janeiro de 2022 ¢ a
terminar em 21 de julho de 2024, data esta em que a LOCATARIA se compromete a restituir
o imovel completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de asseio, uso e
conservagao independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sob
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CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze)
meses de vigéncia do presente instrumento é de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), que a
LOCATARIA se compromete a pagar todo dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido
mediante Boleto Bancario que sera remetido a LOCATARIA com antecedéncia de 05 (cinco)
dias, sendo as despesas com tal emisséo e baixa bancaria de total responsabilidade da
mesma.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em razdo de negociagdo enire as partes,
gozara a LOCATARIA de um abono locaticio no periodo de 03 (trés) meses, a serem
contados do aluguel com vencimento em 10 de margo de 2022, 10 de abril de 2022, 10 de
maio de 2022, no valor de R$ 1.062,00 (hum mil, e sessenta e dois reais). O abono sera
concedido independentemente do ndo pagamento pontual do aluguel.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA esta plenamente ciente de que
o valor do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se encontra o imével, que é
de conhecimento e aceitacdo dos mesmos, conforme laudo de vistoria inicial.

PARAGRAFO QUARTO: Fica expressamente convencionado enire as
partes que ndo serdo aceitos, em nenhuma hipdtese, créditos, depdsitos e “doc” em conta
bancéaria para a quitagdo dos alugueres, sob pena de néo ser reconhecido como quitado o
aluguel, ou qualquer outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o ndo
recebimento em tempo habil pela LOCATARIA do “boleto bancario” para pagamento dos
alugueres no sera motivo de escusa das obrigagoes aqui pactuadas, bem como isengéo da
multa por atraso de pagamento sob alegagdo de n&o ter recebido o documento para
pagamento. Além do que, ndo sera cabivel qualquer solicitagdo de desconto ou prorrogagao
em razédo da atual situagdo de pandemia, haja vista que a presente negociagao foi firmada
pelas partes dentro do estado de atual calamidade, ja contemplando desconto no valor de
aluguel pactuado essencialmente pelo cenario econdmico atual.

PARAGRAFO QUINTO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada
doze (12) meses de acordo com o “IGP-M (FGVY", e no caso da extingdo e ou proibicdo deste,
pelo indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO SEXTO: O primeiro aluguel a ser pago pelos
LOCATARIOS sera calculado a partir do dia 21 de janeiro de 2022 até o dia 09 de margo de
2022, devendo ser pago o aluguel no dia 10 de margo de 2022, o qual sera proporcional a 47
(quarenta e quarenta e sete) dias, além da parcela do IPTU e do Seguro Obrigatdrio do
imével, conforme dispde a Clausula Sétima deste instrumento.

PARAGRAFO SETIMO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente
ao vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do
més seguinte.

PARAGRAFO OITAVO: O pagamento dos aluguéis e encargos apos a
data estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara a LOCATARIA a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU,
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am incidir nesta locagéo). Se o atraso for superior a 30
pagard, ainda, a LOCATARIA 3 corregao

monetaria calculada de acordo com a variacdo da TR, e no caso da extingdo deste, pelo

indice oficial que o substituir e juros mensal, além

dos juros moratdrios de 01% (um por cento)

pro rata die, sobre os aluguéis e encargos.

PARAGRAFO NONO:

A forma de reajuste acima referida sera de

comum acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei

Superveniente & legislagio em vigor

, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo

inferior a doze meses, observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO DECIMO:

nesta clausula, a LOCATARIA pagard, ainda,

Juntamente com o aluguel mensal previsto
o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e

taxas municipais, bem como as taxas incidentes sobre o imével locado, ou que venham a ser
lancados sobre o mesmo. S&o, também, de responsabilidade da LOCATARIA, todas as
despesas com consumo de agua e luz, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos
respectivos vencimentos nas repartigbes competentes, exibindo os documentos de quitagdo &

LOCADORA, quando solicitados.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO:

Fica expressamente convencionado entre as

partes que a quitagdo outorgada em cada més ndo elide débitos anteriores porventura
existentes, ndo se aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO:

Decorrido o prazo de 30 (irinta) meses deste

contrato e havendo interesse das partes em renovar a locag@o por mais um periodo, sera feita
nova avaliagéo referente ao valor locativo a ser dado ao imdével objeto deste instrumento,

mesmo que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA: Os LOCADORES autorizam

que

a LOCATARIA execute no imével objeto do presente as seguintes reformas e adaptacoes,

que ficardo incorporadas ao imdvel objeto da locagao,
dos LOCADORES de exigirem o retorno ao estado anterior ao final da locacgéo:

substituicdo do piso da escada.

Individualizag&o dos comodos (quartos e cozinha).

Instalag&o de encanamentos de agua e esgoto nas salas clinicas (quartos).
Instalacdo de ar condicionado nas salas clinicas.

Instalagc&o de portdo automatico na porta social (escada).

Revitalizag&o e individualizag&o do banheiro (lougas e revestimentos).
Revitalizag&o e cozinha (lougas e revestimentos).

Instalac&o de grades no final da escada.

Adequacédo da tensdo 220V em tomadas.

ressalvado a faculdade
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Para realizagdo das modificagdes acima

mencionadas, a LOCATARIA gozarda de abono previstos nos paragrafos primeiro do
Clausula Terceira deste instrumento, de modo que ndo podera pleitear indenizagdo e nem
retencdo por benfeitorias. Com relagdo as benfeitorias, acessdes, obras e/ou acima ou outras
que a LOCATARIA venha a efetuar no imdvel locado, sejam elas necessarias, Uteis ou
voluptuaria, as qqais devem ser realizadas com expresso consentimento dos LOCADORES,
ficara a LOCATARIA sem direito a retengdo, indenizacdo ou mesmo compensagéo,
renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos arts. 35 e 36 da Lei n°
8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu todo, o que
expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

PARAGRAFO SEGUNDO: As modificacbes serdo concluidas na data
de 21 de abril de 2022, sendo que imediatamente apds a conclusdo das modificagdes acima
elencadas, a LOCATARIA obriga-se a solicitar dos LOCADORES e ou de seu representante,
a realizac&o de vistoria para aquilatar as condigdes do imével.

PARAGRAFO TERCEIRO: Assume a LOCATARIA a responsabilidade
de ter responsavel técnico pela obra, se for o caso, e em requerer junto aos orgdos
competentes as devidas aprovagbes referentes as obras a serem executadas, se for o
caso. Responsabilizando-se, ainda, a LOCATARIA pelos  profissionais e materiais
empregados nas reformas autorizadas.

PARAGRAFO QUARTO: Pactuam e convencionam as partes deste
instrumento que as modificagbes e adequagbes de projetos  objetivados
pela LOCATARIA deverdo preceder de autorizagdo e procedimentos junto aos orgéos
municipais, estaduais, e federais, incluindo o recolhimento do INSS devido em razao das
modificacdes. Devendo desta forma, a LOCATARIA recolher os impostos devidos e obter as
autorizagdes e licengas as quais desde ja se responsabiliza e obriga, para que n&o recaia em
momento algum, quaisquer multas e ou custos diretos ou indiretos aos LOCADORES.

PARAGRAFO QUINTO: Responsabiliza - se e obriga - se
a LOCATARIA por toda a méo de obra contratada para execugdo de tais obras que desde ja
ficam autorizadas pelos LOCADORES suportando e respondendo por eventuais custas,
acbes trabalhistas, e demais encargos e responsabilidades civis, criminais, fiscais que
gerarem, bem como o recolhimento de todos os impostos devidos decorrentes desta
transacdo e contratag@o, ndo recaindo nenhum 6nus dos LOCADORES decorrentes da
contratacdo de m#o de obra para demolicdo e edificagdo do imovel objeto do presente
contrato. Ainda, responsabiliza-se e obriga-se a LOCATARIA por toda e qualquer indenizagéo
decorrente de acidentes de trabalho, sendo sua responsabilidade ou da empresa contratada

por ela o fornecimento do equipamento de protegdo individual — EPI aos trabalhadores
contratados.
PARAGRAFO SEXTO: Pactuam as partes qualificadas neste

instrumento, que sera realiza a vistoria inicial no ato de entrega das chaves, bem como, sera
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efetuado benfeitorias no imével, que ficardo incorporadas ao imdvel, de forma que as partes
convencionam que havera uma vistoria complementar, apds a realizagdo das reformas e no
imével, que terminara em 21 de abril de 2022, ao final da locagéo e ou no ato da rescisdo do
conirato de locagio firmado entre as partes, que desde j& pactuam que o imdvel devera
retornar ac estado encontrado no ato da vistoria complementar o que a LOCATARIA aceita e
concorda, neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel.

PARAGRAFO SETIMO: Obriga-se a LOCATARIA a reparar quaisquer
danos no imdvel resultantes das reformas e alteragbes descritas no “caput” desta clausula.
Obrigando-se, ainda, pelo custeio dos materiais e mios de obra empregada para reparacdo
dos danos mencionados.

PARAGRAFO OITAVO: Se por qualquer motivo a LOCATARIA nio
executar ou iniciar as reformas/obras a que se comprometeu por meio deste instrumento e
nao conclui-las até a data de 21 de abril de 2021 ou ainda forem executadas com material ou
m&o de obra de baixa qualidade, perderd a LOCGATARIA eventuais abonos ou caréncia
concedidas devendo restitui-los, bem como tal fato caracterizara infracdo contratual com a
incidéncia da multa contratual de 03 (trés) aluguéis prevista na DECIMA SEGUNDA deste [ °°
instrumento, sem prejuizo de indenizagéo suplementar, se necessario, de modo que facultara MC
os LOCADORES cobrarem a multa compensatéria de 03 aluguéis ou a cobranga dos valores ——
necessarios para restituicdo do imével ao seu estado original ou concluséo das obras. j ZSC

| N—

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA declara ter recebido o imével
no estado em que se encontra, em condigdes de higiene e limpeza, com os aparelhos ("¢

sanitarios e de iluminagdo, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores, fechos, torneiras, j[lC
pias, ralos e demais acessorios em perfeito estado de conservacdo e funcionamento, para ~——

assim restitui-los quando findo ou rescindido este contrato. r—Dz
i M
PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA obriga - se a levar ——

imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagéo a este incumba, e a realizar imediata reparacdo dos danos verificados no
imovel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou 8Y4
visitantes. (Artigo 23, inciso IV e V da Lei 8.245/91).

,—DS

(—Ds
PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagdes, ou mesmo §
perfuragbes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pela ——
LOCATARIA, somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizacdo da s
LOCADORA, sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento. l eor

PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade da LOCATARIA a

manutengao do imovel, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, feche, fechaduras, DS
torneiras, trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e 4 JU

conservacgao.
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PARAGRAFO QUARTO: Obrigam-se a LOCATARIA a fazer a
manutencao periddica, no minimo, a cada seis meses, das calhas e telhados, de ralos e
esgoto do imével ora locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do
imaével, depdsito de folhas nas calhas e ou telhas que tenham deslizado.

PARAGRAFO QUINTO: Em sendo usado produtos téxicos, quimicos,
agressores ao meio ambiente no imével objeto deste contrato de locagéo, responsabiliza-se a
LOCATARIA por todos e quaisquer danos causados nas areas cobertas e descobertas do
imovel, solo e subsolo, bem como eventuais indenizagdes necessarias & colocagéo-do estado
do imoével em seu estado original, inclusas eventuais multas de érgdos federais, estaduais e
municipais.

PARAGRAFO SEXTO: Devera a LOCATARIA, respeitar e seguir as
normas e diretrizes dos drgdos responsaveis pela fiscalizagdo do meio ambiente e atividade
exercida sobre o imdvel.

PARAGRAFO SETIMO: incluem-se também na presente locagdo, os
seguintes acessérios, todos em perfeito estado de conservagéo e uso, devendo, portanto,
serem na mesma forma restituidos, ao final da locagdo: todos os acessérios descritos no
laudo de vistoria, que se torna parte integrante deste contrato.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA destinara o imével locado Unica
e exclusivamente para fins ndo residenciais, explorando no imével odontologia, nfo podendo
ser alterada a sua destinacdo sem prévio consentimento por escrito da LOCADORA, sob
pena de rescisdo do presente contrato, cumulado com a multa contratual estabelecida neste
instrumento.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA ndo podera transferir este
contrato; ndo poderdo sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preceder
consentimento por escrito da LOCADORA, devendo, no caso de ser dado, ir oporiunamente
junto aos ocupantes, a fim de que o imével esteja desocupado no término do presente
instrumento.

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA obriga - se a contratar uma
apolice de seguro contra incéndio, raio e explosé&o e vendaval no valor de R$ 120.000,00
(cento e vinte mil reais), tendo como objeto o imével locado, com validade de 01 (um) ano,
através da Porto Seguros, sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar a relagéo
“ex-locato”, sempre constando o nome da LOCADORA como a Unica beneficiria na apdlice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, deveréa ser
renovado anualmente, até 30 (trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo a
LOCATARIA, apds a efetivagdo e pagamento do prémio que for estipulado, entregar a
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PARAGRAFOQ SEGUNDO: Se a LOCATARIA, no tempo devido, néo
cumprir a obrigagdo de renovar o seguro do imével locado na forma estabelecida, a
LOCADORA podera efetivar o seguro por conta da LOCATARIA, hipdtese em que se
acrescentara ao custo do prémio & quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época, a
titulo de multa, que sera cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a LOCATARIA vier a contratar outra
companhia seguradora, obrigar-se-4 a apresentar a LOCADORA, no ato do pagamento do
primeiro aluguel, a respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO: Se a LOCATARIA vier a contratar com a
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a a apresentar a
LOCADORA, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitagdo da titima parcela.

CLAUSULA OITAVA: Obrigam-se mais a LOCATARIA a satisfazer
todas as exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que a LOCADORA ou
terceiros por ele indicados, vistoriem periodicamente o imével locado, desde que este proceda

com prévio agendamento. —ps
e
PARAGRAFO PRIMEIRO: E de inteira responsabilidade da ——

LOCATARIA a obtengdo de autorizagdo de funcionamento e alvards para exercer a sua {~ >
atividade comercial no imdvel objeto do presente instrumento. Sendo de inteira | J(

responsabilidade da LOCATARIA a obtencéo e renovagdo do alvara expedido pelo corpo de ~———
bombeiros, ficando os custos sob as expensas dos mesmos (locatarios). UZSC
PARAGRAFO SEGUNDO: Na ocasifio da rescisio do presente ——

instrumento, obriga --se a LOCATARIA a comunicar a todos os orgdos e reparticdes publicas —os

(municipais, estaduais e federais) a alteragdo de seu enderego comercial, de modo que n3o MC
haja qualquer dbice para a instalacdo de uma nova empresa no local, sob pena de incorrer \——
nas multas estabelecidas neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: Ressalta-se que, no ato da rescisdo do 8Y4
presente instrumento, obriga - se a LOCATARIA a apresentar Certiddes Negativas e
pertinentes ao imdvel, com relagéo a taxas fiscais, de ambito federal, estadual e municipal, f—&:
que porventura possam vir a ser incorporadas ao imovel, tais como, taxas de publicidade, e
1.8.8., .C.M.S., ou outras geradas pelos LOCATARIOS ou sua empresa. Obrigando-se ainda
a LOCATARIA a apresentar comprovante de baixa da empresa junto & JUCESP e junto ao
Corpo de Bombeiros.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriagdo do imével locado,
ficara a LOCADORA desobrigada por todas as cléusulas deste contrato, ressalvado aos s

LOCATARIOS, td0 somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizagdo a que } JU
por ventura lhe for devida. ——
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CLAUSULA DECIMA: A LOCATARIA autoriza a inclusdo de seu
nome em bancos de dados de protecdo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto
perdurar a existéncia de eventual débito decorrente da presente locag&o, ndo pagos pelos
locatarios apds regularmente instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas
quer pelo locador quer pela administradora. A LOCATARIA fica ainda cientes e concordam
que na hipétese de inadimpléncia fica facultado a LOCADORA promover o protesto dos
alugueis e encargos no cartério competente, sendo que as partes convencionam que a praga
de pagamento seré a situagdo do imével locado, independente do domicilio das partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Nenhuma m’umagao do Servico Sanitario, ou
qualquer outro érgdo de nivel mumcrpal estadual e federal, sera motivo para a LOCATARIA
abandonar o imével e pedir a rescisdo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure
a construcdo estar ameagando ruina.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica estabelecida a multa correspondente a 03
(trés) meses de alugueis, vigentes na data da infragdo, na qual incorrera a parte que infringir
qualquer clausula, condigdo ou disposicdo deste contrato, com a faculdade para a parte
inocente, de poder considerar rescindida a locacdo, independentemente de qualquer
formalidade. A referida multa seré paga proporcionalmente ao prazo final do contrato em caso
de dentincia antecipada do vinculo locaticio pela LOCATARIA.

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imodvel,
bem como as despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificagGes
introduzidas no imoével, sem o seu consentimento, pela LOCATARIA, ndo ficam
compreendidas na multa estabelecida nesta clausula, mas seréo pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tudo quanto for devido em razdo deste
contrato e que ndo comporte o processo de execugdo sera cobrado em agédo competente,
correndo por conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais,
extrajudiciais e administrativas e 20% (vinte por cento) de honorérios advocaticios. Esta
percentagem seré reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada
amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritérios de seus procuradores, independente
de procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Firma este contrato, solidariamente com a
LOCATARIA, em todas as obrigagbes aqui exaradas, como FIADOR e principal pagador:
SERGIO AUGUSTO STELLA PEREIRA, responsabilidade esta que, subsistird até o
pagamento total de tudo o que for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além
dos acessorios da locacdo, como agua, luz, e demais taxas langadas sobre o imével, mesmo
depois de vencido o prazo deste contrato, inclusive indenizagGes de danos no imdvel, reparos
necessarios e dnus judiciais.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram o FIADOR, ser legitimo possuidor do
seguintes Iméveis: 1° Imével localizado na Avenida General Osério, n°® 44, CARVALHO
APTO 171 BLOCOJ/A, VILA CARVALHO Quadra 33, SOROCABA/SP - CEP: 18080-692, O
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apartamento n°® 171, localizado no 17° andar ou 19° pavimento do Edificio Coté D’ Azur, Bloco
“A’, integrante do Conjunto Arquitetdnico “Ville Mediterraneé , sito a Avenida General Osdrio,
n° 644, esquina com a Rua Andrelino de Camargo, possue uma édrea privativa de 87,35767
metros quadrados, uma érea comum de garagem de 21,05 metros quadrados, para a guarda
de um carro de passeio em lugar indeterminando, sujeito & atuagdo do manobrista, uma area
comum do edificio de 18,6473-73 metros quadrados, perfazendo uma drea bruto de
127.05504, metros quadrados, correspondendo-lhe uma area comum de paisagismo e centro
de lazer de 21,028 metros quadrados e uma area ideal de 21,032 metros quadrados, ou
1,3145% de participag&o no terreno do condominio e uma cota de 2,629% de participacdo nas
despesas especificas de 1,3145%, nas despesas gerais; confrontando com quem olha de
frente para os edificios, pela frente, do lado esquerdo e fundos com terreno do condominio, e
pelo lado direito com hall social, poco de elevador de servigo, hall de servigo e escadaria,
imével esse cadastrado na Prefeitura de Sorocaba sob o n° 01 0.01.04.6479.0644.01.33.0.1.
Imével este devidamente matriculado sob o n° 38.296 do 1° Oficial de Registro de Imdveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sorocaba /ISP, e inscrito na
Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n° 44.41.47.0126.01.033, e o segundo Imével Rua
Professor Izidoro Marins, 11, Vila Piedade, quadra F, Sorocaba/SP - CEP: 18.025-220, um
terreno com frente para a Rua Anibal Prestes, medindo 20,00 metros de frente por 14,00
metros da frente aos fundos, tendo nos fundos a mesma largura da frente, confrontando de
um lado com a Rua Professor Isidoro Marins, com a qual faz a esquina, de outro lado com o
prédio 142 da mesma Rua Anibal Prestes e nos fundos com o remanescente do imovel, de
propriedade de Marli Gongalves, na proporcionalidade de 50% (cinquenta por cento),
quadrados. Imével este devidamente matriculado sob o n° 6409 do 1° Oficial de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sorocaba ISP, e
inscrito na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob os ntmeros n° 53.21.14.0131.01.000 e
51.21.14.0121.01.000.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, o FIADOR, que
continuam solidariamente responséveis com os LOCATARIOS, mesmo depois do vencimento
deste contrato, sendo suas responsabilidades por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Cédigo Civil Brasileiro, bem
como os beneficios do artigo 835 do mesmo Cddigo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Obrigam-se o FIADOR e/ou os LOCATARIOS,
a apresentarem, anualmente, a matricula atualizada do imével descrito no contrato de locacéo
j& citado, no primeiro dia (til do més de maio, para constatar que referido imével est4 livre de
alienagédo ou qualquer tipo de gravame.

PARAGRAFO QUARTO: Na eventual hipétese dos LOCATARIOS e/ou
FIADORES ndo cumprirem a obrigagdo de apresentar a matricula atualizada do imdvel dos
FIADORES, na data acima elencada, os LOCADORES poderio efetivar o pedido da
matricula atualizada do imdvel, cujos custos correrdo por conta dos LOCATARIOS e serdo
cobrados juntamente com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada
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CLAUSL}LA DECIMA QUINTA: Fica, desde ja, a LOCADORA autorizada pela
LOCATARIA, independente da agdo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigdes legais, a tomar posse do
imével locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando esta em
mora com os aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: A LOCATARIA declara para todos os fins e
efeitos de direito, que recebe o imével locado no estado em que se encontra de conservagao
e uso, identificado no Laudo de vistoria Inicial do imével o qual é parte integrante deste
contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo
nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagio prévia, e qualquer que
seja o motivo de devoluggo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou
estipuladas em Lei, além da obrigagdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da
inobservancia dessa obrigacdo, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imovel.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, a LOCATARIA, obriga - se com antecedéncia minima de 03 (irés) dias da
desocupacdo, a solicitar da LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria do imével para
aquilatar as suas condigdes, conforme disposicéo constante na clausula sexta e seus
paragrafos.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento
das chaves do imdvel ndo implicard em quitagdo das obrigagdes assumidas, tanto no que
diga respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por
eventuais danos no imdvel, ou honorarios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA,
devendo ainda a fianga cobrir integralmente aos énus mencionados.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Autoriza a LOCATARIA, quando se fizer
necesséario pela LOCADORA, a sua citagdo e ou intimagéo mediante correspondéncia com
aviso de recebimento (Carta “AR”).

PARAGRAFO UNICO A LOCATARIA autoriza a Julio Casas Imoéveis
Constultoria e Vendas LTDA., a fazer a mudanga de titularidade da conta de energia elétrica
(CPFL) e agua (SAAE) para nome da mesma (locataria) a partir desta data.

CLAUSULA DECIMA NONA: Em atencdo a Lei Geral de Protegdo de
Dados(Lei 13.709/2018) a LOCATARIA declara que tem ciéncia e ddo suas anuéncias, de
que os seus dados pessoais apresentados e constantes deste contrato de locagéo, seréo
utilizados pelos LOCADORES e ADMINISTRADORA exclusivamente para a execugéo deste
contrato de locacdo, e ficardo armazenados durante o periodo do contrato e do prazo legal de
prescrigéo das ac¢des judiciais.

PARAGRAFO UNICO: Igualmente as partes LOCADORA e LOCATARIOS,
declaram que tem ciéncia e ddo suas anuéncias, de que os dados constantes deste contrato
poderdo ser transferidos para as empresas terceirizadas de vistorias, bem como corretoras

Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano
Sorocaba «.SP « CEP 18040-740

Fone: (15) 2101-6161

www.juliocasas.com.br
juliocasas@juliocasas.com.br

PROGRAMA
ABMI @ QUALIFICACAO

D, e e SECOVIE ESSENCIAL




/

2DocuSign Envelope ID: 85FE17CB-0706-4091-AC58-151B01D10DAD

-

B JGlio Casas 7St

CRECEJ.14717-3

Cuidando bem do seu bem

11/9

de seguros para realizagéo do seguro incéndio, e as concessiondrias de energia, luz e gas, e

condominio, se for o caso, sempre na execucgao deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA:

Fica expressamente eleito o foro da comarca de

Sorocaba, que é o da situacdo do imdvel, em detrimento de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, Para dirimir qualquer divida ou litigio decorrentes deste contrato, ao
qual se obrigam as partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avencados, firmam o
presente Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Ndo Residencial, em duas vias de

igual teor e contetido, na presenga de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba, 21 de janeiro de 2022.

DaocuSigned by:
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