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gy _.j-efeﬁuamame exercido, fica estabelecido que qu
" se retirar da Sociedade devera notificar os outr
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- Clausula Sétima ~ As cetas:do ca,ata% *sc}mai&a@;
ser cedidas ou aimaﬁas,«a q@a;queﬁmm a teresife 180 s6cios, sem o prévio
. consentimento por escrie, “dos olitrds  sécios, &sg@&rﬁandc © direito de
~ preferéncia na aquisiglo, em fgua!dade de pregos e ‘condigBes, sob pena de
nulidade de pleno direlto. , ,

de preferéncia possa ser
do um dos cotistas pretender
3t ¥ 880rit0, © marcar o praza
“roinimo de trinta dias para exercitar o é;reita de preferéncia.

Paragrafo Primeiro — A fim de que © direito

ik o ea ga@éa@xa ﬁa Sme:&mie &m& axaémia'

~osindicados para:

f-t _—- af% reamm%agéa d:a %cxedade em wi;ze oy fera &ele ativa eu

‘méve;a ﬁa Séciedwa demrm;nanda s:ss respaﬁ!éws mmﬁs, ‘pregos
: _wndk;ﬁe&

_aras “aﬁ«n@g&ﬁa" wﬁé@ ;s@r iemgsta Bﬁésie r »ﬂaﬁe as q«sze mntwewm

-~ outro modo, alienar ou gravar | haﬁs :méveis

' '-:t:;!éuaula Nona — Os poderes para camprar, e

 exercido pelo sdoio representante da maioris
de pmcwadm e&;}ggaga}

'prowmﬂmﬁa ou fummﬁéms que a envm%afe, ,'em abﬁgzéé&e@ relatvas &
‘:ne.‘g@ms ou operagbes estranhas aos objetives sociais, ftais como: ﬁanga’s
avais, endossos ou wqaaisqaer outras garantias de ’tem"; {‘

iisiveis, @ ndo poderdio
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Ciausula %&iw @mma%r@ C?s a%ms mﬁwz% & docutentos que wperte T
responsabilidade para @ meczeéazée'mu quéYesonerem terceiros de

e < &pmsabﬁtda@a para cor ek, bemicomo a entissio de cheques, o aceite e

¥ so de tiulos de cridho de xi‘*a'iq&sar naturezs ¢ ‘& emissic @ saques,

‘serée sempre. assinades -

lividualmente, pela. Qémaﬁ:wﬁ &twd@r José Duflio Just;

B - Por um procurador, guando assim for dassgnaﬁo no respectivo instrumento

de maﬁdaw e de acordo com a %ﬁee?ﬁcag:ﬁo dos poderes que neles se
contiveren, v

C - ﬂan;unmmeﬁia ;wr dois ;am&umdcres a,uamiia assim fﬁfem é@sign“’ﬂ
- nos respectivos umentos de mandato s de acordo com & aspec ificagio dos
pmdares qus nelés se mnﬁv&mm ‘
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JUSTI ADM!N[STRAQA@'EE BENS PRéPmos LmA
" ~NIRE- 35217406537
GNBX: es»zés»'zsamcm-zz

Jose Euiho Justi, brasrlexro natural de Sorocaba, estado ‘de Séo F’auio
nascido em 011@911943 engenheiro, divorciado, portador da cédula. de .
identidade RG n® 3.163.744-3 SSP/SP, expedida em 07/02/2013 e CPFIMF:
087.766.128-20, residente e domiciliade na Rua Duilio Berti, 232 ~ Chécé

~Santa Maria, na citlade de Votorantim, estado de Sgo Paulo — SP, CEP 18.118- -
319;

Ty Vrck: C Mastrandrea, americana, natural dos Estados Uriidgs, d‘vorcigd{gfw e
.. .. nascida em 22/08/1948, professora, inscrita no CPFIMF n° 081.72 ke
S §oﬁadom da Cédula de ldéntidade de Estrangeira RNE. n° WO
residente e domiitiliada nia Avenida Jurugs, 135 — Apta—- 72 — CEP 040
8o Pau!o 8P,

- ca . 'cwos cornpanshies da sociedade empreséria, sob o ﬁpo ;ur:dico-*
desociedade limitada, nos termos da Lei n° 10.408, de 10 de jaheis
. 52002, gue gira sob a denommag:ao socigl de JUSTI ADMINJSTRA{}A'
& &+ “ BENS PROPRIOS LTDA, cofii énderego na Rua Duffio Berti, n° 232 - Sala
Chaeara Santa Maria, na cidade de Votorantim, Estado de Szp Paulp, GEl
. 18118-319, com a exploragao do ramo de gestio de bens imobilidrio:
Conta-prdpria, bein como ¢ plansjamento, consiruedo & jncorporagio de pouos ™
S pr etos imobiliarios, ¢om contrato social fegistrado na Junta Cgmerctal do’
Estado de Sao Paulo, sob n° 35217496937 em 16 de julho de 2002 e;
postériores. a!teragées Ultima.  alteragdo . contratual arquivada su \
315.415/06-D em sess¥o de 28 de dezembro de 2006, inserita nig CNPJ S0
05.235. ?58;’0001-22

‘Besolvem, de comum acordo & na melhor forma de direito, alterar & consolida
' ‘o Contrato Social da Sociedade.e demais alferagdes, nas condigdes.a segul
-expressas, que livre, mufua e reclprocamente aceifam e outorgam asabe .‘ g

© A administragio & a geréncia da. Sociedade serdp exen
con;untamente pelos sécies, que ferfio todos os poderes de O
R_}Somedade fazendo uso da denominagdo social representando a ‘Soui
ativa, passiva, judicial e -extrajudicialments, senido ainda responsévexs pela
;" "outorga de poderes a procyradores per gles nomeados, 20s quais gabera a
prética dos atos necessérios ou convenientes 4 sdministragio da So:xed“h
W para tanto dlsponda eles, entre cutros poderes, os indicados para;
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T A ﬁadminiétragéc, oﬁénta;}éo e dir.eg;éo dos negdcios sociais, inclusive a
mpra, venda, locagsp, troca ou alienacao por qualgquer outra forma, de bens .
s da Sociedade, deterdiiandd. os tespectivos termos, pregos €
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. B=#& assinatura de qualquer.documento, gue jmporte en respansabliidade ot

brigagbes da Sociedads, Tnélusive zseitufés & iftulos de dividas cambiais.
Paragrafo Unico - A ouforga de poderes =mos procuradores serd

hiigatoriamente feita com a fixagéo de fempo de validade para a conferéneia
de poderes “ad negotia”, sende por tempo indeterminado as que coritiverem ‘%
y <% -poderes “ad judicia”. T s
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- A administragdo e a geréncia da Sociedade serdp exercidas

’ipdi‘vi&ualmeme pelos socios que terdo os poderes de gestio da Sociedade

1.
A - A -represéntagio da Sociedade em juizo ou fora dele, ativa O

+passivamente, inclusive perante quaisquer repartigies publicas federais,
estaduais, rmunicipais ou autamuicas; ) s I

B.= Movimentacsio de contas bancérias, cheques, ordens de pagamentos €

“Zigaido, consolidar o Contrato Social @ demals alteragdes, que s regeran & h
pajiirgdestq data, pelas cldusulas e condicbes seguintes: o e

CONSOLIDAGAO CONTRATUAL
JUSTI ADIMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOSLTDA 7

Clausula Primeira -~ A sociedade girard sob a denominagéode “JUsTl

. ADMINISTRACAO DE BENS PROPRIOS LTDA".

" Clatisula Segunda — A Sociedade tem sua sede na Rua Dullio Bert; 232, Sala
i R P Chacara Sarta Marid — Votorantim = SP= CEP 18.118-319, podendo abiir

&char filials em qualguer localidade do pals, apés a deliberagdo dos sbcios
 cpfistas.

S

. Cléusula Terceira - O objeto social da Sociedade & a gestBo de bens
“jmpbilidrics por conta propria, bem como o plansjamento, construgdo €
incorporagiio de novos projetos impbiliarios.

™ Blasula Quarta — A duraglo da sociedade é por tempo indeterminado,

dissolvendo-se oy extinguindo-se, todavia, por deciséio dos sgcios a qualguer
fempo bu na econéngia dos fatos-expressamente mencionados em lei.
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" ':ffCiausula Quihta — 0 Capxtal SOClal é de R$ 676 000 00 (Sexssentos e Setenta.
- e seis Md Reais), divididos em 676, (Seiscentas e Setenta e Seis) cotas, no
valor nominal de R$ 1.000,00 (M2 Reals) cada uma, assim dxs;nbuido enire osl;,
socios; R Lt

o e A a..Ao.
"h’ r‘ ’\

José Duifie Justi . . 368 Co‘cas ~ ~eaRE 368 GDO 00 5458%‘,
s V'cle Mastrandrea PR 36?‘0‘61‘33-; ~ % 307. OUO 08 45 42% |

'Teta] ,, 676Cotas  R$676.000,00 4’;‘959,9;'_

Paragrafo Unico - - A responsabilidade de cada ‘sbcio & resfrita a0 Val‘ér ﬁé
. Suas ;.:otas mas tcdas respondem solidatiamente pela integralizacao do caplta‘l
- socia

e

iad é-%

_ Clausula Sexta — A forma de integralizagio do capital soc:al da _socr
i 'reai;zada com bens imoveis ecom moeda nacional, comosegue:

1) Um imével comercial !opahzado na Rodovia Raposo Tavares, km :
& Baifro Vossoroga, ém Sorotaba-SP, com terreno de 5.228,25 ‘m2

ﬂemdamente regzstrada ne 2° Carténo de Reglstro de améve”;s

B

. prédlc com érea construfda de 2 826,75 m2 de canfanmdaﬂe écm
. pracesso. ni° 010988/01, da Prefsitura Municipal de Sorocaba, & 'som
: o . inscrigdo municipal n® 43.54.98.0301.01.000, O valor fotal do imével & de
| . R$805.791,35 (quinhenios e ¢inco mil, selecentos noventa e um re;
i ., ‘Hrinta e 6inco centavos), dos quais R$ 279,024,58 (duzentos e seten
nove mil, vinte & quatro reals e roventa & gito centavos) correspo
... ao soeio José Duilio Justi, e R$ 226.766,37 (duzentos e vinte & 'Seis il
sefecentos e sesseénta e seis reais & tinta & sete centavcs)
‘comrespondem 3 sooig Vicki €. Mastrandrea. ~ '

RN
“«

) B) R$ 170.208,65 (cento e setenta mil, duzentas e ofto reais & sessenta e n "
¥ centavos) medxaniae a mtegrainzagée neste ato em moeda corrente naclena
~ guantia de: o

L. 1) R$ 89.975, 02 (mtenta & nove mil, novecentos e setenta e cineo re:
i rdois centavas) correspondente a:José Dullio Justi; ’ '

e

2) R$ 80.233,63 (vitenta mil, duzentos & trinta & trés reais e sessema B
{rés cenfavos) correspondente a Vicki C. Mastrandrea.

Clausula Sétima — As cotas do capital social séo indivisiveis, & ndo poderﬁo
ser cedrdés ou alienadas, a qualquer titulo, a terceiros n&o sacios, sem;c prémo <
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o ,_nsenﬁmenta por  esgrito, do ‘outro sécio, resguardande o direito da
preferénc;a ha aguisicdo, em xgualdade de pregos e condigbes; sob pena de..
! dade de pleno direito. = A ~

- h‘ - .';‘ 3 v
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/ getlrar da Socnedade devera rotificar o autro por escnto & arcar o prazo
ER ’%ﬁimmo de trinta dias para.exerpitard difeitoder preferéncia.

) {:tansuia QOitava—-A admlmstragéo ea geréncxa da Sociedade- seréa exercidas %

i

‘onjunﬁmente pelos sdcios que terdio todos os poderes de gestdio da
‘Swedade, fazerido Usc da denominagio social, reprasentando ‘a Sociedade,
jva, passiva, judicial e extrajudxclalmente sendo ainda’ responséve:s pela
Lizgrga de poderes a proquradores por eles nomeados, acs quais caberi a
‘“prética dos atos necessarios ou convenientes & administragéo da Sociedade

para tanto dispondo eles, entrs outros poderes; os indicados para! =

A} A admxmstrag:éo orientagdo e direcio dos negdcios sociais, mciuswe a
f;omp , venda, locago, troca ou alienag8o por qualquer outra forma, de bens

ioveis da ‘Sociedade; determinando os respectivos termos; precos e
ndxgoes

- B A_assmatura de qualquer documento, que imperte em responsabmdad_e 1178
‘gbrigagses da Socledade, inclusive estritura e titulos de dividas cambtal& )

. Par&grafa Unico - A outorga de poderes aos pracuradores seré

deres “ad neégotia”, sendo por tempo mdetermmado as que COntwerem
eres “ad judicia’.

vpassmmente mc!uswe perante quaisquer repartigﬁes publicas federals )
estaduaas muricipais ou autérquicas; , :

. B Mowmentag;ao de contas bancénas cheques, ordens de pagamentos e
outros.

Slatisula Décima - Os poderes para comptar, vender, hipotecar ou de
i gualquér outro modo, aliéhar ou gravar bens imdveis da Somedade sera
- exercido pelos dois séiclos conjuniamente. .

'@éﬁsula Décima Primeira — Sdo expressamente vedados, sendo nulos e
inoperantes em relagdo & Sociedade, os atos de qualquer dos sobcios,
dministradores, procuradores ou funciondrios que & envolverem em
rigagtes relativas a negocios ou operacBes esiranhas aos objetivos saciais,
tais como: fiangas, avais, endgssos ou guaisquer outras garantigs de terceiros.
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Clausula Décima Segunda - As deliberagdes sosials poderas ser tomadas
em reuniao de colistas. A reuniacpbagha ser convocada pelos administradores
hos casos previstos em lei, ou palos socios. A reunigo dos'sdgios Instald-se
com 4 presenga em primeira convogagio, de titulares de mais da metade do .
capital social, €, em segunida. com.qualquer ndmero. A convocago dos sédies .
. para a reunido sera medisnig caitd Gohirasrediba, ou fax, contendo o local, @
data e a hora e os assubtos.sohre oS quais~devam os sdcios deliberar, As
deliberages sociais em reunido deveréo atender ao quérum estabelecido na .
lei. E nos casoes omissos, o quarum respeitado sera o de fitulares de mais da |
metade do capital social. i L

Clausula Décima Terceira — Ao término de cada exercicio social, em 31.d& .
dezembro, os administtadores prestardo contas justificadas de sua
administracao, procgdendo 4 elaboracio do balango patrimonial & do halango
de resultado ‘econdmico, no prazo legal, em reunido de cotistas, especialmenta
. convocada para esse fim. A critério dos sécios, no decorrer de cada ano,: W, s
poderao ser levantados balangos e demonstragties financelras intermedrarias. ™~ - -

Paragrafo Unico ~ O lucro liquido apurado na forima dz lei serd distribaide
% .Jodo ou em partes, gos sécios, ou serd levatia & conta de Ressrva de. Licros.
.+ Acumulados, tudo onformie. decisio majoritaria dos sécios, que levardo em
%+ coffa as necessidades de fundos da Societade para atendéer os negocios
. Sociais, bem coma os seus planocs de expansao e diversificacso. T

» Clausula Décima Quarta — A morte ou inferdigéo de qualquer cofista ou outro
riotivo que imponha a exclussio de qualquer um deles, nao impéﬁéréﬁ}haisﬁ%w
gy 4 dissoltco da Sociedade, . C

3
ot

N | éaréyfa’fé Primeiro — Ocomrendo o falecimente de ;quaiquer;sagaﬁé;, £
", assegurado @o conjuge supérsiite & aos herdeiros o direito.de ingressarem n
Sotiedade, mediante a transferénicia das cotas do Talécido: .

. ".,.‘:;::'/"
oA .

Pardgrafo Segundo ~ Os direitos do cotista falecido seriio aprados mediafites i
%, ~Balango Patrimonial que devera ser levantado no iitimo dia do més em queser g

- ofalecimento.

;" Paragrafo Terceiro — Na hipdtese do conjuge sobrevivente e os herdeirds do
s, Thadp 080 Se Interessarém em ingréessar na Sotiedads, fica assegu
- direifo preferendial ads demais cotistas para & compr das referidas cotas d
steio falecido; ficando assim assegurado & Sociedade o direito de-opgiio pélc
“,.xpagamento "dos. haveres do finado em 42 {doze) prestagdes mensais
rescidas dos juros gonvendionados de um por cento ao més & da atualizagsio:

.. Winetaria calculada com base nos cosficientes utilizados na apuragéc do IPG ]
" ;. +~Indice de Pregas ao Gonsumidor da Fundaggo Getdlio Vargas. g w

e

Clausula Décima Quinta — Fica eleito o forum da Comarca de Sorocaba,
Estado de S&o Paulo, para ajuizar qualquer agéo decorrente do preseris
o - GontratoSacial . "
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. Clausula Décima Sexta — Os admxmstradores declaram, sob as penas da lei, &

de gue néo estao impedidos de exercerem a adminlstragéio da Sociedade.
E ass;m, por estarem justas e mn‘uatadas as partes assifam a presente
Alferagdo Contratual e Consolidagio de Contrato Social,. perante as™
estemunbas adiante nomeadas, abrigandpxse,-por si proprios, seus herdeiros
ou sucessores, a cumprir | ﬁe:men;e i0dgs of seus expressos termos, firmando- -
o em 1r8s vias de igual téar e oars nt 80 efkild-8endo a primeira via destinada -

A fe ,,vtro & arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
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