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AUTORIZAGAO DE LOCAGAO

NILZA RASZL PERES, brasileira, divorciada,
aposentada, portadora do RG n° 77.960.24 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 081.859.578-
78, residente e domiciliada na Rua Monsenhor Joao Soares, n° 83, Centro, Sorocaba, na
qualidade de proprietaria e locadora do imével situado na Rua Jodo Wagner Wey, n° 1197,
lote G, lote K-1 e Lote K-2 Jardim América, Sorocaba/SP, AUTORIZAM a JULIO CASAS
IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.952.458/0001-
40, no CRECI sob n.° J-14.717-3, com sede estabelecida na Rua Clodomiro Paschoal, n°® 187,
Jardim Paulistano, Sorocaba/SP, CEP 18040-740, a alugar o imével supra citado nos
seguintes termos:

1 Aluguel no valor de R$6.000,00(seis mil reais) mensais;

2 Que o prazo de locacéo seja de 60(sessenta) meses;

3 Que o imovel seja alugado para fins comerciais, em que sera exercida no imévela
atividade de Instituicao de Longa Permanéncia para Idosos;

4. Que nao seja dada a posse da edicula localizada no lote G, devendo permanecer
trancado com os materiais que a LOCADORA é fiel depositaria, devendo agendar previamente
com os LOCATARIOS o acesso a edicula.

5. O aluguel sera corrigido anualmente pelo “IPCA”

6. O vencimento do aluguel sera todo o dia 10(dez) de cada més;

& Declara a PROPRIETARIA que, havendo necessidade, ira retirar do débito automatico
eventuais contas de consumo(agua, energia elétrica, taxas condominiais se o caso, gasnatural
se for o caso, e outras que recaiam sobre o imével do imével a ser locado e passar a cobranca
desses valores, a partir da data do recebimento do 1°(primeiro) aluguel;

8. Ao realizar vistoria inicial, estando ciente de que o custo é de R$2,00(dois reais) por
pagina mais o custo do vistoriador que dependera da metragem do imével;

9. Ciente a PROPRIETARIA, que a LOCATARIA podera alegar a protegao do art. 53 da Lei
n° 8245/91 (lei de locagdes) para sua permanéncia no imével.

10. AUTORIZAR que o locatario do imovel supra mencionado realize as obras e adaptacgoes,
que ficarao incorporadas ao imével objeto da locacao:

» |nstalacdo de corrimao nos banheiros, corredores, quartos e areas de circulacao.
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» |nstalar rampa de acesso na entrada principal do imovel, inclusive para acesso na sala

de estar.

Troca de todas as portas que serdo alargadas para 1,10m.

Alargamento do corredor central do imével para 1,65m

Construcéo de quarto extra conectando a casa com o quarto extra no fundo;
Transformacéo da garagem coberta em cozinha e refeitorio.

Construcao de quartos e banheiros, seguidos de um corredor no jardim, no terreno ao
lado da casa.

» Transformacéo da atual cozinha em sala de convivio.

Assim. devidamente ciente, ficam autorizadas, pela LOCADORA, as obras e adaptagées
acima mencionadas, na qual, deverdo os inquilinos apresentarem projetos e plantas das
modificagbes do imdvel, ndo podendo alegar desconhecimento futuro.

11. O 1°(primeiro) aluguel a ser pago pelos LOCATARIOS sera calculado a partir do dia
da assinatura do Instrumento particular de Contrato de Locacdo Nao Residencial,

12.  Autoriza a concessao de caréncia de 02(dois) meses, contados da data de assinatura
do Contrato de Locagdo Nao Residencial, ou seja, para o 2°segundo) vencimento,
3°(terceiro) vencimento.

13. A LOCADORA concede abono locaticio no valor de R$1000,00(hum mil reais)
incidente sobre 04(quatro) vencimentos, apds o periodo de caréncia descrito no item 9, sendo
que o abono incidira a partir do 1°(primeiro), 4° (quarto), 5°(quinto) e 6° (sexto) vencimento
de locagdo. O abono sera concedido independentemente do nao pagamento pontual do
aluguel e sem prejuizo do reajuste anual descrito no item 4;

14.  Que seja aceita como LOCATARIOS AGNES COPPELMANS MERLINI E LUCA TON
KIWI COPPELMANS MERLINI, sendo que a comprovagao de renda apresentada dos dois
. locatarios “Declaracéo de ajuste anual — Imposto sobre a renda — Pessoa Fisica — do exercicio
de 2021" e o extratos do banco Ital, 4052, Conta 05867-6 de titularidade de Agnes, referente
aos meses de outubro de 2021 e novembro de 2021, sendo que a analise padrao desaude e
idoneidade financeira tiveram como base esses documentos.

1. Que a forma de garantia seja fianga locaticia;

2. Que sejam aceitos como fiador a Sr. Robert Hein Schermers, sendo que a comprovagao
de renda apresentada foi Extratos da Agéncia 01991, Conta 0025095-3 de titularidade
Robert Hein Schermers ME, dos meses de Setembro a Novembro de 2021, elmposto de
Renda do ano exercicio de 2021, sendo que a andlise padrao de idoneidade e saude
financeira tiveram como base esses documentos;

3. O fiador declarara ser proprietario do imével matriculado sob o n° 96.217 do 14°
Oficial de Registro de Imoveis e Anexos de Sao Paulo /SP, o qual é aceito pelos LOCADORES
na avaliacdo de R$ 682.000,00 (seiscentos e oitenta e dois mil reais);

4, O fiador declarara ser proprietario do imovel matriculado sob o n° 93.413 do 14°
Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Sao Paulo /SP, o qual é aceito pelos LOCADORES
na avaliagdo de R$ 1.660.000,00 (hum milhdo, seiscentos e sessenta mil reais)

5. O locador esta ciente de que, no caso de ajuizamento de acéo de despejo por falta
de pagamento dos locatarios, ndo sera possivel requerer o despejo liminar, sendo que a
acao de despejo seguira o tramite judicial ordinario, haja vista haver um tipo de garantia
locaticia legalmente permitida;

6. Os Locadores declaram que foram devidamente orientados e esclarecidos pela Julio

PROGRAMA
ABM' @ OUA:EIFTCACAO

i Associacao Brasileira
COEN A
- do Mercado Imobiliario SECOVIER ESsENCIAL

Rua Clodomiro Paschoal, 187« Jardim Paulistano
Sorocaba + SP « CEP 18040-740

Fone: (15)2101-6161

www. juliocasas.com. br
juliocasas@juliocasas.com. br




3/3

M Julio Casas Q7SN

o Cuidando bem do seu bem _
Casas Iméveis que contrato de locagdo nédo residencial com prazo igual ou superior a 60

(sessenta) meses garante a locataria o direito a “acao renovatéria”, que podera ser exercida
sucessivas vezes, cujo prazo de renovagado podera ser de 05 (cinco) anos em cada agao
ajuizada. A acao renovatéria tem como finalidade a renovagao judicial compulsoria do contrato
de locagao.

7. Os valores a serem pagos a PROPRIETARIA sejam depositados no Banco do Itad,
agéncia 3817, conta corrente 04284-3, de titularidade NILZA RASZL PERES.

A LOCADORA declara e autoriza ainda, sob sua
exclusiva responsabilidade, que se elabore o contrato de locagdo do imével supra mencionado
termos acima, isentando a JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDASLTDA de
qualquer responsabilidade sobre este fato e eventual inadimpléncia. Deste modo e por esta
forma, os locadores suportardo, eventualmente, riscos provenientes dessaautorizagao que nao
serdo de responsabilidade da imobiliaria, que agiu no estrito comando apontado no artigo 723
do Cédigo Civil Brasileiro, qual seja executando a mediagao com a diligéncia e prudéncia que
o0 negacio requer e prestando ao cliente, espontaneamente, todas as informacgées relativas aos
riscos na contratacéo feita com a locataria. Estando os locadorescientes de todos os efeitos
legais resultantes desta autorizacgao.

Sorocaba, 25 de janeiro de 2022
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