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Agnes Coppelmans <agnes@leboldt.com.br> 4 de fevereiro de 2022 11:10
Para: Renato Siqueira - Julio Casas Imoveis <renato.siqueira@juliocasas.com.br>, Robert Schermers
<robert@in8motion.com>

Boa tarde Renato,

Segue abaixo nossa duvidas e solicitagdes relacionados ao contrato de aluguel. Qualquer divida estamos a disposigdo.

—le ¢
. A. O contrato ndo prevé a prorrogacdo automatica (§ 12° da cldusula 3%), entdo, deve-se observar o prazo da a¢io
' renovatoria (antes dos 6 meses finais da locagdo).
B. Evitar 0 IGP-M como indice de corregdo pois extremamente elevado nos tiltimos anos. Recomenda-se o IPCA,
€ porque tramita lei com o objetivo de adota-lo nas locagdes. -— /V(jm 2l
A data para as conclusdes da obra em 03/08/2022 devera ser rigorosamente cumprida, do contrario, perde-se
os beneficios/caréncias. Gostariamos de tirar a data de conclusdo das obras para fins de penalidade e as obras

% descritas no contrato sdo apenas ideias iniciais, podem ser alteradas. — &67_ A
D. Sugiro no §8° da clausula 3* a corregdo do texto ao final para constar a palavra “ao més”, conforme segue:
GK. = “além dos juros moratérios de 01%(um por cento) ao més, pro rata die”.
. E. Sugiro acrescentar a clausula 12* a seguinte expressdo “A multa somente sera proporcional na hipotese de

] rescisio antecipada, nos termos do Art. 4° da Lei 8.245/1991." = £Z7 1
% 5 F.  Deve-se adotar um prazo de mora para a intervengdo do juridico, sugere-se o minimo de 10 dias, pois como
redigido, o atraso no pagamento ja impde um 6nus de 20% sobre a locagdo (multa mais intervengdo do juridico).
G. Recomendo adotar a seguinte clausula “Declara o LOCADOR que o imdvel se encontra plenamente
regularizado junto a Municipalidade e registro imoveis, devendo, as suas expensas, adotar as medidas de

regularizagio de pendéncias prévias a essa locagdo e que causem algum impedimento ao pleno uso comercial do
imgvel”. = QU2 AP~ GO 1"—3.»64.,@4_ C o ngLle g™ - A g/(”ﬁ

ﬂyff“' V— H. Observar o zoneamento antes da locagio, pois o contrato ndo prevé a sua rescisdo no cas impedimento.
% . 1. Pardgrafo sexto: pg 5: Solicita que o imovel volie ao estado original de acordo com a vistoria. Ng caso que iremos
fazer inumeras reformas e construgdo, nio conseguimos voltar o imoével ao estado original. =
J. Pardgrafo segundo: pg6: toda mudanga, perfuragdo em azulejo precisam de aprovagdo do logafario? Qual risco de
termos muita lentiddo e burocracia na execugdo das obras? ‘ C«Gﬁ‘?)
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Agnes Merlini

19 99288-5712
agnes@leboldt.com.br
linkedin.com/in/agnesmerlini/

Abragos,
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