MU U110 Casas finnysis |

CRECILF4717-3

Cuidando bem do seu bem

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato de o
Locag&o N&o Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como £
LOCADORES: RODOLFO MASCELLA, brasileiro, empresario, vilivo, portador do RG n.° 6.778.305-3
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 194.348,988-20, residente e domiciliado na Rua Milton de Souza (—*=
Oliveira, n° 46, Jardim Residencial Colinas do Sol, Sorocaba/SP, CEP 18087-050; de outro lado como VS
LOCATARIA: CLINICA GERIATRICA RESIDENCIAL LTDA, pessoa juridica inscrita no CNPJ sob 0 1°® —.0s
57.055.477/0001-91, com sede na Rua Francisca de Queiroz, n° 500, Sorocaba/SP, representada por f VSV
Vicente Spinola Dias Neto, brasileiro, casado, médico, portador do RG n° 5.792.709 SSPISP, inscrito
no CPF/MF sob o n° 002.927.928-32, residente e domiciliado na Alameda Biarritz, n® 150, Residencial S;;
Saint Patrick, Ipatinga, Sorocaba/SP; como FIADORES e principais pagadores: VICENTE SPINOLA
DIAS NETO, brasileiro, casado, médico, portador do RG n° 5.792.709 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob —ps
o n° 002.927.928-32 e SONIA FRIEDRICH, brasileira, enfermeira, portadora do RG n° 29.488.310-1 f\g/
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 202.546.428-29, conviventes em unido estavel, residentes e D8
domiciliados na Alameda Biaritz, n® 150, Residencial Saint Patrick, Ipatinga, Sorocaba/SP; e como | L
ANUENTES: VALERIANA MASCELLA, brasileira, dentista, divorciada, portadora do RG n°® “——
28.206.273-7 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 273.317.138-09, residente e domiciliada na Avenida
Professora |zoraida Marques Perez, n° 500, Parque Campolim, Sorocaba/SP e VIVIAN MASCELLA, W7
brasileira, psicologa, casada, portadora do RG n® 28.206.274-9 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° D8
296.402,928-85, residente e domiciliada na Rua Antonio Bravo Lopes, n® 26, Vila dos Ingleses, | F&F

Sorocaba/SP, tém entre si justo e avengado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber: s
[ Wi
CLAUSULA PRIMEIRA: Que o LOCADOR, por forca das matriculas n° 75.945 e n°

3.709 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de SorocabalSP, é usufrutusrio e legitimo possuidor do
imovel situado na Avenida S&o Francisco, n° 190, Jardim Santa Rosdlia, Sorocaba/SP e Rua do
Zico, n°206, Jardim Santa Rosalia, Sorocaba/SP, CEP 18095-430, iméveis estes cadastrados na
Prefeitura Municipal de Sorocaba, respectivamente, sob n° 54.14.86.0213.01.000 e
54.14.86.0160.01.000.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, da o LOCADOR 3
LOCATARIA, em locagso, o imével referido na clausula primeira supra, pelo prazo certo e determinado
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de 120 {(cento e vinte) meses a iniciar-se em 22 de dezembro de 2022 e a terminar em 21 de

dezembro de 2032, data esta em que a LOCATARIA se compromete a restituir o imével completamente

desocupado de bens e coisas e, em perfeito estado de asseio, uso e conservacio independentemente

de qualquer aviso ou notificagéo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim néo procedendo, incorrer
i na multa estabelecida neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze) meses de
vigéncia do presente instrumento ¢ de R$15.000,00 (quinze mil reais), que a LOCATARIA se
| compromete a.pagar todo dia 10(dez) de cada més subsequente ao vencido, mediante Boleto Bancario
‘ que sera remetido & LOCATARIA com antecedéncia de 05(cinco) dias, sendo as despesas com fal
emisséo e baixa bancéria de total responsabilidade do mesmo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em razéio das reformas da LOCATARIA a sua atividade
comercial no imével, gozara de uma caréncia locaticia de 04 (quatro) meses de aluguel, ou seja,
| incidentes sobre os vencimentos de 10 de margo de 2023, 10 de abril de 2023, 10 de maio de 2023 e
! 10 de junho de 2022,

| PARAGRAFO SEGUNDO: Em razdo de negociagdo entre as partes, gozara a EM—

| LOCATARIA de um abono locaticio no periodo de 18 (dezoito) meses, a serem contados do aluguel (—

! com vencimento em 10 de julho de 2023 até o aluguel com vencimento em 10 de dezembro de [ M
i 2024, no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais}). O abono sera concedido independentemente do n3o

, pagamento pontual do aluguel. l S

| PARAGRAFQ TERCEIRO: A LOCATARIA esta plenamente ciente de que o valor do (—SD;’
aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se encontra o tetreno, que é de conhecimento e {_° _
aceitacdo do mesmo, conforme laudo de vistoria inicial. os

| ; g

| PARAGRAFO QUARTO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada 12(doze) s

i meses de acordo com o “IGPM (FGV) — Indice Geral de Pregos do Mercado”, e ho caso da extingdo e | U
ou proibi¢ao deste, pelo indice que vier a substitul-lo. “‘";:"
PARAGRAFO QUINTO: O 1° (primeiro) alugue! a ser pago pela LOCATARIA sera B

calculado a partir do dia 22 de dezembro de 2022 até o dia 09 de fevereiro de 2023, devendo ser pago s
o aluguel no dia 10 de fevereiro de 2023, o qual sera proporcional a 50 {cinquenta) dias, além parcela t ¥or
do IPTU e Seguro Obrigatério do imével, conforme dispbe a Clausula Sétima deste instrumento. os

[ i

PARAGRAFO SEXTO: Os aluguéis ser&o pagos no més subsequente ao vencido.
Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 (dez) ao dia 09 (nove) do més
seguinte.

PARAGRAFO SETIMO: O pagamento dos aluguéis e encargos apds a data

estabelecida no “caput” desta clausula sujeitara a LOCATARIA a multa de 10% (dez por cento) sobre
o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU, condominio, gas, e
outros que possam incidir nesta locac@o). Apds a data estabelecida no capuf desta Clausula, fica
estabelecido além da multa de 10% (dez por cento), a LOCATARIA pagara ainda corregdo monetaria
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calculada de acordo com a variagdo da TR, e no caso da extingéo deste, pelo indice oficial que o
substituir e juros mensal, além dos juros moratérios de 01%(um por cento} pro rata die, sobre 0s
aluguéis e encargos.

PARAGRAFO OITAVO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta clausula,
a LOCATARIA pagara, ainda, o IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano e iaxas municipais, bem
como as taxas incidentes sobre o imével locado, ou que venham a ser langados sobre 0 mesmo. Séo,
também, de responsabilidade da LOCATARIA, todas as despesas com consumo de agua e luz,
cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos nas reparticdes competentes,
exibindo os documentos de quitagdo ao LOCADOR, quando solicitados.

PARAGRAFO NONO: Fica expressamente convencionado entre as partes que a
quitagdo outorgada em cada més nao elide débitos anteriores porventura existentes, ndo se aplicando,
portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO DECIMO: Decorrido o prazo de 120 (cento e vinte) meses deste
contrato e havendo interesse das partes em renovar a locagéo por mais um periodo, esta renovagio
sera formalizada através de aditivo contratual e seré feita nova avaliagéo referente ao valor locativo a

ser dado ao imével objeto deste instrumento, mesmo que o contrato seja prorrogado por prazo
indeterminado. )

CLAUSULA QUARTA: O LOCADOR autoriza que a LOCATARIA execute no
imovel objeto do presente, as seguintes reformas e adaptagdes, sendo que o projeto deverd ser
apresentado para aprovacao final do LOCADOR, as quals ficardo incorporadas ao imével objeto da
locagéo, as ndo removiveis, ressalvado a faculdade do LOCADOR exigir o retorno ao estado anterior
ao final da locagao:

» Instalacéo de piso vinilico;

* Instalagdo de elevador maqueiro;

+ Nivelamento do piso da sala;

= Construgéo de lavanderia;

* Construgdo de 02 quartos na parte externa;

» Construgéo de uma cozinha auxiliar, onde hoje é a lavanderia;
*» Adaptactes na cozinha;

» Construgéo de quarto ou sala de TV no piso superior;

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para realizacio das modificagdes acima mencionadas, a
LOCATARIA gozara da caréncia e abono previstos nos paragrafos primeiro e segundo, da Clausula
Terceira deste instrumento, de modo que ndo poderd pleitear indenizag&o e nem retencdo por
benfeitorias. Com relagdo as benfeitorias, acessSes, obras efou acima ou oulras que
a LOCATARIA venha a efetuar no imével locado, sejam elas necessarias, Gteis ou voluptuérias, as
quais devem ser realizadas com expresso consentimento do LOCADOR, ficard a LOCATARIA sem
direito a retencdo, indenizagdo ou mesmo compensacgdo, renunciando expressamente neste ato os
beneficios contidos nos arts. 35 e 36 da Lei n° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas
desde logo ao imével em seu todo, o que expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.
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As benfeitorias estruturais, ficardo & encargo do LOCADOR; ja as reformas Uteis ou voluptudrias,
oriundas do uso do bem, pela LOCATARIA, ficardo a encargo desta tltima. N&o havendo concordancia
das partes sobre a responsabilidade da reforma, as partes contratarao pessoa habilitada para avaliagao
e conclus&o sobre a sua natureza e consequente responsabilidade.

PARAGRAFO SEGUNDO: As madificagbes serfo concluidas até a data de 10 de
margo de 2023, sendo que imediatamente apds a conclusio das modificagbes acima elencadas, a
LLOCATARIA obriga-se a solicitar do LOCADOR e ou de seu representante, a realizacio de vistoria
para aguilatar as condigdes do imovel, cuja despesa serd paga pelo LOCADOR.

PARAGRAFO TERCEIRO: Assume a LOCATARIA a responsabilidade de ter
responsavel técnico pela obra, se for o caso, e em requerer junto aos 6rgios competentes as devidas
aprovacoes referentes as obras a serem executadas, se for o caso. Responsabilizando-se, ainda,
a LOCATARIA pelos profissionais e materiais empregados nas reformas autorizadas.

PARAGRAFO QUARTO: Pactuam e convencionam as partes deste instrumento que
as modificacées e adequagies de projetos objetivados pela LOCATARIA devera preceder de
autorizacdo e procedimentos junto aos Orgdos municipais, estaduais, e federais, incluindo o
recolhimento do INSS devido em raz8o das modificagcdes, devendo desta forma,
a LOCATARIA recolher os impostos devidos e obter as autorizagBes e licengas as quais desde ja se

responsabiliza e obriga, para que ndo recaia, em momento algum, quaisquer multas ou custos diretos
ou indiretos ao LOCADOR,

PARAGRAFO QUINTO: Responsabiliza-se e obriga-se a LOCATARIA por toda a
mé&o de obra e material contratados para execugdo de tais obras. que desde ja ficam autorizadas
pelo LOCADOR, suportando e respondendo por eventuais custas, agdes frabalhistas, e demais
encargos e responsabilidades civis, criminais, fiscais que gerarem, bem como o recolhimento de todos
os impostos devidos decorrentes desta transacdo e contrataco, ndo recaindo nenhum énus ao
LOCADOR decorrente da contratagéo de méo de obra para demoligdo e edificagéio do imével objeto do
presente contrato. Ainda, responsabiliza-se e obriga-se a LOCATARIA por toda e qualquer indenizacéo
decorrente de acidentes de trabalho, sendo sua responsabilidade ou da empresa contratada por ela o
fornecimento do equipamento de protegéo individual — EP! aos trabalhadores contratados.

PARAGRAFO SEXTO: Obriga-se a LOCATARIA a reparar quaisquer danos no
imovel resultantes das reformas e alteragbes descritas no “caput” desta cldusula. Obrigando-se, ainda,
pelo custeio dos materiais e m&os de obra empregada para reparacéo dos danos mencionados.

PARAGRAFO SETIMO: Se por qualquer motivo a LOCATARIA ndo executar ou
iniciar as reformas/obras a que se comprometeu por meio deste instrumento e n&o conclui-las até a data
de 10 de margo de 2023 ou ainda forem executadas com material ou mao de obra de baixa qualidade,
perdera a LOCATARIA eventuais abonos ou caréncia concedidas devendo restitui-los, bem como tal
fato caracterizara infragéo contratual com a incidéncia da multa contratual de 03 (trés) aluguéis, prevista
na CLAUSULA DECIMA TERCEIRA deste instrumento, sem prejuizo de indenizagéo suplementar, se
necessario, de modo que facultara ao LOCADOR cobrar a multa compensatéria de 03 aluguéis ou a
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GCLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA declara ter recebido o imével no estado em
que se encontra em condicdes de higiene e limpeza, para assim restitui-lo quando findo ou rescindido
este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA obriga-se a levar imediatamente ao
conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
e a realizar imediata reparacéo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas
por si, seus dependentes, familiares efou visitantes - Artigo 23, inciso IV e V da Lei 8.245/91.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagdes, ou mesmo perfuragdes a serem
feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejada pela LOCATARIA, somente poderio ser
executadas com prévia e expressa autorizagéo do LOCADOR, sob pena de incorrer na multa prevista
neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade da LOCATARIA a manutencdo do imével, .
devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e conservagao. r‘m

| N—
PARAGRAFO QUARTO: Incluem-se também na presente locacdo, os seguintes (—™

acessorios, todos em perfeito estado de conservagéo e uso, devendo, portanto, serem na mesma forma Sy

restituidos, ao final da locacéo: todos os acessérios descritos no laudo de vistoria, que se torna .

parte integrante deste contrato. SO
——

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA destinara o imével locado unica e [TS

exclusivamente para fins nao residenciais, explorando no imével a atividade de clinica geriatrica

residencial, englobando atividade de clinica e residéncia geriatrica, atividade médica e
ambulatorial, consultas e atividades correlatas, nio podendo ser alterada a sua destinacdo sem [ {v
prévio consentimento por escrito do LOCADOR, sob pena de resciséo do presente contraio, cumulado
com a multa contratual estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA nao podera transferir este contrato; n&o
podera sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preceder consentimento por escrito do
LOCADOR, devendo, no caso de ser dado, agir oportunamente junio aos ocupantes, a fim de que o
imovel esteja desocupado no término do presente instrumento.

B

th@

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA obriga-se a contratar uma apdlice de seguro | § j(]
contra incéndio, raio e exploséo e vendaval no valor de R$4.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil
reais), tendo como objeto o IMOVEL LOCADO, com validade de 01(um) ano, através da PORTO
SEGURO CIA. DE SEGUROS GERAIS, sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar a
relagéo “ex-locato”, sempre constando o nome do LOCADOR como beneficidrio na apdlice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera ser renovado

anualmente, até 30(trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo 2 LOCATARIA, apds
a efetivacéo e pagamento do prémio que for estipulado, entregar ac LOCADOR a apélice respectiva.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Se a LOCATARIA, no tempo devido, ndo cumprir a
obrigacéio de renovar o seguro do imével locado na forma estabelecida, o LOCADOR podera efetivar o
seguro por conta da LOCATARIA, hipétese em que se acrescentard ao custo do prémio a quantia
equivalente a 01(um) aluguel vigente a época, a titulo de multa, que sera cobrada juntamente com o
primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a LOCATARIA vier a contratar outra companhia
seguradora, obrigar-se-a a apresentar ao LOCADOR, de forma antecipada, antes da entrega das
chaves, a apdlice do referido seguro para andlise, ou seja, se este seguro abrange todas as coberturas
do seguro de raio, incéndio e explosdo. Apds, que seja apresentado o comprovante de pagamento
bancério, condicdo para a entrega das chaves, seja do valor a vista ou da 13(primeira) parcela, se a
forma de pagamento for parcelada da respectiva apdlice.

PARAGRAFO QUARTO: Se a LOCATARIA vier a contratar com a companhia
seguradora PORTC SEGURO CIA. DE SEGUROS GERAIS o pagamento & vista ou parcelado do
seguro, obrigar-se-a a apresentar no ato da entrega das chaves ac LOCADOR, o comprovante de
pagamento bancario, seja do valor a vista ou da 12(primeira) parcela e a apdlice do seguro de raio,

incéndio e exploséo, condicdo para a entreqga das chaves.

id
f—-DS
CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais a LOCATARIA a satisfazer todas as| VoUN
exigéncias do Poder Publico a que derem causa e permitir que o LOCADOR ou terceiros por ela —s
indicados, vistoriem periodicamente o imével locado, desde que este proceda com prévio agendamento. | SV
|

I
CLAUSULA NONA: No caso de desapropriacdo do imével locado, ficara a { S; ‘
LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato, ressalvado a LOGATARIA, tdo |
somente, o direito de haver do poder desapropriante a indeniza¢&o a que por ventura lhe for devida. E{%/ ’

CLAUSULA DECIMA: A LOCATARIA obriga-se a recolher e apresentar
mensalmente para o LOCADOR as guias de recolhimento do IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) | L
devidamente quitadas; sob pena de incorrer nas multas estabelecidas neste instrumento no caso de ndo ——

recolhimento do Imposto de Renda que, obrigatoriamente, deve ser retido na fonte e apresentagéo das r—g;p(/
mesmas.

PARAGRAFO UNICO: No caso de a LOCATARIA n3o recolher ¢ imposto de renda | ¥5F
que deve ser retido na fonte, ou ndo apresentar as respectivas vias ou guias de recolhimento

devidamente quitadas, ressalvadas as multas estabelecidas neste instrumento, podera o LOCADOR | 4)(/
rescindir o presente instrumento sob alegacdo de infragdo contratual, bem como recolher aos érgdos ——
competentes os valores devidos, sub-rogando-se no direito de cobra-los da LOCATARIA, acrescidos

das multas e correctes necessarias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A LOCATARIA autoriza a inclus&o de seu nome em
bancos de dados de protecdo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perdurar a existéncia de
eventual débito decorrente da presente locacsio, ndo pagos pela LOCATARIA ap6s regularmente
instados a tanto serdo comunicadas as entidades supracitadas, quer pelo LOCADOR quer pela
administradora. A LOCATARIA fica, ainda, ciente e concorda que na hipétese de inadimpléncia, fica
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facultado ao LOCADOR promover o protesto dos alugueis e encargos no cartério competente, sendo
que as partes convencionam que a praga de pagamento sera a situagio do imdvel locado,
independente do domicilio das partes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Nenhuma intimac&o do Servigo Sanitario, ou qualquer outro
érgéo de nivel municipal, estadual e federal, ser4 motivo para a LOCATARIA abandonar o imovel e
pedir a resciséo deste confrato, salvo prévia vistoria judicial.

PARAGRAFO UNICO: Fica previamente autorizada, sem necessidade de anuéncia
do LOCADOR, qualquer reforma necesséria para adequagfo oriunda de exigéncia do poder Publico (em
especial Vigilancia Sanitaria/ANVISA, Ministério Piblico do Idoso, alteragéo legislativa ou outra) para
que a LOCATARIA possa continuar exercendo suas atividades no local de forma legal.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Fica estabelecida a multa correspondente a 03 (trés) meses
de alugueis, vigentes na data da infrag&o, na qual incorrera a parte que infringir qualquer clausula,
condigéo ou disposi¢do deste contrato, com a faculdade para a parte inocente, de poder considerar
rescindida a locag8o, independentemente de qualquer formalidade, sem prejuizo de indenizacao
suplementar, se necessario. A muilta somente ser& proporcional na hipétese de rescisdo antecipada,
sendo que para as demais infragdes sera integral, seja qual for o tempo decorrido deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imévél, bem como as
despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificacdes introduzidas no imavel,
sem o seu consentimento, pela LOCATARIA, nio ficam compreendidas na multa estabelecida nesta
clausula, mas seréo pagas & parte, de modo que cabera indeniza¢do suplementar, se necessario.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Firmam este contrato, como principais pagadores e
devedores solidarios com a LOCATARIA, respondendo solidariamente, por todas as obrigagfes aqui
exaradas, inclusive reparos no imével, os FIADORES e principais pagadores: VICENTE SPINOLA
DIAS NETO, brasileiro, casado, médico, portador do RG n® 5.792.709 SSP/SP, inscrito no CPE/MF sob
0 n° 002.927.928-32 e SONIA FRIEDRICH, brasileira, enfermeira, portadora do RG n° 29.488.310-1
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 202.546.428-29, conviventes em unido estavel, residentes e
domiciliados na Alameda Biarritz, n® 150, Residencial Saint Patrick, Sorocaba/SP, responsabilidade esta
que subsistira até a efetiva entrega das chaves e o pagamento total de tudo ¢ que for devido, ou seja,
alugueis vencidos, multa contratual, além dos acessérios da locag&o, como &gua, luz, e demais taxas
langadas sobre o imével, mesmo depois de vencido o prazo deste contrato, inclusive indenizagdes de
danos no imével, reparos necessarios e dnus judiciais.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declara a FIADORA SONIA FRIEDRICH, ser legitima
proprietaria e possuidora do seguinte imével “UMA UNIDADE AUTONOMA designada por
APARTAMENTO n° 302, localizada no 3° andar, do EDIFICIO RAVENNA, com entrada pelo n°® 95, da
Rua Almirante Gianchetta, no Parque Campolim, nesta cidade, com uma area Util de 126,47 metros
quadrados, uma drea comum de 57,497 metros quadrados, num total de 183,967 metros quadrados,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 6,561% no terreno onde esta construido o edificio, cabendo-lhe o
direito ao uso de uma vaga de garagem em lugar determinado, localizada no pavimento térreo, sem
auxilio de manobrista, para guarda e estacionamento de dois automéveis de passeio de pequeno ou
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Cuidando bem do seu bem

médio porte, demarcada e identificada pela mesma numeragdo do apartamento’, imoével este
devidamente matriculado sob o n® 74.575 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sorocaba e

cadastrado na Prefeitura de Sorocaba sob n° 43.63.45.0461.01.006, avaliado em R$650.000.00
(seiscentos e cinquenta mil reais).

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que continuam
solidariamente responséveis com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento deste contrato, sendo
sua responsabilidade por prazo indeterminado, renunciando, nesta oportunidade, o Beneficio de Ordem
previsto no artigo 827 do Codigo Civil Brasileiro, bem como os beneficios do artigo 835 do mesmo
Cédigo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Obrigam-se os FIADORES efou a LOCATARIA, a
apresentarem, a cada 12 (doze) meses a contar da data de inicio do contrato, as matriculas atualizadas
do imével descrito no contrato de locagio ja citado, para constatar que referido imével esta livre de
alienagao ou qualquer tipo de gravame.

PARAGRAFO QUARTO: Na eventual hipétese da LOCATARIA e/ou FIADORES néo ’—K;i
cumprirem a obrigagdo de apresentarem a matricula atualizada do imével da FIADORA, na data acima \——
elencada, o LOCADOR podera efetivar o pedido da matricula atualizada do imével, cujos custos 2
correrdo por conta da LOCATARIA e serdo cobrados juntamente com o alugue! posterior a data do VShv
pedido da matricula atualizada.

D3

: . S
CLAUSULA DECIMA QUINTA: Tudo quanto for devido em razéo deste contrato e que ndo ——
comporte o processo de execucdo sera cobrado em agao competente, correndo por conta do devedor, f—Sn;'”

além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, ex{rajudiciais e administrativas e 20%(vinte \
por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem sera reduzida para 10%(dez por cento) sea s

responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritbrios de seus /\Df |

procuradores, independente de procedimento judicial.

Uik,
CLAUSULA DECIMA SEXTA: Fica, desde j&, o LOCADOR autorizado pela LOCATARIA, "——
independente da ac¢éo de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra formalidade legal e sem prejuizo ’_5&0(/

das demais clausulas e condigdes legais, a tomar posse do imével locado, caso 0 mesmo venha a ser .7
abandonado pela LOCATARIA, estando este em mora com os aluguéis ou demais encargos exarados ~os

neste instrumento. FO¥
—
- - » rd f——DS
CLAUSULA DECIMA SETIMA: A LOCATARIA declara para todos os fins e efeitos de | )|

direito, que recebeu o imével locado no estado em que se encontra de consetvacgéo e uso, identificado ~———
no Laudo de vistoria Inicial do imével o qual é parte integrante deste contrato, assinado por todos os
contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado, independentemente de
qualquer aviso ou notificagéo prévia, e qualquer que seja o motivo de devolugio, sob pena de incorrer
nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em Lei, além da obrigacdo de indenizar por
danos ou prejuizos da decorrentes da inobservancia dessa obrigacdo, salvo as deterioracbes

decorrentes do uso normal do imével.
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Cuidando bem do seu bem

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Quando do término ou da rescisdo deste contrato, a
LOCATARIA, obriga-se com antecedéncia minima de 03 (trés) dias tteis da desocupacdo, a solicitar
do LOCADOR ou de seus representantes, a vistoria do imével para aquilatar as suas condicdes,
conforme disposig&o constante na clausula quinta e seus paragrafos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica acordado e estabelecido entre as partes
que a LOCATARIA devera notificar o LOCADOR com antecedéncia de 30 (trinta) dias da sua intengéo
de desocupacéo e ou rescisio deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das chaves do imével
nado implicara em quitacdo das obrigacdes assumidas, tanto no que diga respeito a aluguéis, despesas
e encarges, quanto em relagdo a ressarcimento por eventuais danos no imdvel, ou honorérios
advocaticios ocasionados pela LOCATARIA, devendo ainda a fianga cobrir integraimente aos énus
mencionados.

CLAUSULA DECIMA NONA: A LOCATARIA autoriza a JULIO CASAS IMOVEIS
CONSULTORIA E VENDAS LTDA, a fazer a mudanga de titularidade da conta de energia elétrica

(CPFL), agua (SAAE/Aguas de Votorantim) e gas (Naturgy/Ultragaz) para nome seu nome a partir desta
data.

CLAUSULA VIGESIMA: Fica pactuada a vigéncia da presente locagdo e deste
instrumento em todos os seus termos e condigbes em caso de falecimento do usufrutudrio, ficando as
proprietarias do imével Valeriana Mascella e Vivian Mascella, obrigadas a cumprir a presente locacéo
em todos 0s seus termos.

PARAGRAFO UNICO: O presente contrato de locagdio serd averbado na
matricula do imével para valer contra terceiros, ficando a LOCATARIA responsave! por tal providéncia,
incluindo todas as custas de averbacfo. Ao termino da locag&o, as custas de cancelamento da
averbagdo serdo de responsabilidade da LOCATARIA.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Em atengdo a Lei Geral de Protecdo de Dados(Lei
13.709/2018), o LOCATARIO declara que tem ciéncia e ddo suas anuéncias, de que os seus dados
pessoais apresentados e constantes deste contrato de locagdo, seréo utilizados pelo LOCADOR e a
ADMINISTRADORA exclusivamente para a execugdo deste contralo de locagdo, e ficar&o
armazenados durante o periodo do conirato e do prazo legal de prescricao das agdes judiciais.

PARAGRAFO UNICO: Igualmente as partes, LOCADOR e LOCATARIA declaram
que tem ciéncia e ddo suas anuéncias, de que os dados constantes deste contrato poderdo ser
transferidos para as empresas terceirizadas de vistorias, bem como corretoras de seguros para
realizac&o do seguro incéndio, e as concessionarias de energia, luz e gas, e condominio, se for o caso,
sempre na execugao deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: Fica expressamente eleitc o foro da Comarca de
Sorocaba, que € o da situac8o do imével, em detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado que
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Cuidando bem do seu bem
seja, Para dirimir qualquer duvida ou litigio decorrentes deste contrato, ao qual se obrigam as partes
coniratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avencados, firmam o presente
Instrumento Particutar de Contrato de Locagéo N&o Residencial, em duas vias de igual teor e contetido,
na presenga de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba, 22 de dezembro de 2022.

DocuSigned by:

LOCADOR: (— odolfs Masalla.
RODOLEG MASCELLA
LOCATARIA: Sewia Frivdrick

CLINICA GERIATRICA RESIDENCIAL LTDA
Representada por Vicente Spinola Dias Neto

BocuSigned by:

FIADOR: Vit Spinsla Dias Mt
VICENTE SBINOTA DIAS NETO

DocuSigned by:

FIADORA: Sowia Fricdrich

SONIA ERIEDRICH
DocuSigned by:
ANUENTE: r et

VALERIANA MASCELLA
DocuSlgned by:
ANUENTE: (—W"‘”’” Masorlla
A A OUERr 17 a0

VIVIAN MASCELLA

TESTEMUNHAS:
DocuSigned by: DocuSigned by:

| runiisis perem Ferem (s i Jo G
FRANCICO REIRA BRUNO HENRIQUE DO GARMO
CPF: 124.346.738-05 CPF: 376.571.038-50
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DocuSign

Identiﬁcagﬁo de envelope: DFES3D2BB65SB4ESFAD3461D0833C76CA Status: Concluldo
Assunto: Contrato de Locagdio Rua do Zico, 206

Envelope fonte:

Documentar paginas: 222 Assinaturas: 21 Remetente do envelope:
Certificar paginas: 4 Rubrica: 1944 Juridico Julio Casas Imovels
Assinatura guiada; Ativado Rua Clodormiro Paschoal no 187
Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado Rua Clodomiro Paschoal no 187
Fuso horario: (UTC-08:00) Hera do Pacifico (EUA e Canada) Sorocaha, WA 18040-740

juridico@juliocasas.com.br
Enderego IP: 177,68,143.144

Portador: Juridico Julio Casas Imoveis Local: DocuSign

2111212022 12:37:53 juridico@juliocasas.com.br

EVénitos do signatar

gistro d f:

Sonla Friedrich Docusigned by: Enviado: 22/12/2022 12:01:54
sonia_friedrich@msn.com Sewia Fricdrich Visualizado: 23/12/2022 03:40:50
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagso da conta EFCHRMARCISASD. Assinado: 23/12/2022 08:43:57

(Nenhuma)
Adogdo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego P: 191.193.216.242

Detalhes de autentlcagio
Detalhes de verificagdo da identidade;
ID do fluxo de trabalho: c368e411-1592-4001-a3df-dca94ac538ae
Nome do fluxo de trabaltho: Phone Authentication
Descrig&o do fluxo de trabalho: Recipient will need to authenticate with their phone number via SMS or a phane call
ID exclusiva da transagfo: ab54dbfe-2¢53-5cba-ach8-767d42e74d2b
Resultado: Verificag@o do telefone aprovada
Tipo: SMS
Numeto de telefone: +55 15 99786-4494
Realizado: 23/12/2022 03:40:16

Detalhes de verificagéo da identidade:
ID do fluxo de trabalho: c368e411-1592-4001-a3df-dcaB4ac53%ae
Nome do fluxo de trabalho: Phone Authentication
Descrig@o do fluxo de trabalho: Recipient will need to authenticate with their phone number via SMS or a phone call
ID exclusiva da transagéo: abS4dbfe-2¢53-5cba-ach8-767d42e74d2b
Resultado: Verificagdo do telefone aprovada
Tipo: SMS
Namero de telefone: +55 15 99786-4494
Realizado: 23/12/2022 05:32:31

Detalhes de verificagio da identidade:
D do fluxo de frabalho: c368e411-1592-4001-a3df-dca94ac539%ae
Nome do fluxo de trabalhe: Phone Authentication
Descrigdo do fluxo de trabalho: Reciplent will need to authenticate with their phone number via SMS or a phone call
1D exclusiva da transagéo: ab54dbfe-2c53-5cba-ach8-767d42e74d2b
Resultado: Verificagéo do telefone aprovada
Tipo: SMS
Nimero de telefone: +55 15 99786-4494
Realizado: 23/12/2022 06:15:07

Detalhes de verificagio da identidade:
1D do fluxo de trabalho: ¢368e411-1592-4001-a3df-dcad4ac539ae
Nome do fluxo de trabalho: Phone Authentication
Descrig&o do fluxo de trabalho: Recipient will need to authenticate with thelr phone number via SMS or a phone call
|D exclusiva da transagéio: ab54dbfe-2¢53-5cba-ach8-767d42e74d2b
Resultado: Verificagdo do telefone aprovada
Tipo: SMS
Nimero de telefone: +55 15 99786-4494
Realizado: 23/12/2022 08:42:01

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:



Vicente Spinola Dias Neto Docusigned by: Enviado: 22/12/2022 12:01:53
geriapuc.sor@terra.com.br um SFIMU- Dla-& Mo Visualizado: 23/12/2022 06:43:45
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacdo da conla CIEORRAICIUES.o Assinado: 23/12/2022 06:51:05
{Nenhuma)

Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 191.193.216.242

Detalhes de autenticagio
Detalhes de verificagao da Identidade:
ID do fluxo de trabalho: c368e411-1592-4001-a3d{-dca94ac539ae
Nome do fluxo de trabalho: Phone Authentication
Descrigao do fluxo de trabalho: Recipient will need to authenticate with their phone number via SMS or a phone call
ID exclusiva da transagdo: 004b7b88-d687-5128-a02a-8ed2627e2b90
Resultado: Verificagéo do telefone aprovada
Tipo: SMS
Nimero de telefone: +55 15 99771-1519
Realizado: 23M12/2022 06:43:17

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
N&o disponivel através da DocuSign

Rodolfo Mascella Doculigned by: Enviado: 23/12/2022 08:44:32
rosi@ijuvis.com.br Yedolfo Masella Visualizado: 23/12/2022 09:25:42
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagéo da conta SPATEIITERABAIA.. Asslnado: 23/12/2022 08:42:16
{Nenhuma)

Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego |P: 188.5.4.96

Detalhes de autenticagéo
Detalhes de verificag8o da identidade:
ID da fluxo de trabalho: c368e411-1592-4001-a3df-dca94ac539ae
Nome do fluxo de trabatho; Phone Authentication
Descrigao do fluxo de trabalho: Recipient will need to authenticate with their phone number via SMS or a phone call
iD exclusiva da transacgéo: ea08a7ca-9719-51ba-bfec-716677015a4c
Resultado: Verificagéo do telefone aprovada
Tipo: SMS
Nimero de telefone: +55 15 99115-1185
Realizado: 23/12/2022 09:25:20

Detalhes de verificagdo da identidade:
ID do fluxo de frabalho: c368e411-1592-4001-a3df-dcad4ac539ae
Nome do fluxo de trabalho: Phone Authentication
Descrigio do fluxo de trabalho: Recipient will need to authenticate with their phone number via SMS or a phone call
ID exclusiva da transagdo: fd2efe90-b29b-59{9-a85a-4aa266{4a6ef
Resultado: Verificagéo do telefone aprovada
Tipo: SMS
Nimero de telefone: +55 15 99115-1195
Realizado: 26/12/2022 08:11:21

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Mao disponivel através da DocuSign

Valerana Mascella Pocusigned i Enviado: 23/12/2022 08:44:30
valerianamascella@hotmail.com s et Reenviado: 23/12/2022 10:15:03
Nivel de seguranga: E-mall, Autenticagdio da conta #7340~ Visualizado: 23/12/2022 10:17:20

{Nenhuma) ‘ , o Assinado: 23/12/2022 10:23:37
Adagio de assinatura: Desenhado ne dispositive

Usando enderego IP: 179.156.226.134

Assinado com o uso do celular

Detalhes de autenticagéo




Detalhes de verificagio da identidade:
ID do fluxc de trabalho: c3682411-1582-4001-a3df-dcad4ac53%ae
Nome do fluxo de trabalho: Phone Authentication
Descricdo do fluxo de trabalho: Reciplent will need to authenticate with their phone number via SMS$ or a phone call
ID exclusiva da transagéo: e3c07a2f-357e-5c7b-8327-165(249fbdB8f
Resultado: Verificagao do telefone aprovada
Tipo: SMS
Ntimero de telefone; +55 15 99105-4131
Realizado: 23/12/2022 10:16:49

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Néo disponivel através da DocuSign

Vivian Mascella Docusignad by Enviado: 23/12/2022 08:44:31
vivian.mascella@hotmall.com Ui, Masgella Visualizado; 23/12/2022 10:27:11
Nivel de seguranga: E-mall, Autenticagdo da conta —— =wer 1 Assinado: 23/12/2022 10:48:32
(Nenhuma)

Adogéo de assinatura: Estilo pré-selecionado

Usando enderego IP: 200.148.58.229

Detalhes de autenticagdo
Detalhes de verificagéo da identidade:
iD do fluxo de trabalho: c368e411-1592-4001-a3df-dcad4ac539ae
Nome do fluxo de trabalho: Phone Authentication
Descriggo do fluxo de trabalho: Recipient will need to authenticate with their phone number via SMS or a phona call
ID exclusiva da transagao: 650e99a2-3f0{-5030-a006-2582755easl6
Resultado: Verificac&o do telefone aprovada
Tipo: SMS
Namero de telefone: +55 15 99105-5887
Realizado: 23/12/2022 10:26:33

Termes de Assinatura e Registro Eletronico:
Nao disponivel através da DocuSign

Bruno Henrique do Carmo Docitlguady: Enviado: 23/12/2022 10:49:25
bruno.carmo@juliocasas. com,br Bruns B Ao (armo Visualizado: 23/12/2022 11:00:53
Nivel de seguranga: E-mail, Aulenticagdo da conta FTEGNISETRATE.. Assinado: 23/12/2022 11:04:08

{Nenhuma)
Adogdo de assinatura: Estilo pré-selecionado

Usando enderego IP: 187.111.165.1

Termos de Assinatura e Reglstro Eletronico:
Nzo disponivel através da DocuSign

FRANCISCO BELEM FERREIRA Doculignedby: Enviado: 23/12/2022 10:49:25
francisco.ferreira@juliocasas.com.br me Sm 5‘5{,‘5“1- F ﬁﬂﬁﬁm Visuallzado: 23/12/2022 13:04:42
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacdo da conta EBIROAAISTERS.. Assinado: 26/12/2022 04:31:32

(Nenhuma}
Adog#o de assinatura: Estilo pré-selecionado

Usando enderego IP: 45.180.80.104
Assinado com o uso do celular

Termos de Assinatura e Registro Eletrénlco:
Nao disponive! através da DocuSign

Juridico Jifio Casas Iméveis o3 Enviado: 23/12/2022 10:49:24
iuridico@juliocasas.com.br J U Visualizado: 26/12/2022 05:05:08
Julio Casas Imovels Consultoria e Vendas Ltda Assinado: 26/12/2022 05:08:41
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagiio da conta N

(Nenhuma)g g =m cass Adogéo de assinatura: Estilo pré-selecionado

Usando enderego IP: 177.68.143.144

Termos de Assinatura e Registro Eletrnico:
N&o dispenivel através da DocuSign




Envelope enviado Com hash/criptografado 22/12/2022 12:01:54
Entrega certificada Seguranga verificada 26/12/2022 05:05.06
Assinatura concluida Seguranga verificada 26/12/2022 05;08:41

Concluido Seguranga verificada 26/12/2022 05:08:41




