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CONTRATO DE LOCACA'&:

Os signatarios deste instrumento, de um lado a Sra. LUCICLEIA FOGACA DE OLIVEIRA,
Brasileira, Casada, Esteticista, portadora da cédula de identidade RG 40.669.643-3 SSP/SP,
inscrita no CPF sob o n° 306.447.668-83, com enderego a Rua Capitdo Grandino, 240 -
Vergueiro, nesta cidade, neste contratoc denominada LOCADORA; e do outro lado a Sra.
AMANDA SILVERIO MEDEIROS LIMA, Brasileira, Solteira, Auxiliar de enfermagem, portadora
da cédula de identidade RG 48.523.763-5 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n°® 400.523.018-00,
com enderego eletrénico amanda.lima30@outlook.com, esta junto ao Sr. FABIO MEDEIROS
LIMA, Brasileiro, Casado, Auténomo, portador da cédula de identidade RG 21.803.820
SSP/SP, inscrito no CPF -sob o n° 113.044.768-55 e sua conjuge Sra. CLEIDE APARECIDA
SILVERIO LIMA, Brasileira, Auxiliar de odontologia, portadora da cédula de identidade RG
25.739.906-9 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n° 156.714.788-71, com enderecos eletrdnicos
fabiomedeiroslima@hotmail.com e cleidesilvelima@hotmail.com respectivamente, neste
contrato denominados LOCATARIOS, tem entre si, justo e contratado e na melhor forma de
direito, de acordo com a lei 8.245/91, a locagéo do imével sito & AVENIDA SAO JOAO N°534,
JARDIM ICATU, VOTORANTIM/ SP, CEP: 18110-210., e de propriedade da LOCADORA
mediante as clausulas e condigdes seguintes:

PRAZO DA LOCAGAO

12) O prazo do presente contrato € de 36 (Trinta e seis) meses a comegar em 05 de Dezembro
de 2022, para terminar em 04 de Dezembro de 2025.

1.1 Se for de comum acordo entre as partes e, se ndo existir manifestagio contraria por escrito
até 30 (trinta) dias antes da data do término, este contrato seré automaticamente renovado,
sem qualquer alteracéo das clausulas ja existentes.

1.2 Estando o contrato com prazo indeterminado, deverdo os LOCATARIOS informarem a sua
desocupagédo com antecedéncia de 30 (trinta dias), conforme artigo 6° da lei 8.245/91, bem
como, seu paragrafo primeiro.

ALUGUEL

22) O aluguel é de R$2.200,00 (Dois mil e duzentos reais) mensais, importancia que devera
ser paga atraves de Boleto Bancario ou na imobiliaria G.A.T. LOCACAO E ADMINISTRACAO
DE IMOVEIS S/C LTDA até o dia 05 (Cinco) do més, nos horarios das 8:00h as 11:00h e das
13:00h as 17:00h, em moeda corrente.

2.1 Tendo em vista a data do inicio do contrato e data do vencimento dos locaticios deverdo os
LOCATARIOS excepcionalmente no primeiro aluguel, se ocorrer, pagarem o valor equivalente
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ao acerto de dias, sendo que apds este ato os valores serdo pagos normalmente na
integridade. ;
2.2 Apos o vencimento o aluguel somente podera ser pago com o acréscimo da multa de 10%
(dez por cento) sobre o seu valor a titulo de penalidade contratual, sem prejuizo de qualquer
das clausulas deste contrato.

Paragrafo Primeiro: Ndo serdo considerados os pagamentos efetuados em locais que nao
sejam os determinados por este contrato, bem como os efetuados de forma diversa da
designada, sob pena de n&oreconhecimento do pagamento e tomada as medidas
extrajudiciais e juridicas cabiveis.

Paragrafo Segundo: Caso os LOCATARIOS nao recebam o boleto ficardo responsaveis por
entrarem em contato com a ABMINISTRADORA com antecedéncia de até 02 (dois) dias antes
do vencimento do aluguel para que receba as orientagdes de qual o procedimento utilizara para
a realizagdo do pagamento, ou faze-lo através do site
https://gatnegociosimob.superlogica.net/clients/areadocliente, (area do cliente do site da GAT
imoveis) ndo cabendo justificativa do ndo pagamento em decorréncia do desvio do boleto.

BENFEITORIAS

3%) Somente as obras que importarem na seguranca do imdvel serdo executadas pela
LOCADORA. Todas as demais especialmente as referentes & conservacdo dos aparelhos
constantes do termo de vistoria, inclusive jardins, passeios, internos e de calgadas e quéiéquer
outros, por minimo que sejam, ser&o feitos a custa dos LOCATARIOS, que se comprometem a
restituirem tudo em perfeito estado, sem direito a retencéo ou indenizagéo alguma, ao terminar
ou rescindir este contrato, declarando ao assina-lo que examinou minuciosamente o imével
recebendo-o em perfeito estado de asseio, uso e conservagéo, e que ira restitui-lo, ao findar ou
rescindir esta locagdo, no mesmo estado em que agora o recebe. ’

4%) Toda e qualquer obra, benfeitoria, modificagdo ou adaptacao, letreiros ou quaisquer formas
de propaganda, pintura, divisérias, somente poderéo ser feitas mediante autorizagéo por escrito
da LOCADORA, a quem tudo passara a pertencer finda a locagdo, sem .conferir direitos aos
LOCATARIOS de qualquer indenizagao, retencdo ou reembolso. Contudo, podera- a
LOCADORA, se lhe convier, exigir que os LOCATARIOS reponham o imével no estado em que
o recebeu, pagando o aluguel devido até a sua completa recuperacao, tal qual foi entregue. .

Paragrafo tnico: O jardim se houver, sera cuidadosamente tratado pelos LOCATARIOS, bem
como conservarao o telhado do imoével em-perfeito estado de limpeza, ndo permitindo que
sobre o mesmo se acumulem folhagens de arvores, inclusive quando estas forem plantadas
fora do terreno do imdvel, bem como n&o colocard sobre o mesmo qualquer tipo de antena,
sem prévia autorizagdo da LOCADORA.
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5%) Os LOCATARIOS ficam obrigados, no curso da locagdo, a satisfazer todas as intimacdes
dos Poderes Publicos a que der causa. Intimagdes da Prefeitura ou das autoridades sanitarias
nao motivaréo a rescisdo deste contrato.

VISTORIAS

62) Os LOCATARIOS se obrigam a permitirem que a LOCADORA ou seu representante
vistoriem ou examinem o imével, desde que previamente agendado, bem como nado fara
objecdo alguma em mosira-lo a qualquer possivel comprador, sendo que em caso de qualquer
avaria ficam os LOCATARIOS intimados a repara-la dentro de 10 (dez) dias apés a entrega da
intimacéo, sendo o prazo supra mencionado, somente é valido para locagbes vigentes e néo
casos de rescisao coniratual.

78) Os LOCATARIOS assinam juntamente com este instrumento o termo de vistoria, que fica
fazendo parte integrante deste instrumento, obrigando-se no prazo de 10 dias a contar desta
data, a apresentar junto a imobiliaria um relatério apontando os possiveis problemas que
existem no imoével, que ndo tenham sido constatados na vistoria inicial. Findo tal prazo néo
havendo reclamag&o, quaisquer dos problemas que existrem no imével serdo de
responsabilidade dos LOCATARIOS, nada cabendo a IMOBILIARIA ou 3 LOCADORA.

82) Obrigam-se 0s LOCATARIOS a manterem o imével sempre limpo e bem cuidado na
vigéncia da locagédo, correndo por sua conta e risco, ndo sé os pequenos reparos tendentes a
sua conservagao, mas também as multas a que der causa, por inobservancia de quaisquer leis,
decretos e/ ou regulamentos, mesmo que expedidos em nome da LOCADORA.

DA DESTINAGAO DO IMOVEL

9%) Nao é permitida a transferéncia deste contrato nem sublocacgao, a cessdo ou empréstimo,
total ou parcial do imdvel sem prévio consentimento por escrito, e no caso deste ser dado, os
LOCATARIOS deverdo providenciar, devida e oportunamente, junto aos ocupantes a saida dos
mesmos afim de que seja o imdével seja entregue inteiramente livre e desimpedido ao findar a
locacao.

Paragrafo primeiro: Os LOCATARIOS obrigam-se a usarem o imdvel para fins Comerciais,
exclusivamente para Distribuidora de bebidas. .

Parédgrafo segundo: Por se tratar de imével comercial cabera aos LOCATARIOS a obtengéo
de todas as licengas e alvards de funcionamento junto aos Orgdos, municipais, estaduais e
federais, e a auséncia delas ndo serda motivo de rescisdo contratual por parte dos
LOCATARIOS, fato este de inteiro conhecimento e aceitagdo.

10%) Em caso de desapropriagdo, a LOCADORA fica desobrigada do cumprimento deste
contrato, ficando ressalvado aos LOCATARIOS a defesa de seus direitos junto ao expropriante.
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11%) Havendo regulamento especial para o imével, os LOCATARIOS se obrigam a observa-lo
integralmente como mais uma cléusula deste contrato, do qual passara a fazer parte integrante.
Fica ainda convencionado de que se houver qualquer reclamacao, por escrito, do sindico ou de
vizinhos, quanto ao comportamento, ordem e moral dos LOCATARIOS ou de qualquer
ocupante do imével ora locado constituira motivo justo para a LOCADORA pedirem a resciséio
contratual.

12%) No caso de interdigdo do imodvel, os LOCATARIOS ficam obrigados a desocupa-lo. no
prazo determinado pelo poder publico, ficando os riscos e danos que advirem da permanéncia
no prédio sob sua responsabilidade e, neste caso, fica o contrato automaticamente rescindido,
sem obrigagdo de qualquer das partes no pagamento da multa, indenizacdo ou quaisquer
outras responsabilidades decorrentes da interdigao.

MULTA POR DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL E DE RESCISAO

13%) LOCADORA e LOCATARIOS obrigam-se a respeitar o presente tal qual se acha redigido,
incorrendo o contratante que infringir qualquer uma das clausulas na multa de TRES VEZES O
VALOR DO ALUGUEL VIGENTE NA DATA DA INFRACAO, independente de qualquer
interpelagcdo. A multa, de carater compensatério, sera sempre paga integralmente, seja qual for
o tempo decorrido, inclusive no caso dos LOCATARIOS ndo conservar em bom estado o
imovel, locado; podendo a parte inocente, se Ihe convier considerar rescindido o contrato sem
mais formalidades.

Paragrafo unico: Somente no caso de desocupagéo antecipada, a multa prevista no "caput”
desta clausula sera paga proporcionalmente ao periodo de cumprimento do contrato, na forma
do artigo 4° da Lei 8.245/91, com nova redacgéo dada pela Lei 12.112/09.

14%) Com antecedéncia de trés (3) dias da desocupacdo, os LOCATARIOS obrigam-se, a
solicitar da LOCADORA ou seu representante, a vistoria do imével, para constatar suas
condigGes de asseio, uso e conservagdo conforme disposicdes da clausula terceira e termo de
vistoria, sendo que, por ocasido da entrega das chaves exibira os comprovantes de quitacao de
impostos e taxas, tarifas de agua e de luz, condominios e demais se houver, até a data da
desocupacgao.

156?%) A falta de cumprimento de qualquer uma das clausulas deste contrato sujeitara o infrator
ao pagamento da multa prevista na clausula 13 deste em beneficio da parte prejudicada, e dos
honorarios advocaticios, estes na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, sem
prejuizo da exigibilidade das obrigagdes assumidas por este instrumento, podendo o inocente,
se assim lhe aprouver, considerar ao mesmo tempo rescindido o presente, independente de
qualquer formalidade.

Paragrafo tinico: Também motivaréo a resciséo os seguintes fatos:

- Concordata ou faléncia dos LOCATARIOS:
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- Se 0 imdvel for destruido parcial ou totalmente por incéndio ou outro fator;

- Se o imdvel for desapropriado;

- Se 0s LOCATARIOS n&o pagarem pontualmente qualquer das prestacdes mensais do aluguel
e encargos ou faltar ao exato cumprimento de qualquer das obrigagdes assumidas;

- Se os LOCATARIOS usarem o imével objeto deste contrato para fim diverso daquele para o
qual foi locado;

- Se 0s LOCATARIOS néo respeitarem os direitos da vizinhanca e/ou atentar contra a moral e
os bons costumes.

162) Ficam .cientes, as partes ora contratantes, que o contrato somente serda considerado
rescindido apds a efetiva entrega aos LOCATARIOS do "Termo de Rescisdo" pela
Administradora da Locacdo. O "Termo de Rescisdo" somente sera formalizado mediante a
comprovagéo, pelos LOCATARIOS, da quitagdo das despesas de energia elétrica, agua e
esgoto e IPTU quitado ou proporcionalmente quitado pela Prefeitura Municipal, taxas
condominiais € Gas Natural, caso existente, bem como, efetuados os reparos que se fizerem
necessarios no imével, sob pena de continuarem a expensas dos LOCATARIOS o aluguel e
demais taxas acessorias até a efetiva entrega do aludido "Termo de Rescisao".

Paragrafo Gnico: A vistoria de saida s6 podera ser efetuada com o imével livre de mdveis e
utensilios. Os danos constatados no imdvel, por ocasido de sua enirega serdo indenizados
pelos LOCATARIOS; em caso contrario, tais reparos serdo providenciados pela LOCADORA,
cujas despesas serdo cobradas oportunamente dos LOCATARIOS, juntamente com lucros
cessantes enquanto perdurar a referida reparacado. Diante da recusa em efetuar os reparos do
imével, que seja ela geral ou parcial, a LOCADORA podera de utilizar do profissional e/ou
empresa que lhe aprouver devendo os LOCATARIOS arcarem com tais custos
indistintamente.

GARANTIA DA LOCACAO

172) O Pottencial Aluguel contratado pelos LOCATARIOS junto & Pottencial Seguradora S.A.
onde o inicio de vigéncia podera ser a data de protocolo da proposta na CIA, ou inicio da
vigéncia do contrato de locagdo, ou a data de regularizagdo em caso de pendéncia e a vigéncia
final sera a data do término do contrato de locagdo, ou em casos de contratos por tempo
indeterminado, a data do prdximo reajuste de aluguel, estando sujeito a analises para
aceitacdo da renovacgao do seguro.

17.1) S80 de conhecimento da LOCADORA e LOCATARIOS as Condigdes Gerais do seguro
Pottencial Aluguel, nos termos do inciso lll, do artigo 37 da Lei do Inquilinato (8.245/91). Para
efeito desta garantia, os prémios iniciais e de renovagdes do seguro fianca, calculados
confor;me NORMAS VIGENTES, seréo pagos pelos LOCATARIOS, de acordo com o inciso XI,
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do artigo 23 da lei do inquilinato, sob pena de rescisdo desta locagso, por infragdo contratual,
com o consequente desejo e cancelamento da apdlice.

17.2) A apdlice garantira exclusivamente as coberturas especificadas na proposta de seguro.
Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos pelos LOCATARIOS apos
regularmente instalados, a tanto serdo comunicados as entidades mantenedoras de bancos de
dados de protegdo ao crédito (Serasa, SPC, etc.), quer pela LOCADORA, quer pela
Seguradora. Tais débitos incluem todas as despesas com as medidas judiciais cabiveis.

17.3) Os LOCATARIOS reconhecem que a entrega antecipada do imével antes da vigéncia
final do contrato de locag&o configura quebra contratual, estando, portanto, obrigado ao
pagamento de multa por resciséo. Os LOCATARIOS declaram ainda, estarem cientes de que,
nao realizando o pagamento da multa prevista & LOCADORA a Seguradora efetuara a
indenizag&o, desde que a respectiva cobertura esteja contratada na proposta de seguro, tendo
o direito de reaver o valor que tiver sido pago nos termos da apélice. O Segurado devera
comunicar o Sinistro a Pottencial no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da
desocupacgao do imével.

17.4) Os LOCATARIOS declaram para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imdvel
locado no estado em que se encontra de conservagéo e uso, identificado no Laudo (Relatério)
de Vistoria Inicial o qual € parte integrante deste contrato, assinado por todos os contratantes,
obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado, independentemente de qualquer
aviso ou notificagéo prévia e qualquer que seja o motivo de devolugdo, sob pena de incorrer
nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigac&o de indenizar
por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigacao, salvo as deterioracdes
decorrentes do uso normal do imével. Os LOCATARIOS declaram ainda estarem cientes de
que, nao devolvendo o imével em conformidade com o laudo inicial a Seguradora indenizara a
LOCADORA pelo 6nus da restauraggo, e tera direito de reaver o valor que tiver sido pago, nos
termos da apdlice. O Segurado devera comunicar o Sinistro & Pottencial no prazo maximo de
15 (quinze) dias a contar da desocupagdo do imével. E imprescindivel e obrigatdrio a
apresentacdo do Relatorio do Estado do Uso de Conservagéo do imével, assinado pela
LOCADORA e LOCATARIOS para indenizacao. R
17.5) Pintura Interna Nova — Declaram os LOCATARIOS, para todos os fins e efeitos de
direito, que recebe o imdvel locado com Pintura Interna NOVA, e assim obriga-se, ao final da
locagdo, a pinta-lo e devolvé-lo no mesmo estado em que recebeu, sob pena de incorrer nas
cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei. Os LOCATARIOS declaram ainda
estarem cientes de que, ndo devolvendo o imdvel pintado internamente, e estando a respectiva
cobertura contratada na proposta de seguro, a Seguradora indenizara a LOCADORA pelo énus
da pintura, e tera direito de reaver o valor que tiver sido pago, nos termos da apdlice. O
Segurado devera comunicar o Sinistro & Pottencial no prazo maximo de 15 (quinze) dias a
contar da desocupagédo do imdvel.
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17.6) Havendo mais de um locatario para exercer os direitos e dar cumprimento as obrigacGes
desse contrato, ao firmarem esta locagéo, os LOCATARIOS declaram-se solidarios entre si e
constituem-se reciprocamente PROCURADORES, conferindo-se mutuamente poderes
especiais ‘para receber citacdes, notificacbes e intimagdes, confessar, desistir, e assinar tudo
quanto se tornar necessario, transigir em juizo ou fora dele, fazer acordos, firma compromissos
judiciais ou extrajudiciais, receber e dar quitagdo, no ambito deste contrato.

DOS ENCARGOS DA LOCAGAO

18%) As tarifas de AGUA, LUZ E ESGOTO; IMPOSTOS E TAXAS PREDIAIS, e cobrangas
bancérias, ficam a cargo dos LOCATARIOS; a falta de pagamento na época
determinada acarretara a rescis@o deste conirato e o atraso no pagamento desta implicara em
multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do encargo devido e ndo pago.

Paragrafo unico: Caso a LOCADORA ou a ADMINISTRADORA sejam demandados para
pagarem as contas supramencionadas, quem quer que as pague tera a possibilidade de
incorpora-las ao valor do aluguel para cobranga imediata ou se utilizarem o direito de regresso
contra os LOCATARIOS inadimplentes, além de este ser considerado em mora com suas
obrigacgdes, configurando assim, infragdo contratual.

192) Em se tratando do prédio em condominio, as despesas ordinarias do condominio correr&o
por conta dos LOCATARIOS e serdo pagos juntamente com o aluguel mensal, sendo as
extraordinarias de responsabilidade exclusiva da LOCADORA.

ELETRICIDADE / AGUA

Os LOCATARIOS deverzo ap6s o recebimento da posse do imével, comparecer aos escritdrios
da Companhia de Energia, assim como de Agua e providenciar, de posse do contrato de
locag&o, a transferéncia da conta de energia elétrica e agua para seu nome. Findo o contrato
de locacéo, estando ou nao o contrato vencido ou prorrogado de acordo com o art. 46 da Lei
8.245/9, ficam os LOCATARIOS obrigados a quitarem todos os débitos por ventura existentes
e, solicitar a transferéncia junto &s Companhias correspondentes para o0 nome da LOCADORA
do imdvel, apresentando junto a concessionaria de energia e Agua, o termo de rescisdo e ou
entrega do imével, fornecido -pela ADMINISTRADORA do imével. Caso no o faga ficara ainda
sujeito as penalidades impostas pela resolugdo n° 414/2010, como também respondera pelos
consumos daquele que por ventura venha a ocupar o imével até que se efetive a transferéncia
do consumidor, isentando a ADMINISTRADORA, como também a LOCADORA de qualquer
responsabilidade.

Paragrafo Gnico: Em se tratando de imével cujo hidrémetro e Reldgio de Luz, sejam comuns
com outro imével, declaram os LOCATARIOS saberem e aceitarem que as contas de consumo
serdo rateadas proporcionalmente ao tamanho dos imdveis utilizados, saldo outra convengéo
expressa firmada entre as partes.
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GAS NATURAL

Os LOCATARIOS deverdo apés o recebimento da posse do imével, comparecer aos escritdrios
da Companhia Gas. Natural, se houver fornecimento, e providenciar, de posse do contrato de
locagéo, a ligagéo e ou a transferéncia da conta de gas natural para seu nome.

REAJUSTE ’

20%) O presente contrato sera reajustado anualmente, salvo se outra determinacdo for dada
pelo GOVERNO FEDERAL, de acordo com os indices fornecidos pelo IPCA - indice de Pregos
ao Consumidor Amplo, ou outro maior indice alternativo que o Governo venha a instituir. Esta
periodicidade podera ser alterada automaticamente para, semestral, quadrimestral, trimestral
ou bimestral se houver determinagédo do Governo Federal, sem que haja necessidade de aviso
ou Notificaggo. Caso o indice de reajuste for negativo, ndo sera aplicado qualquer indice, o que
declaram os LOCATARIOS saberem e aceitarem para nunca mais reclamar em qualquer
tempo ou lugar.

SEGURO INCENDIO

21%) Os LOCATARIOS pagardo, além do aluguel e encargos estipulados neste contrato, o
seguro contratado pela LOCADORA, contra risco de incéndio da parte perecivel do imével
locado (exceto bens pertencentes aos LOCATARIOS), figurando a LOCADORA como (nica
beneficiaria na respectiva apdlice. Para efeitos desta clausula, estimam as partes o valor da
construgdo em 110 (cento e dez) vezes o valor do aluguel, o qual sera estipulado para a
apdlice inicial do seguro a ser feito.

Atualizagdo e renovagdo do seguro: O valor segurado seréd corrigido durante a vigéncia do
presente contrato conforme legislacio vigente, de forma que a apdlice em vigor cubra sempre o
equivalente a 110 (cento e dez) alugueres da época; caberda & LOCADORA providenciar a
renovagéo do seguro na época prépria, dando ciéncia dos LOCATARIOS. O valor referente a
renovagéo sera incluido no recibo de aluguel do més anterior & ocorréncia desta;

Cancelamento: Na hipétese de cancelamento de seguro ja contratado, a eventual devolugéo de
valores aos LOCATARIOS somente sera feita apds o efetivo cancelamento pela Seguradora, a
quem compete apurar o montante a ser restituido, na conformidade das regras utilizadas pelo
setor de Seguros;

Penalidade: A falta de pagamento do seguro por parte dos LOCATARIOS constituira infracéo
passiva de rescisdo do presente instrumento, independentemente da incidéncia da multa
infracional prevista na Clausula 132.

DAS CITAGOES E INTIMAGOES
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22%) Os contratantes desde ja concordam que todas as citagbes, intimagdes, notificacdes
judiciais ou extrajudiciais poderdo ser feitas mediante correspondéncia com aviso de
recebimento ou pelas formas previstas no artigo 58, inciso IV da lei de inquilinato. Ainda, as
partes ajustam de forma livre e voluntaria que também seréo validas, conforme entendimento
dos tribunais as notificagbes extrajudiciais através de e-mail, os quais ficam desde ja
autorizados para todos os efeitos legais, nada tendo a opor em qualquer tempo ou lugar.

Paragrafo uGnico: Declaram ainda, aceitar o recebimento de quaisquer notificacdes e
intimagdes (judiciais ou extrajudiciais) através das vias eletrénicas, tais como e-mail, aqui
descritos, bem como por aplicativo de celular (WhatsApp), ou qualquer outro que venha a
substituir.

DISPOSICOES GERAIS

23?%).Com o objetivo de defender o imdvel de qualquer eventualidade por auséncia dos
LOCATARIOS e no intento de acautelar-se a sua integridade, possiveis esbulhos,
depredacdes, etc., fica a LOCADORA autorizada a entrar na posse do imével independente de
quaisquer procedimentos judiciais prévios, podendo, se necessario, usar o emprego de forga
para arromba-lo, na presenga de duas testemunhas, desde que fique comprovado o abandono
do imédvel pelos LOCATARIOS, caracterizando também como abandono & auséncia habitual e
prolongada, depois de vencido o segundo més e sem pagamento de alugueres.

23.1) Em caso de despejo forcado ou constatado judicialmente o abandono do imével, os
LOCATARIOS autorizam a LOCADORA a doar os bens por eles deixados no imével, a uma
instituicdo de caridade de sua livre escolha, isentando a LOCADORA de qualquer
responsabilidade sobre a guarda dos mesmos.

24?) Sera obrigagdo dos LOCATARIOS realizarem a instalagdo interna de AVCB, assim como
PPCI (Plano de Prevengéo Contra Incéndio), sendo ele constituido por extintores de incéndio,
placas de sinalizagdo e iluminagdo de emergéncia. Em caso de necessidade, obrigam-se os
LOCATARIOS pela elaboracédo do projeto e execugio do SPDA (Sistema de Protecdo Contra
Descargas Atmosféricas), juntamente com a liberacéo do alvara mediante Vistoria do Corpo de
Bombeiros.

25%) A LOCADORA néo responderd, em nenhum caso, por quaisquer danos que venham a
sofrerem os LOCATARIOS em decorréncia de chuvas, incéndios, arrombamentos, roubos,
furtos e outros casos fortuitos ou de forga maior.

26%) Por ndo haver fornecimento de produtos ou servicos, mas simples cessdo de uso de bem
imovel, mediante contrapartida pecuniaria entre particulares, ndo havendo hiper ou
hipossuficiéncia de qualquer dos signatarios; e em vista do disposto na Lei 8.245/91 em seu
artigo 79, afasta-se de plano a incidéncia da Lei 8.078/90 por ndo estar caracterizada relagdo
de consumo.
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27%) No caso de inadimpléncia de qualquer obrigagdo assumida pelos LOCATARIOS em
decorréncia deste contrato, podera a ADMINISTRADORA, como procuradora da LOCADORA,
registrar a ocorréncia junto a qualquer érgéo de Protegdo ao Crédito, a que a mesma esteja
filiada e, o cancelamento far-se-4 somente apés a quitagéo total das obrigagbes em atraso,
com os devido acréscimos.

28%) Ficam desde ja cientes os LOCATARIOS que em caso de solicitagdo a
ADMINISTRADORA ou &8 LOCADORA para elaboragéo de Aditamento ao Contrato de Locag&o
para qualquer finalidade, arcara o mesmo com um custo, a ser fixado pelo departamento
competente, pela realizagéo da alterag&o solicitada, valor este, que sera corrigido anualmente
pelo mesmo indice de reajuste pactuado no presente Contrato de Locacao.

29%) Os LOCATARIOS obrigam-se por ocasido da entrega das chaves a devolver o imdvel
totalmente pintado internamente em tintas de primeira linha e nas cores descritas no Termo de
Vistoria inicial, independentemente das condigbes que recebeu o imével ou do tempo decorrido
da locag&o, dever que constitui obrigagdo contraida pelos LOCATARIOS, conforme preceitua
os artigos 247 e seguintes do Codigo Civil (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002). Referida
obrigag&o é assumida em caréter irrevogavel e irretratavel, e se dara independentemente- do
tempo que nele residir ou de quaisquer outras justificativas, sejam por agdo do tempo, por
desgaste natural e outras pelas quais ndo concorreram os LOCATARIOS.

30?) Dara a LOCADORA aos LOCATARIOS uma bonificacdo de R$200,00 (duzentos reais) nos
03 (irés) primeiros meses de vigéncia deste contrato, considerando para essas 0s vencimentos
locaticios de 05/01/2022 & 05/03/2022. Referida bonificagdo é fruto apenas de acordo
comercial entre as partes, sendo que esta ndo abrange os encargos mensais da locagao, os
quais seréo suportados exclusivamente pelos LOCATARIOS.

31®) Conforme livremente pactuado e por forga da negociagdo comercial, com a bonificagdo no
valor do aluguel descrita neste contrato, assume os LOCATARIOS o imével como se encontra
melhor descrito na vistoria de entrada do imdvel. Referidas benfeitorias serdo sempre
realizadas pelos LOCATARIOS, mesmo sendo de carater util ou necessario, em especial a
adaptag&o do imével as suas atividades comerciais, haja vista o aqui ajustado e contratado,
para nada mais reclamar em qualquer tempo ou lugar.

32°%) As partes se comprometem a tratar os dados pessoais envolvidos na confecgdo e
necessarios a execugéo do presente contrato de locagao, tnica e exclusivamente para cumprir
com a finalidade a que se destinar e em respeito a toda a legislagéo aplicavel sobre seguranca
da informagéo, privacidade e protegéo de dados, inclusive, mas ndo se limitando a Lei Geral de
Protegdo de Dados (Lei Federal n® 13.709/2018).

33%) Tudo quanto for devido em razdo deste contrato, sera cobrado em processo executivo ou
acdo apropriada no Féro desta Comarca de Sorocaba com rendncia de outro por mais
privilegiado que seja; correndo por conta do devedor além do principal e da multa, juros de 1%
ao més, corregdo monetaria, todas as despesas judiciais, extrajudiciais, administrativas e 20%
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(vinte por cento) de honoranos do advogado. Esta porcentagem sera reduzida para 10% (dez
por cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente entre as partes contratantes, nos
escritdrios dos procuradores da LOCADORA, independente de qualquer procedimento judicial.

E, por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias para um sé
feito, com as testemunhas abaixo.

Sorocaba, 02 de Dezembro de 2022.
LOCADORA: LOCATARIOS:

i

LUCICLEIA FOGACA DE OLIVEIRA AMANDA SILVERIO MEDEIROS LIMA

FABIO MEDEIROS LIMA

CLEIDE APARECIDA SILVERIO LIMA

TESTEMUNHAS: GARANTIA: SEGURO FIANGCA.

pos
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