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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato de
Locacdo Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado como
LOCADORA: CELINA SARAH MALATIAN BRAIT, brasileira, viliva, aposentada, portadora da cédula (SMp
de identidade RG n° 7.364.691-X SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 020.965.258-61, residente e “———
domiciliada na Bua Capitao Grgxndino, 380, BI, apto 91, Jardim Paulistano, Sorocaba/SP; de outro lado PE;LS
como LOCATARIOS: ANDRE RENATO CRUZ SANTOS, brasileiro, médico, portador do RG n° L7
18.632.214-8 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°® 147.972.618-46 e ANA PAULA DE OLIVEIRA —o
MARQUES, brasileira, médica, portadora do RG n°® 17.659.581-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o | 47 Do
n® 176.508.008-81, casados sob o regime da comunh3o parcial de bens, residentes na Alameda o,
Carvalho, n® 50, Altos de S&o Fernando, Jandira/SP; e como FIADORES e principais pagadores: | My
MARCELO NAKAMURA, brasileiro, médico, portador do RG n° 17.241.140-3 SSP/SP, inscrito no —
CPF/MF 108.190.168-37 e FLAVIA MORAES NAKAMURA, brasileira, médica, portadora do RG n°' FMN
MG - 4.763.234, inscrita no CPF/MF sob o n° 788.329.426-15, casados sob o regime da comunhéo
parcial de bens, residentes na Rua ltaoca, n° 110, apto 22, Salde, S&o Paulo/SP, tem entre si justo e ["5
avengado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber: iad

CLAUSULA PRIMEIRA: Que a LOCADORA, por forga da escritura de inventario el BDL
partilha do Espodlio de Luiz Renato Brait, lavrada no 3° Tabelido de Notas de Sorocaba/SP, Livro 1.274, us
Pagina 007, Protocolo 14177 e da matricula n°® 35.139 do 2° Cartério de Registro de Imoéveis de Wt
Sorocaba/SP, é proprietaria e possuidora do imével situado na Rua Jodo Wagner Wey, n° 816,
Jardim Eltonville, Sorocaba/SP, imével este cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n®
43.32.90.1033.01.000.

CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, da 2 LOCADORA aos
LOCATARIOS, em locagcdo, o imével referido na clausula primeira supra, pelo prazo cerio e
determinado de 60(sessenta) meses a iniciar-se em 03 de janeiro de 2023 e a terminar em 02 de
janeiro de 2028, data esta em que os LOCATARIOS se comprometem a restituir o imével
completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de asseio, uso e conservagéo
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim néo

procedendo, incorrer na multa estabelecida neste instrumento.
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CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12(doze) meses de
vigéncia do presente instrumento é de R$5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais) mensais, que os
LOCATARIOS se comprometem a pagar fodo dia 10(dez) de cada més subsequente ao vencido
mediante Boleto Bancério que sera remetido aos LOCATARIOS com antecedéncia de 05(cinco} dias,
sendo as despesas com tal emisséo e baixa bancaria de total responsabilidade do mesmo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os LOCATARIOS estdo plenamente cientes de que o i
valor do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se enconira o imével, que é de j
conhecimento e aceitagéo dos mesmos, conforme laudo de vistoria inicial anexo. :

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica expressamente convencionado entre as partes que

nao serdo aceitos, em nenhuma hipétese, créditos, depésitos e “doc” em conta bancaria para a

quitagdo dos alugueres, sob pena de ndo ser reconhecido como quitado o aluguel, ou qualquer outra

taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o ndo recebimento em tempo habil pelos (> ‘k
LOCATARIOS do “boleto bancério” para pagamento dos alugueres ndio sera motivo de escusa das [ (Shb .
obrigagdes aqui pactuadas, bem como isengéo da multa por atraso de pagamento sob alegacdo de —es

ndo ter recebido o documento para pagamento. Além do que, néo sera cabivel qualquer solicitagdo de | AK(S
desconto ou prorrogagéo em razéo da atual situagdo de pandemia, haja vista que a presente __
negociacéo foi firmada pelas partes dentro do estado de atual calamidade, ja contemplando desconto 1pDeu
no valor de aluguel pactuado essencialmente pelo cenario econdémico atual. .

PARAGRAFO TERCEIRO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada 12(doze) \_M;A_}
meses de acordo com o “IGP-M’, e no caso da extingdo e ou proibigéo deste, pelo indice que vier a —»s
substitui-lo. FMp
|
» 14 fmﬂs
PARAGRAFO QUARTO: O primeiro aluguel a ser pago pelos LOCATARIOS sera| rpf
calculado a partir do dia 03 de janeiro de 2023 até o dia 09 de fevereiro de 2023, devendo ser pago ““;"“3
0 aluguel no dia 10 de fevereiro de 2023 o qual sera proporcional a 38 (trinta e oito) dias, além da ﬁbKD(J
parcela do IPTU e do Seguro Obrigatério do imovel, conforme dispée a Clusula Sétima deste "~
instrumento. e
M
. |
PARAGRAFQ QUINTO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente ao vencido.
Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10(dez) ac dia 09(nove) do més
seguinte.
PARAGRAFO SEXTO: O pagamento dos aluguéis e encargos apos a data

estabelecida no “caput” desta cldusula sujeitara os LOCATARIOS a multa de 10%(dez por cento)
sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos {energia elétrica, agua, IPTU, condominio,
gas, e outros que possam incidir nesta locagéo). Apés a data estabelecida no capuf desta Clausula,
fica estabelecido além da multa de 10%(dez por cento), os LOCATARIOS pagardo, ainda, correggio
monetaria calculada de acordo com a variagdo da TR, e no caso da extingéo deste, pelo indice oficial
que o substituir e juros mensal, além dos juros moratérios de 01%(um por cento) pro rata die, sobre
0s aluguéis e encargos.
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PARAGRAFO SETIMO: A forma de reajuste acima referida sera de comum acordo,
alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei superveniente a legislago
em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior a 12(doze) meses, observado
0 mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO OITAVO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta clausula,
os LOCATARIOS pagarao, ainda, o IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano, taxas municipais, bem
como as taxas incidentes sobre o imével locado, ou que venham a ser lancados sobre 0 mesmo. S3o,
também, de responsabilidade dos LOCATARIOS, todas as despesas com consumo de agua e luz,
cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos nas repariigbes
competentes, exibindo os documentos de quitacdo 4 LOCADORA, quando solicitados.

PARAGRAFO NONO: Fica expressamente convencionado entre as partes que a
quitagdo outorgada em cada més nao elide débitos anteriores porventura existentes, ndo se aplicando, (>
portanto, o disposto no artigo 322 do Cddigo Civil Brasileiro, (Shp
Foms
PARAGRAFOQ DECIMO: Decorrido o prazo de 60(sessenta) meses deste contrato ﬂFLS!
€ havendo interesse das partes em renovar a locag&o por mais um periodo, sera feita nova avaliagéo s |
referente ao valor [ocativo a ser dado ao imével objeto deste instrumento, mesmo que o contrato seja I
prorrogado por prazo indeterminado. T
CLAUSULA QUARTA: A LOCADORA autoriza que os LOCATARIOS executem
no imovel objeto do presente, as seguintes reformas e adaptagbes, as quais ficar&o incorporadas ao —os
imovel objeto da locag#o, as n&o removiveis, ressalvado a faculdade da LOCADORA exigir o retorno | FMV
ao estado anterior a0 final da locacdo:

Pl

FoF
» Fechamento da sala de jantar com paredes de drywall para construgéo de um quarto; J—

= Equipar um lavado desativado. BRI

PARAGRAFO PRIMEIRO: Com relagdo as benfeitorias, acessodes, obras efou acima [
ou outras que os LOCATARIOS venham a efetuar no imavel locado, sejam elas necessérias, (teis ou _5_3_0_
voluptuaria, as quais devem ser realizadas com expresso consentimento da LOCADORA, ficardo os
LOCATARIOS sem direito a retencéo, indenizacdo ou mesmo compensacdo, renunciando
expressamente neste ato os beneficios contidos nos arts. 35 e 36 da Lei n° 8.245/91, ficando todas as
benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu todo, o que expressa sob o regime de
irretratabilidade e irrevogabilidade. 1

PARAGRAFO SEGUNDO: Assumem os LOCATARIOS a responsabilidade de ter
responsavel técnico pela obra, se for o caso, e em requerer junto aos 6rgéos competentes as devidas
aprovagdes referentes as obras a serem executadas, se for o caso. Responsabilizando-se, ainda,
os LOCATARIOS pelos profissionais e materiais empregados nas reformas autorizadas.

PARAGRAFO QUARTO: Pactuam e convencionam as partes deste instrumento que
as modificagbes e adequacdes de projetos objetivados pelos LOCATARIOS devera preceder de

' |
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autorizacdo e procedimentos junto aos 6rgdos municipais, estaduais, e federais, incluindo o
recolnimento do INSS devido em raz3o das modificagbes. Devendo desta forma,
os LOCATARIOS recolher os impostos devidos e obter as autorizagdes e licengas as quais desde ja
se responsabiliza e obriga, para que ndo recaia em momento algum, quaisquer multas e ou custos
diretos ou indiretos a LOCADORA.

PARAGRAFO QUINTO: Responsabilizam-se e obrigam-se os LOCATARIOS por

toda a m@&o de obra e material contratados para execugfo de tais obras que desde ja ficam

autorizadas pela LOCADORA, suportando e respondendo por eventuais custas, acdes trabalhistas, e

demais encargos e responsabilidades civis, criminais, fiscais que gerarem, bem como o recolhimento

de todos os impostos devidos decorrentes desta transagdo e contratacéo, ndo recaindo nenhum onus

a LOCADORA decorrente da contratagdo de m&o de obra para demolicdo e edificacéo do imdvel

objeto do presente contrato. Ainda, responsabilizam-se e obrigam-se os LOCATARIOS por toda e

qualquer indenizagéo decorrente de acidentes de trabalho, sendo sua responsabilidade ou da (™

empresa contratada por ela o fornecimento do equipamento de protecfo individual — EPl aos (Smb

trabalhadores contratados. DS
{75

PARAGRAFO SEXTO: Obrigam-se os LOCATARIOS a reparar quaisquer danos :

no imovel resultantes das reformas e alteragbes descritas no “caput” desta clausula. Obrigando-se, 1pDem,

ainda, pelo custeio dos materiais e maos de obra empregada para reparacio dos danos mencionados. -

D3

CLAUSULA QUINTA: Os LOCATARIOS declaram ter recebido o imével no M

estado em que se encontra, ou seja, em condicées de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios —e=
e de iluminag@o, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores, fechos, torneiras, pias, ralos e demais | FMV
acessorios em perfeito estado de conservagéo e funcionamento, para assim restitui-los quando findo __,
ou rescindido este contrato, conforme vistoria. PR 1

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os LOCATARIOS obrigam-se a levar imediatamente ao[ 5&%
conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja repara¢io a este
incumba, e a realizar imediata reparagéo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, (—"®
provocadas por si, seus dependentes, familiares e/ou visitantes (Artigo 23, inciso IV e V da Lei[_
8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagdes, ou mesmo perfura¢des
a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas e pisos, desejadas pelos LOCATARIOS,
somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizacdo da LOCADORA, sob pena de
incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: S3o de responsabilidade dos LOCATARIOS a manutengéo
.do imoével, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, fecho, fechaduras, torneiras, trincos,
registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e conservagio.

PARAGRAFO QUARTO: Obrigam-se os LOCATARIOS a fazer a manutencéo
periddica, no minimo, a cada 06(seis) meses, das calhas e telhados, de ralos e esgoto do imével ora
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locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imével, depésito de folhas nas
calhas e ou telhas que tenham deslizado.

PARAGRAFO QUINTO: Incluem-se também na presente locacdo, os seguintes
acessorios, todos em perfeito estado de conservagio e uso, devendo, portanto, serem na mesma
forma restituidos, ao final da locago: todos os acessoérios descritos no laudo de vistoria, que se
torna parte integrante deste contrato.

CLAUSULA SEXTA: Os LOCATARIOS destinardo o imével locado (nica e
exclusivamente para fins residenciais, ndo podendo ser alterada a sua destinagdo sem prévio
consentimento por escrito da LOCADORA, sob pena de rescis&o do presente contrato, cumutado com
a multa contratual estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: Os LOCATARIOS nio poderdo transferir este contrato; (—

" * ndo poderdo sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preceder consentimento por (Shb
. escrito da LOCADORA, devendo, no caso de ser dado, agir dportunamente junto aos ocupantes, a fim —os

de que o imovel esteja desocupado no término do presente instrumento. EKCS‘
CLAUSULA SETIMA: Os LOCATARIOS obrigam-se a contratar uma apdlice de ,_[[PDQI'{L{
seguro contra incéndio, raio e explosdo e vendaval no valior de R$ 606.255,00 (seiscentos e seis mil, “—
duzentos e cinquenta e cinco reais), tendo como objeto o imével locado, com validade de 01(um) (_ﬁ:;u
ano, através da PORTO SEGURO CIA. DE SEGURQS GERAIS, a ser reajustado conforme tabela (__"_
emitida pela Seguradora, sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar a relagdo “ex- [:;E»LN

locato”, sempre constando o nome da LOCADORA como beneficiaria na apdlice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que frata esta clausula, devera ser renovado[ Cir
anualmente, até 30(trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo aos LOCATARIOS, -
apos a efetivagiio e pagamento do prémio que for estipulado, eniregar & LOCADORA a apélicel Bl
respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se os LOCATARIOS, no tempo devido, nfo cumprirem a @
obrigacado de renovar o seguro do imodvel locado na forma estabelecida, a LOCADORA podera efstivar

o seguro por conta dos LOCATARIOS, hipdtese em que se acrescentara ao custo do prémio a quantia
equivalente a 01(um) aluguel vigente a época, a titulo de multa, que sera cobrada juntamente com o
primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se os LOCATARIOS vierem a contratar outra companhia
seguradora, obrigar-se-a a apresentar 8 LOCADORA, no ato do recebimento das chaves, a respectiva
apdlice,

PARAGRAFO QUARTO: Se os LOCATARIOS vierem a contratar com a companhia

seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a a apresentar 8 LOCADORA, no ato do
recebimento das chaves, o comprovante de quitag&o da primeira parcela.
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CLAUSULA OITAVA: Obrigam-se mais os LOCATARIOS a satisfazerem todas
as exigéncias do Poder Publico a que der causa e permitir que a LOCADORA ou terceiros por eles
indicados, vistoriem periodicamente o imével locado, desde que este proceda com prévio
agendamento.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriagdo do imével locado, ficara a
LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato, ressalvado acs LOCATARIOS, tao
somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizagéo a que por ventura Ihe for devida.

CLAUSULA DECIMA: Os LOCATARIOS autorizam a incluséo de seus nomes em
bancos de dados de protegdio ao crédito (S.C.P.C., SERASA, eic.) enquanto perdurar a existéncia de
eventuals deébitos decorrentes da presente locag@o, n&o pagos pelos LOCATARIOS apos
regularmente instados a tanto, serdo comunicadas as entidades supracitadas quer pela LOCADORA
quer pela administradora. Os LOCATARIOS ficam, ainda, cientes e concordam que na hipdtese de
inadimpléncia fica facultado 4 LOCADORA promover o protesto dos alugueis e encargos no cartério
competente, sendo que as partes convencionam que a praga de pagamento sera a situagdo do
imovel locado, independente do domicilio das partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Nenhuma intimagdo do Servigo Sanitario, ou qualquer
outro drgéo de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para os LOCATARIOS abandonarem o
imével e pedir a resciséo deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a construcéo estar
ameacando ruina.

_ CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica estabelecida a multa correspondente a 03(trés)
' meses de alugueres, vigentes na data da infragéio, na qual incorrera a parte que infringir qualquer
’ clausula, condicéo ou disposicéo deste contrato, com a faculdade para a parte inocente, de poder
considerar rescindida a locagdo, independentemente de qualquer formalidade, sem prejuizo de
indenizagdo suplementar, se necessario. A multa somente sera propercional na hipétese de rescisio

antecipada, sendo que para as demais infragdes sera integral, seja qual for o tempo decorrido deste
contrato.

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imével, bem como as
despesas a que os proprietarios forem obrigados por eventuais modificagdes introduzidas no imével,
sem o seu consentimento, pelos LOCATARIOS, ndo ficam compreendidas na multa estabelecida
nesta clausula, mas serédo pagas & parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e que néo
comporte o pracesso de execucdo sera cobrado em agdo competente, correndo por conta do devedor,
além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e administrativas e 20%{vinte
por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem sera reduzida para 10%(dez por cento) se
a responsabhilidade for liquidada amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritérios de seus
procuradores, independente de procedimento judicial.

Rua Clodomiro Paschoal, 187 + Jardim Paulistano
Sorocaba « SP - CEP 18040-740

Fone: {15) 2101-6161

www.juliocasas.com.br
juliocasas@juliocasas.com.br

ABIV" g PROGRAMA

Assaclagao Brasiloira QUALIF]CA CAO
o Meadotmacisie  SECOVIED ESSENCIAL

b3

(Shb

| S

e IS

2rLS

]

1pDoMm

o
gD

M

| .

~D3

ﬂ&N_
(ee¢

o




rs

* DocuSign Envelope 1D: 38949D15-E570-4400-A458-88BD1E327CC6

B JGlio Casas Baerar e

CRECE L34717-3

Cuidando bem do seu bem

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Firmam este confrato, como principais pagadores e
devedores solidarios com os LOCATARIOS, respondendo solidariamente por todas as obrigagbes
aqui exaradas, inclusive reparos no imével, os FIADORES e principais pagadores: MARCELO
NAKAMURA, brasileiro, médico, portador do RG n® 17.241.140-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
108.190.168-37 e FLAVIA MORAES NAKAMURA, brasileira, médica, portadora do RG n® MG -
4.763.234, inscrita no CPF/MF sob o n°® 788.329.426-15, casados sob o regime da comunhao parcial
de bens, residentes na Rua ltaoca, n° 110, apto 22, Satide, S&o Paulo/SP, responsabilidade esta que
subsistira até a efetiva entrega das chaves e o pagamento total de tudo o que for devido, ou seja,
aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessérios da locagao, como agua, |luz, e demais taxas
langadas sobre o imével, mesmo depois de vencido o prazo deste contrato, inclusive indenizacdes de
danos no imével, reparos necessérios e 6nus judiciais.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES serem proprietarios e
possuidores do seguinte imével: “APARTAMENTO n° 22, localizado no 2° pavimento do
CONDOMINIO ARTEFATTO, situado na Tua ltaoca n° 110, na Saude — 21° Subdistrito. UM
APARTAMENTO com as éreas: privativa 132,280m?, comum 112,400m? (coberta 76,841m? e
descoberta 35,559m?), total 244,680m?, fracdo ideal no solo 0,0146942 e total edificada 209,121m?2,
cabendo-lhe o direito ao uso de 02 vagas indeterminadas na garagem coletiva localizada nos

subsolos”, imével melhor descrito e registrado na matricula n® 212.290 do 14° Oficial de Registro de
Iméveis de S&o Paulo/SP, iméve! este avaliado em R$ 1.2000.000,00 (um milhdo e duzentos mil
reais},

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que continuam

solidariamente responsavel com os LOCATARIOS, mesmo depois do vencimento deste contrato,
sendo sua responsabilidade por prazo indeterminado, renunciando, nesta oportunidade, o Beneficio de

Ordem previsto no artigo 827 do Cédigo Civil Brasileiro, bem como os beneficios do artigo 835 do
mesmo Cédigo,

PARAGRAFO TERCEIRO: Obrigam-se os FIADORES e/ou os LOCATARIOS, a
apresentarem, a cada 12 (doze meses), a contar da data de inicio da vigéncia do presente contrato, a
matricula atualizada do imével descrito no contrato de locagéo ja citado, para constatar que referido
imével esta livre de alienagao ou qualquer tipo de gravame.

PARAGRAFO QUARTO: Na eventual hipétese dos LOCATARIOS efou FIADORES
n&o cumprirem a obrigagéo de apresentar a matricula atualizada do imével dos FIADORES, na data
acima elencada, a LOCADORA podera efetivar o pedido da matricula atualizada do imével, cujos
custos correrdo por conta dos LOCATARIOS e seréio cobrados juntamente com o aluguel posterior a
data do pedido da matricula atualizada.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Fica, desde ja, a LOCADORA autorizada pelos
LOCATARIOS, independente da aggo de despejo, imissd@o de posse ou qualquer outra formalidade
legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigdes legais, a tomar posse do imdvel locado, caso o
mesmo venha a ser abandonado pelos LOCATARIOS, estando estes em mora com os aluguéis ou

Rua Clodomiro Paschoal, 187 « Jardim Paulistano
Sorocaba « SP - CEP 18040-740

Fone: {(15) 2101-6161
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Cuidando bem do seu bem
CLAUSULA DECIMA SEXTA: Os LOCATARIOS declaram para todos os fins e efeitos de

direito, que recebem o imodvel locado no estado em que se encontra de conservagéo € uso,
identificado no Laudo de Vistoria Inicial do imével o qual é parte integrante deste contrato, assinado
por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo prévia, e qualquer que seja o motivo de
devolugdo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em Lei, além
da obrigagéo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigacéo,
salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imovel.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Quando do término ou da rescisdio deste contrato, os I
LOCATARIOS obrigam-se, com antecedéncia minima de 03(trés) dias teils da desocupacgéo, a
solicitar da LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria do imével para aquilatar as suas
condi¢des, conforme disposigdo constante na clausula sexta e seus paragrafos. [ CDSS e

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica estabelecido que os LOCATARIOS ir3o notificar por —os
escrito a LOCADORA, com antecedéncia de 30(trinta) dias da sua intencéo de desocupagio e ou i s
resciséo deste instrumento.

2P/t
PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento das chaves do Eﬂ
imével ndo implicard em quitaco das obrigagdes assumidas, tanto no que diga respeito a aluguéis, C
despesas e encargos, quanto em relagdo a ressarcimento por eventuais danos no imével, ou
honorérios advocaticios ocasionados pelos LOCATARIOS, devendo ainda a fianga cobrir —vs
integralmente aos 6nus mencionados. i Fiwv

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Os LOCATARIOS autorizam a JULIO CASAS IMOVEIS | ¢pr
CONSULTORIA E VENDAS LTDA, a fazer a mudanca de titularidade da conta de energia
elétrica(CPFL), agua(SAAE/AGUAS DE VOTORANTIM), e gés para nome dos mesmosl 5&%
(LOCATARIOS) a partir desta data.

CLAUSULA DECIMA NONA: Em atencdo a Lei Geral de Proteciio de Dados (Lei @J
13.709/2018), os LOCATARIOS declaram que tem ciéncia e d&o suas anuéncias, de que ©s seus
dados pessoais apresentados e constantes deste contrato de locagdo, serdo utilizados pela
LOCADORA e a ADMINISTRADORA exclusivamente para a execugdo deste contrato de locagio, e
ficar&o armazenados durante o periodo do contrato e do prazo legal de prescrig8o das agdes judiciais.

PARAGRAFO UNICO: lgualmente as paries, LOCADORA e LOCATARIOS,
declaram que tem ciéncia e dao suas anuéncias, de que os dados constantes deste contrato poderso
ser transferidos para as empresas terceirizadas de vistorias, bem como corretoras de seguros para
realizagdo do seguro incéndio, e as concessionarias de energia, luz e gas, e condominio, se for o
caso, sempre na execugao deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA: Fica expressamente eleito o Foro da Comarca de
Sorocaba, que ¢ o da situagéo do imével, em detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado que
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Cuidando bem do seu bem
seja, Para dirimir qualquer divida ou litigio decorrentes deste contrato, ao qual se obrigam as partes i
contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avengados, firmam o presente
Instrumento Particular de Conirato de Locagéo Residencial, em duas vias de igual ieor e contetido, na
presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba, 03 de janeiro de 2023.

DocuSigned by:
LOCADORA: [’_&,le’u.t SN/‘GLL Mlahm ﬁﬂff
CELINA SARAH MALATIAN BRAIT
DocuSigned by:
LOCATARIO: i (_ﬂ"‘“ﬂbf é Fonals (ruy Sandes
ANDRE RENATO GRUZ SANTOS
—DocuSigned by:
LOCATARIA: lll/ux PM-(A J,L %WV& MAY"VALS
ANA PAULA DE OLIVEIRA MARQUES :
= BDocuSigned by: ]
FIADOR: Maviels Mbamura |
MARCELO NARAMURA
¢— DocuSignerd by:
FIADORA; —
FLAVIA MORAES NAKAMURA
TESTEMUNHAS:
DocuSigned by: Docusigned by:
1 ' Fronsists Prlém Fumira o r Bruns tunniope Ao (arws
FRANCICO "EERREIRA BRUNO HENRIQUE DO GCARMO
CPF: 124.346.738-05 CPF: 376.571.038-50
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Gertificadode’Conelusac 57
Identificagéio de envelope: 38948D15E5704400A458888D1E327CCH
Assunto: Contrato de locagao Josio Wagner Wey, 816

Envelope fonte:

Documentar paginas: 164

Certificar paginas: 3

Assinatura gufada: Ativado

Sela com Envelopeld {ID do envelope): Ativado
Fuso horario: (UTC-08:00) Hora do Pacifico (EUA e Canada)

Assinaturas: 22
Rubrica: 1262

Status: Original

03/01/2023 10:25:54 juridico@juliocasas.com.br
B wery Sl e
Eventosido signatari £ Assinatura
Ana Paula de Oliveira Marques Docusignes by:
apomapom@gmail.com s Fw.dﬁ. olb Blinciva ﬂWaI}wS

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacao da conta DIRESFAORORADE

{Nenhuma)
Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 179.213.114.163

Detalhes de autenticagio

Detalhes de verificag3o da identidade:
ID do fluxo da trabalho: c368e411-1592-4001-a3df-dca%4ac539ae
Nome do fluxo de trabalho: Phone Authentication

Status: Concluido

Remetente do envelope:
Jurldice Julic Casas Imévels
Rua Cladomiro Paschoal no 187
Rua Clodomiro Paschoal no 187
Sorocaba, WA 18040-740
juridico@juliocasas.com.br
Enderego IP: 177.68.143.144

Enviado; 03/01/2023 11:56:22
Reenviado: 05/01/2023 12:20:38
Visualizado: 05/01/2023 12:32:10
Assinado: 05/01/2023 12:36:23

Descri¢ao do fiuxc de trabalho: Reclplent will need to authenticate with their phone number via SMS or a phone call

ID exclusiva da transagao: 41614e33-023e-5c08-9643-8bc5531c75b0
Resultado: Verificagio do telefone aprovada

Tipo: SMS

Nitmero de telefone: +55 11 97100-0199

Realizado: 05/01/2023 12:31:50

Termos de Assinatura e Registro Eietrénlco:
N&o disponive! através da DocuSign

André Renato Cruz Santos Docuslgned by:
andrerenatocs@gmail.com ﬂlmhe wafo (XW; SMOS
N 023846CE0CO342C...

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta

(Nenhuma)
Adogao de assinatura: Estilo pré-selecicnado
Usando endereco IP: 177.58,228,10
Assinado com o uso do celular

Detalhes de autenticagio

Detalhies de verificagiio da identidade:

ID do fluxo de trabatho: c368e411-1592-4001-a3df-dcaf4ac539ae
Nome do fluxo de trabalho: Phone Authentication

Enviado: 03/01/2023 11:56:21
Visualizado: 04/01/2023 04:56:08 }
Assinado: 05/01/2023 09:42:56 ]

Descrigao do fluxo de trabalho: Recipient will need to authenticate with their phone number via SMS or a phone call

1D exclusiva da transagdo: ea’lcb0ce-7ef4-570b-a6a5-868e4a50c67f
Resultado: Verificagtio do telefone aprovada

Tipo: SMS

Ntimero de telefone: +55 11 97100-0099

Realizado: 04/01/2023 04:55:36

Detathes de verificagBo da identidade:
ID do fluxo de trabalho: ¢368e411-1592-4001-a3df-dca94ac53%ae
Nome do fluxo de trabalho: Phone Authentication

Descrigéo do fluxo de trabalho: Recipient will need to authenticate with their phone number via SMS or a phone call

1D exclusiva da transagéo: ealcbOce-7ef4-570b-aba5-868e4a50c67f
Resultado: Verificagdo do telefone aprovada

Tipo: SMS

Mimero de telefane: +55 11 97100-0099

Realizado: 05/01/2023 09:38:10
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L Assimanre R ReGEo e hora o data
Termos de Assinatura e Reglstro Eletrénico:
Né&o disponivel através da DocuSign
FLAVIA MORAES NAKAMURA Docusigasd by: Enviado: 05/01/2023 12:36:46
fmnaka70@gmail.com Visualizado: 05/01/2023 13:21:12
Nivel de seguranga: E-mall, Autenticagiio da conta > eA/HEcIs08.. Assinado: 05/01/2023 13:28:50
{Nenhuma)
Adogao de assinatura: Desenhado no dispositivo
Usando enderego IP: 177.51.50.5
Assinado com o uso do celular
Detalhes de autenticagio
Detalhes de verificagio da identidade:
ID do fluxo de trabalho: ¢368e411-1592-4001-a3df-dca94ac539ae
Nome do fluxo de trabalho: Phone Authentication
Descrigao do fiuxo de trabalho: Recipient will need to authenticate with their phone number via SMS or a phone cali
ID exclusiva da transago: 2fb2ec0a-04af-58h3-8315-cfcObdbclele
Resultado: Verificaggo do telefone aprovada
Tipo: SMS
Nimero de telefone: +55 11 97251-0293
Realizade: 05/01/2023 13:20:48
Termos de Assinatura e Reglstro Eletrénico:
N&o disponivel através da DacuSign
Marcelo Nakamura Docusigned by: Enviado: 05/01/2023 12:36:44
clinicadermatclogiasp@gmail.com Mareeds akeamara, Visualizado: 05/01/2023 12:46:07
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacio da conta ERSDABEDISI00.. Assinado: 05/01/2023 13:14:15
{Nenhuma)
Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 177.51.50.5
Assinado com o uso do celular
Detalhes de autenticagio
Detalhes de verificagdo da identidade:
ID do fluxe de trabalho: c368e411-1592-4001-a3df-dcaS4ach3%ae
Nome do fluxo de trabalho: Phone Authentication
Descrigo do fluxo de trabalho: Recipient will need to authenticate with their phone number via SMS or a phone call
ID exclusiva da transagdo: 7cbd3d75-40ec-5ad4-95bf-e65ecdd6de57
Resultado: Verificaggo do telefone aprovada
Tipo: Chamada telefénica
Nomero de telefone: +55 11 97251-0291
Realizade: 05/01/2023 12:45:27
Detalhes de verificacéo da identidade:
1D do fiuxo de trabalho: c368e411-1592-4001-a3df-dcaf94ac539ae
Nome do fluxo de trabalho: Phone Authentication
Descrigdo do fluxo de trabalho: Reciplent will need to authenticate with their phone number via SMS or a phene call
ID exclusiva da transag8o: 7cbd3d75-40ec-5ad4-05bf-e65ecddbde57
Resultado: Falha na verificagéo do telefone
Realizado: 05/01/2023 13:17:55
Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Néo disponivel através da DocuSign
Celina Sarah Malatian Brait DocuSigned by: Enviado: 05/01/2023 13:29:18
sarahbrait@gmail.com @UM Saral, Malafian, Brait Visualizado: 06/01/2023 04:38:04
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagio da conta FETIARCIRICSZ3.. Assinado: 06/01/2023 05:19:51

(Nenhtma}
Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado

Usando enderego IP: 200.162.195.184

Detalhes de autenticagdo
Detalhes de verificagdo da identidade:
ID do fluxo de trabalho: c368e411-1592-4001-a3df-dca94ac539ae
Nome do fluxe de trabalhe: Phone Authentication
Descrigdo do fluxo de trabalho: Recipient will need to authenticate with their phone number via SMS or a phone call
ID exclusiva da transagfio: bf0edead-3992-5283-2a57-{935a0c7035d
Resultado: Verificaggo do telefone aprovada
Tipo: SMS
Nimero de telefone: +55 15 99698-5506
Realizado: 06/01/2023 04:37:24
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Termos de Assinatura e Reglstro Eletrdnico:
N&o disponivel através da DocuSign

Bruno Henrique do Carmo Docusigord by: Enviado: 06/01/2023 05:20:25
bruno.carmo@juliocasas.com.br Bruns M‘wb clb CM’NO Visualizado: 06/01/2023 10:52:58
Nivel de seguranga: E-mall, Autenticagdo da conta FASHALISITA.. Assinado: 06/01/2023 10:56:29

(Nenhuma)
Adogao de assinatura: Estilo pré-selecicnado
Usando enderego IP: 177.58.190.41
Assinado com o uso do celular

Termos de Assinatura e Reglstro Eletrénico:
N&o disponivel através da DocuSign

Francisco Belém Ferreira DocuSigned by: Enviado: 06/01/2023 05:20:24
locacac@]uliocasas.com.br Frangses Blém Furtia Visualizado: 06/01/2023 06:44:36
Gestor de Locagzo CIMARDRERCTRAC.- Assinado: 06/01/2023 06:47:49

Jillio Casas Imoveis

Nival de seguran¢a: E-mail, Autenticagfio da conta Adogdo de assinatura: Estlo pré-selecionado
{Nenhurna) Usando enderego IP: 177.68.143.144

Termos de Assinatura e Reglstro Eletrénica:
Nao disponivel através da DocuSign

Juridico Jilio Casas Imoveis s Enviado: 06/01/2023 05:20:24
juridico@juliccasas.com.br j U Visualizado: 06/01/2023 05:23:25
Julio Casas Imoveis Consulioria e Vendas Lida Assinado: 06/01/2023 05:26:36
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagio da conta _ . I ] .

{Nenhuma) Adogcéo de assinatura: Estilo pré-selecionado

Usando enderego IP; 177.68.143.144

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnlco:
Néo dispenivel através da DocuSign
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Eventos de‘resumo.do’envelopes/« < Status; = Carimb

Envelope enviado Com hash/criptografado 03/01/2023 11:56:23
Entrega certificada Seguranga verificada 06/01/2023 05:23:25
Assinatura conclulda Seguranga verificada 06/01/2023 05:26:36
Concluido Seguranga verificada 06/01/2023 10:56:29
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