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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL L
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Pelo presente instrumento particular de Contrato de
Locagédo Residencial @ na melhor forma de direito, os abalxo assnnados de um lado como
LOCADORES: CELIO JOSE DE MORAES CATOJO, brasﬂelro tecnologo portador do RG n° MC
5.177.176 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°® 835.086.948- 87 casado no _regime da comunhéo l :
universal de bens com MARCIA MARIA LUVISOTTO CATOJO, bras:lelra professora portadora @E i
do RG n°® 6.826.705 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 985.191.748-68, residentes e
domiciliados na Rua Romeu do Nascimento, n® 280, apto 132, Portal da Colina, Sorocaba/SP; de | ?EU :
outro lado como LOCATARIAS: FRANCINI BARRIONUEVO VIEIRA MARTIGNAGO, brasileira,
solteira, empresdria, portadora do RG n° 46.671.295-9 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° (_ | i
394.140.728-70, residente na Avenida Américo Figueiredo, n° 6105, casa-19,-Residencial Lisboa, 5’ i
Julio de Mesquita, Sorocaba/SP e IZABEL BARRIONUEVO VIEIRA, brasileira, vitiva, f
aposentada, portadora do RG n°® 9.132.051-3 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 329.687.508- [‘_
52, residente na Rua Jo#o Alfredo Rodrigues Manzano, n° 306, Jardim Paraiso, .Penapolis/SP; e g
como FIADORES e principais pagadores: ALBERTO HADADE brasileirs; advogado, portador CKDS{ ';"',
do RG n° 14.050.868-5 SSP/SP, inscrito no CPF/MF 057.998: 278—56 & CASSIA REGINA DOS a;. :
SANTOS HADADE, brasileira, nutricionista, portadora do RG n® 15.346:427-6 §5P/SP, inscrita no ;:5 [ é
CPF/MF sob o n° 091.354.078-16, casados sob o regime ‘da comunh&o parcial de berns, ";‘
residentes na Rua Pastor Jose Orlando Cipriano, n° 17, Vila dos Ingleses, Sorocaba/SP, tem entre b?f@dt

v

" I

as LOCATARIAS, em locacsio, o imével referido na clausula pnmelra slipra, pelo prazo certo e
determinado de 30(trinta) meses a iniciar-se em 06 de janeiro-de 2023 e a terminar em 05 de

si Justo e avencado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:. 3 Q.
ks 0s ]‘; ) z
,,,L.u- ;! d ':ﬁ ;5
CLAUSULA PRIMEIRA: Que os LOCADORES; por forgax[a matricula n°® 3.947 MU{ ff
i do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP, sda propnetanos e posswdores do imbvel Jiﬁ ]
situado na Rua Major Joaquim Silvério, n° 246, Vila Gabriel, SorocabalSP, imbvel este
cadastrado na Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n° 55.53.21.0014.01.000. ; -%23
b0 e p‘
CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forthade direito, ddo os LOCADORES | {id
i
]
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julho de 2025, data esta em que as LOCATARIAS se comprométem a restituir o imével .
completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de asseio, uso e conservacio

independentemente de qualquer aviso ou notificagéo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim 2
nao procedendo, incorrer na multa estabelecida neste instrumento. B

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12{doze) meses de
vigéncia do presente instrumento é de R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mensais, que
as LOCATARIAS se comprometem a pagar todo dia 10{dez) de cada més subsequenie ao
vencido mediante Boleto Bancario que serd remetido as LOCATARIAS com antecedéncia de
05(cinco) dias, sendo as despesas com fal emiss&o e baixa bancaria de total responsabilidade do
mesmo. .

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em razao de manutengoes a -serem efetuadas no
imével,, gozardo as LOCATARIAS de um' abono locaticio incidente sobre o valor do aluguel
mensal, durante o periodo de 06 (seis) meses, no valor de R$ 500, 00 (qumhentos reais)
mensais, incidentes sobre os vencimentos 10 de margo de 2023 a 10 de agosto de 2023,

- &

PARAGRAFO SEGUNDO: As LOCATARIAS estsio plenamente cientes de
que o valor do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se.encontra o imdvel, que &
de conhecimento e aceitagdo dos mesmos, conforme laudo de vistoria inicial anexo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Fica expressamente convencionado entre as partes que

4
néo seréo aceifos, em nenhuma hipétese, créditos, depdsitos e “doc” em conta bancaria para a zgﬂ
quitacdo dos alugueres, sob pena de ndo ser reconhecido cor’rio“quitado o aluguel, ou qualquer J §
outra taxa ou lmposto creditado; e fica pactuado neste ato que 6 hao receblmento em tempo habil o= {:
pelas LOCATARIAS do “boleto bancério” para pagamento dos alugueres ndo sera motivo de if\'_

escusa das obrigacdes aqui pactuadas, bem como isengdo da muita por atraso de pagamento sob
alegacéo de n&o ter recebido o documento para pagamento. Além do-que, ndo serd cabivel
qualquer solicitagéo de desconto ou prorrogagio em razéo da atual situacdo de pandemia, haja
vista que a presente negociacao foi firmada pelas partes dentro do estado de atual calamidade, ja
contemplando desconto no valor de aluguel pactuado essencialmente pelo cenario econdmico

atual.

PARAGRAFO QUARTO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a cada

12(doze) meses de acordo com o “IGP-M”, e no caso da extmgao e ou prmbtgao deste, pelo

indice que vier a substitui-lo. f*
PARAGRAFO QUINTO: O primeiro aluguel a ser pago pelas LOCATARIAS sera ;

calculado a partir do dia 18 de janeiro de 2023 até o dia 09 de fevereiro de 2023, devendo ser
pago o aluguel no dia 10 de fevereiro de 2023 o qual sera proporcional a 23 (vinte e trés) dias,
além da parcela do IPTU e do Seguro Obrigatério do imével, conforme dlspoe a Clausula Sétima
deste instrumento. -
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PARAGRAFO SEXTO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente ao

vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10(dez) ao dia 09(nove)
do més seguinte.

PARAGRAFO SETIMO: O pagamento dos aluguéis e encargos apds a data
estabelecida no “caput” desta clausula sujeitardo as LOCATARIAS a multa de 10%(dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia eléfrica, agua, IPTU,
condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagio). Apos a data estabelecida no caput
desta Clausula, fica estabelecido além da muita de 10%(dez por cento), as LOCATARIAS
pagardo, ainda, corregdo monetaria calculada de acordo com a variagdo da TR, e no caso da
extingdo deste, pelo Indice oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros moratérios de
01%{um por cento) pro rata die, sobre os aluguéis e encargos. 3
PARAGRAFO OITAVO: A forma de reajuste acima referida serd de comum

acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei supervenienie a —os
legislacgdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo inferior a 12(doze) | M( L&
meses, observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra. as

PARAGRAFO NONO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta
clausula, os LOCATARIOS pagaro, ainda, o IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano, taxas Fb\) ;
municipais, bem como as taxas incidentes sobre o imével locado, ou que venham a ser lancados \—"-——
sobre o mesmo. Sao, também, de responsabilidade das LOCATARIAS, todas as despesas com ’}’% 7
consumo de agua e luz, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos J :
nas reparticdes competentes, exibindo os documentos de quitacdio aos LOCADORES, guando
solicitados. -

)
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PARAGRAFO DECIMO: Fica expressamente convencionado entre as partes que UEDS&.
a quitagéo outorgada em cada més ndo elide débitos anteriores porventura existentes, nio se
aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro. £p

o . s

.
A,

o~

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO:  Decorrido o prazo de 36(trinté) meses deste contrato e ! F;f:;DC
havendo interesse das partes em renovar a locagdo por mais um periodo, sera feita nova
avaliagéo referente ao valor locativo a ser dado ao imével objeto deste instrumento, mesmo queo —= i
contrato seja prorrogade por prazo indeterminado. EQ

DR P sty o QORI G

CLAUSULA QUARTA: Os LOCADORES autorizam -que as LOCATARIAS
executem no imével objeto do presente, as seguintes reformas e adaptacées, as quais ficario
incorporadas ao imovel objeto da locacdo, as ndo removiveis, ressalvado a faculdade dos
LOCADORES exigir o retorno ao estado anterior ao final da locagéo:

* Efetuar reparo na calha da garagem do fundo; ; e
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* InstalagZo de torneira na pia da cozinha;
» Instalacéo de box no banheiro principal;
PARAGRAFO PRIMEIRO: Para realizagéo das modificagdes acima mencionadas,

as LOCATARIAS gozardo do abono previsto no paragrafo primeiro da Clausula Terceira deste
instrumento, de modo que ndo podera pleitear indenizagdo e nem retengéo por benfeitorias. Com :
relagho as benfeitorias, acessdes, obras efou acima ou outras que as LOCATARIAS venham a ji
efetuar no imdvel locado, sejam elas necessdérias, Uteis ou voluptuarias, as quais devem ser
realizadas com expresso consentimento dos LOCADORES, ficarso as LOCATARIAS sem direito i
a retengéo, indenizagdo ou mesmo compensacdo, renunciando expressamente neste ato os
beneficios contidos nos arts. 35 e 36 da Lei n° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias ‘
incorporadas desde logo ao imével em seu todo, 0 que-expressa sob o regime de irretratabilidade E
e irrevogabilidade.

PARAGRAFO SEGUNDO: As modificacdes serdo concluidas até a data de 10 de . l
agosto de 2023, sendo que imediatamente apés a conclusdo das modificacBes acima elencadas,

as LOCATARIAS obrigam-se a solicitar dos LOCADORES e ou de seu representante, a @C_
realizagdo de vistoria para aquilatar as condigdes do imével, cuja despesa sera paga pelos

o

LOCADORES. AR
PARAGRAFO TERCEIRO: Assumem as LOCATARIAS a responsabilidade de ter '}WM

responsavel técnico pela obra, se for o caso, e em requerer junto aos orgéos competentes as \—.
devidas aprovagdes referentes as obras a serem executadas, se for o caso. Responsabilizando- {p_ i
se, ainda, as LOCATARIAS pelos profissionais e materiais empregados nas reformas J i

autorizadas. o %

i
PARAGRAFO QUARTO: Pactuam e convencionam as partes deste instrumento o !?;
que as modificagbes e adequacdes de projetos objetivados pelas.LOCATARIAS, devera preceder CKDSK.

de autorizac&o e procedimentos junto aos 6rgdos municipais, estaduais,-e-federais, incluindo o
recolhimento do INSS devido em razdc das modificagbes, devendo desta forma,
as LOCATARIAS recolher os impostos devidos e obter as autorizagdes e licencas as quais desde

ja se responsabiliza e obriga, para que nio recaia, em momento algum, quaisquer multas ou
custos diretos ou indiretos aos LOCADORES. o

PARAGRAFO QUINTO: Responsabilizam-se e obrigam-se as LOCATARIAS por | 0
toda a ma@o de obra e material contratados para execucéo de tais obras que desde ja ficam ;
autorizadas pelos LOCADORES, suportando e respondendo por eventuais custas, agdes ’é
trabalhistas, ¢ demais encargos e responsabilidades civis, criminais, fiscais que gerarem, bem E
como o recolhimento de todos os impostos devidos decorrentes desta transagao e contratacao, e
nao recaindo nenhum 6nus aos LOCADORES decorrente da contratacdo de méo de obra para
demoligdo e edificagdo do imével objeto do presente contrato. Ainda, responsabilizam-se e i
obrigam-se as LOCATARIAS por toda e qualquer indenizacdo decorrente de acidentes de

i
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trabatho, sendo sua responsabilidade ou da empresa contratada por ela o fornecimentio do
equipamento de protecao individual — EPI aos trabalhadores contratados.

PARAGRAFO SEXTO: Obrigam-se as LOCATARIAS a reparar quaisquer
danos no imovel resultantes das reformas e alteragBes descritas no “caput” desta clausula.
Obrigando-se, ainda, pelo custeio dos materiais e méos de obra empregada para reparacio dos
danos mencionados.

PARAGRAFO SETIMO: Se por qualquer motivo as LOCATARIAS nao
executarem ou iniciarem as reformas/obras a que se comprometeram por meio deste instrumento
e ndo conclui-las até a data de 10 de agosto de 2023 ou ainda forem executadas com material ou
mao de obra de baixa qualidade, perderdo as LOCATARIAS eventuais abonos ou caréncia
concedidas devendo restitui-los, bem como tal fato caracterizara infragcfo contratual com a
incidéncia da multa contratual de 03 (irés) aluguéis, prevista na CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
deste instrumento, sem prejuizo de indenizagdo suplementar, se necessério, de modo que
facultara aos LOCADORES cobrar a muita compensatoria de 03 aluguéis ou a conclusdo das
obras. s

CLAUSULA QUINTA: As LOCATARIAS declaram ter recebido o imével no
estado em que se encontra, ou seja, em condicbes de higiene e limpeza, com os aparelhos
sanitarios e de iluminagéo, papéis, pintura, telhado, vidragas, marmores, fechos, torneiras, pias,
ralos e demais acessérios em perfeito estado de conservacio e funcionamento, para assim
restitui-los quando findo ou rescindido este contrato, conforme vistoria. -

PARAGRAFO PRIMEIRO: As LOCATARIAS obrigam-se a levar imediatamente ao
conhecimento dos LOCADORES o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este
incumba, e a realizar imediata reparagido dos danos verificados no imével, ou nas suas

' instala¢Ges, provocadas por si, seus dependentes, familiares efou visitantes (Art[go 23, inciso IV e
V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificagbes, ou mesmo
pen‘uragoes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas e pisos, desejadas pela |
LOCATARIA, somente poderédo ser executadas com prévia e expressa autorizagdo dos
LOCADORES, sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO: SZ0 de responsabilidade das: LOCATARIAS a
manutencédo do imdvel, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, fecho, fechaduras,
torneiras, trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e
conservacao.

. ’
e 3

PARAGRAFO QUARTO: Obrigam-se as LOCATARIAS a fa;ierem a manutengio
periodica, no minimo, a cada 06(seis) meses, das calhas e telhados, de ralos e esgoto do imével

e
A

| [
e DS gfﬂ
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ora locado, para reparar quaisquer entfupimentos gerados pelo uso do imével, depésito de folhas
nas calhas e ou telhas que tenham deslizado. L

PARAGRAFO QUINTO: Incluem-se também na presente locagdo, os seguintes
acessorios, todos em perfeito estado de conservagio e uso, devendo, portanto, serem na mesma by
forma restituidos, ao final da locagéo: todos os acessérios descritos no laudo de vistoria, que
se torna parte integrante deste contrato. i

CLAUSULA SEXTA: As LOCATARIAS destinardo o imdvel locado Gnica e a
exclusivamente para fins residenciais, ndo podendo ser alterada a sua destinagéo sem prévio g
consentimento por escrito dos LOCADORES, sob pena de rescisio do presente contrato,
cumulado com a muita contratual estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: As LOCATARIAS nio podersio transferir este contrato;
néo poderéo sublocar ou ceder o imével, no todo ou em parte, sem preceder consentimento por
escrito dos LOCADORES, devendo, no casc de ser dado, agir oportunamente junto aos
ocupantes, a fim de que o imével esteja desocupado no término do presente instrumento.

CLAUSULA SETIMA: As LOCATARIAS obrigam-se a contratar uma apéiice
de seguro contra incéndio, raio e explosfo e vendaval no valor de R$ 390.000,00 (trezentos e
noventa mil reais), tendo como objeto o imdvel locado, com validade de 01(um) ano, através da
PORTO SEGURO CIA. DE SEGUROS GERAIS, a ser reajustado conforme tabela emitida pela
Seguradora, sendo o seguro renovado anualmente enquanto perdurar a relacdo “ex-locato”,
sempre constando o nome dos LOCADORES como beneficigrios na apdlice.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que frata esta cTéusula, devera ser
renovado anualmente, até 30(trinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo as

LOCATARIAS, apds a efetivacdo e pagamento do prémio que for estipulado, entregar acs
LOCADORES a apdlice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se as LOCATARIAS, no tempo devido, ndo cumprir a
obrigagéo de renovar o seguro do imdvel locado na forma estabelecida, a LOCADORES poderzo
efetivar o seguro por conta das LOCATARIAS, hipétese em que se acrescentard ao custo do
prémio a quantia equivalente a 01(um) aluguel vigente & época, a titulo de mulia, que sera
cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se vencer.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se as LOCATARIAS vierem ‘a contratar outra
companhia seguradora, obrigar-se-&o a apresentar aos LOCADORES, no ato do recebimento das v
chaves, a respectiva apélice. yod

PARAGRAFO QUARTO: Se as LOCATARIAS vierem a contratar com a 14
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obrigar-se-a a apresentar aos
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LOCADORES, no ato do recebimento das chaves, o comprovante de quitagdo da primeira

parcela.

CLAUSULA OITAVA: Obrigam-se mais as LOCATARIAS a satisfazerem todas
as exigéncias do Poder Publico a que der causa e permitir que os LOCADORES ou terceiros por
eles indicados, vistoriem periodicamente o imdvel locado, desde que este proceda com prévio
agendamento.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriagéo do imével locado, ficardo os

LOCADORES desobrigada por todas as cldusulas deste contrato, ressalvado as LOCATARIAS,
tao somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizag&o a que por ventura lhe for
devida.

CLAUSULA DECIMA: As LOCATARIAS autcrizam a incluso de seus nomes
em bancos de dados de protegdo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto perdurar a
existéncia de eventuais débitos decorrentes da presente locagdo, néo pagos pelas LOCATARIAS
ap6s regularmente instada a tanto, serdo comunicadas as entidades supracitadas quer pelos
LOCADORES quer pela administradora. As LOCATARIAS ficam, ainda, cientes e concordam que
na hipdtese de inadimpléncia fica facultado aos LOCADORES promoverem o protesito dos
alugueis e encargos no cartério competente, sendo que as partes convencionam que a praga de
pagamento sera a situagdo do imével locado, independente do domicilio das partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Nenhuma intimagdo do Servico Sanitario, ou qualquer
outro 6rgdo de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para as LOCATARIAS
abandonarem o imével e pedir a rescis&o deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, que apure a
construcéo estar ameacando ruina.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica estabelecida a muita correspondente a
03(trés) meses de alugueres, vigentes na data da infrag8io, na qual incorrera a parte que
infringir qualquer clausula, condicdo ou disposicio deste contrato, com a faculdade para a
parte inocente, de poder considerar rescindida a locagio, independentemente de qualgquer
formalidade, sem prejuizo de indenizagio suplementar, se necessario. A multa somente sera
proporcional na hipotese de rescis@o antecipada, sendo que para as demais infracbes sera
integral, seja qual for o tempo decorrido deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica acordado e estabelecido entre as partes que
decorrido o periodo inicial de 12 (doze) meses de vigéncia do presente instrumento, as
LOCATARIAS serdo isentos da multa por resciséo antecipada. Fica estabelecido que as
LOCATARIaS irao notificar por escrito da sua intengéo de rescindir o presente instrumento aos
LOCADORES com antecedéncia de 30(trinta) dias da sua intengdo de desocupacio e ou
resciséo deste instrumento, devendo essa notificacéo ser encaminhada apos os 12 (doze) meses

iniciais de vigéncia deste instrumento.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer estragos ocasionados ao imdvel, bem
como as despesas a que os proprietdrios forem obrigados por eventuais modificagbes
introduzidas no imével, sem o seu consentimento, pelas LOCATARIAS, ndo ficam compreendidas
na mulia estabelecida nesta clausula, mas serdo pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA; Tudo quanto for devido em razéo deste contrato e ;o
que ndo comporte o processo de execuglo sera cobrado em agdo competente, correndo por ‘a
conta do devedor, além do principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e X
administrativas e 20%(vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem sera
reduzida para 10%(dez por cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas
partes contratantes, nos escritdrios de seus procuradores, independente de procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Firmam este contrato, como prlnc;pals pagadores e
devedores solidarios com as LOCATARIAS, respondendo solidariamente’ por {odas as obrigacdes
aqui exaradas, inclusive reparos no imével, os FIADORES e principais pagadores: ALBERTO
HADADE, brasileiro, advogado, portador do RG n® 14.050.868-5 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
057.998.278-56 e CASSIA REGINA DOS SANTOS HADADE, brasileira, nutricionista, portadora @
do RG n° 15.346.427-6 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 091.354.078-16, casados sob o
regime da comunh&o parcial de bens, residentes na Rua Pastor Jose Orlando Cipriano, n° 17, Vila @
dos Inglezes, Sorocaba/SP, responsabilidade esta que subsistira até a efetiva entrega das chaves
e 0 pagamento fotal de tudo o que for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além
dos acessorios da locag8o, como agua, luz, e demais taxas lancadas sobre o imoével, mesmo
depois de vencido o prazo deste contrate, inclusive indenizagdes de danos no imével, reparos
necessarios e 6nus judiciais.

promm e

PARAGRAFO PRIMEIRO: Declaram os FIADORES serem proprietarios e @ ;.\.
possuidores do seguinte imovel: “UMA UNIDADE AUTONOMA designada por Apartamento n® 62, —os
localizada no 6° andar do “CONDOMINIO RESIDENCIAL REAL PALACE”, com entrada pelo n°
237, da Rua Zélia de Campos Maia, Jardim Sdo Lucas, nesta cidade, possuindo uma érea util
construida de 67,04 metros quadrados, area comum construida de 37,2900_metros quadrados,
perfazendo uma éarea total construida de 104,3300 metros quadrados, correspondendo-lhe no
terreno uma fragdo ideal de 23,9432 metros quadrados ou '4,024058%; cabendo-lhe o direito ao
uso exclusivo de duas vagas localizadas no estacionamento coletivo do edificio, para a guarda e
estacionamento de automoveis de passeio de pequeno ou médio porte, demarcadas e >
identificadas sob os n°s 03 e 04 no térreo (cobertas)”, imével melhor descrito e registrado na N
matricula n° 66.853 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP, imdvel este avaliado em
R$ 538.000,00 (quirthentos e trinta e oito mil reais). it

A Yo

i T B el e
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PARAGRAFO SEGUNDO: Declaram, outrossim, os FIADORES, que
continuam solidariamente responsaveis com as LOCATARIAS, mesmo depois do vencimento
deste contraio, sendo sua responsabilidade por prazo indeterminado, _renunciando, nesta
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oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Cédigo Civil Brasileiro, bem como
os beneficios do artigo 835 do mesmo Caddigo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Obrigam-se os FIADORES efou as LOCATARIAS, a
apresentarem, a cada 12 (doze meses), a contar da data de inicio da vigéncia do presente
contrato, a matricula atualizada do imével descrito no contrato de locagéo j4 citado, para constatar
que referido imével esta livre de alienagio ou qualguer tipo de gravame.

PARAGRAFO QUARTO: Na eventual hipotese das LOCATARIAS elou
FIADORES ndo cumprirem a obrigagdo de apresentar a matricula atualizada do imdével dos
FIADORES, na data acima elencada, os LOCADORES poderdo efetivar o pedido da matricula
atualizada do imovel, cujos custos correrdo por conta das LOCATARIAS e serdo cobrados
juntamente com o aluguel posterior a data do pedido da matricula atualizada.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Fica, desde ja, os LOCADORES “autorizados pela
LOCATARIA, independente da acéo de despejo, imissdo de posse ou qualguer outra formalidade
legal e sem prejuizo das demais cldusulas e condi¢des legais, a tomar posse do imével locado,
caso 0 mesmo venha a ser abandonado pelas LOCATARIAS, estando estes em mora com os
alugueis ou demais encargos exarados neste instrumento.
L S T .

CLAUSULA DECIMA SEXTA: As LOCATARIAS declaram para todos os fins e efeitos
de direito, que recebem o imével locado no estado em que se encontra de conservagéo e uso,

identificado no Laudo de Vistoria Inicial do imével o qual é parte integrante deste contrato, .

assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse
estado, independentemente de qualquer aviso ou notificagéo prévia, e qualquer que seja o motivo
de devolugio, sob pena de incorrer nas cominagées previstas neste contiato du estipuladas em
Lei, além da obrigacdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa
obrigag3o, salvo as deterioragbes decorrentes do uso normal do imével.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Quando do término ou da rescis3o deste contrato, as
LOCATARIAS obrigam-se, com antecedéncia minima de 03(trés) dias_uteis.da desocupacéo, a
solicitarem dos LOCADORES ou de seus representantes, a vistoria do imével para aquilatar as
suas condi¢des, conforme disposigio constante na clausula sexta e seus paragrafos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica estabelecido que as LOCATARIAS irdo notificar
por escrito os LOCADORES, com antecedéncia de 30(trinta) dias da sua intengdo de
desocupacao e ou rescisdo deste instrumento. e

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo acordo escrito, o SIm@les recebimento das

chaves do imével n&o implicarda em quitacdo das obngag:oes assumldas tanto no que diga
respeito a aluguéis, despesas e encargos, quanto em relagao a ressarclmento por eventuais

M Pemdend o
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danos no imével, ou honorarios advocaticios ocasionados pelas LOCATARIAS, devendo ainda a
flanca cobrir integralmente aos dnus mencionados.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: As LOCATARIAS autorizam a JULIO CASAS IMOVEIS
CONSULTORIA E VENDAS LTDA, a fazer a mudanga de fitularidade da conta de energia
elétrica(CPFL), agua(SAAE/AGUAS DE VOTORANTIM), e gas para nome das mesmas
(LOCATARIAS) a partir desta data.

CLAUSULA DECIMA NONA: Em atengio a Lei Geral de Protegdo de Dados (Lei
13.709/2018), as LOCATARIAS declaram que tem ciéncia e dio suas anuéncias, de que os seus
dados pessoais apresentados e constantes deste contrato de locagéo, serdo utilizados pelos
LOCADORES e a ADMINISTRADORA exclusivamente para a execucdo desfe confrato de
locagéo, e ficardo armazenados durante o periodo do contrato e do prazo legal de prescricéo das
acdes judiciais.

PARAGRAFO UNICO: Igualmente as partes, LOCADORES e LOCATARIAS, —os ]
declaram que tem ciéncia e ddo suas anuéncias, de que os dados constantes deste contrato | J(

poderdo ser transferidos para as empresas terceirizadas de vistorias, bem como corretoras de .~
seguros para realizagdo do seguro incéndio, e as concessionérias de energia, luz e gas, e @E
condominio, se for o caso, sempre na execugéo deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA: As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade,
integridade, validade e eficacia deste Contrato, nos termos do art. 219 do Cédigo Civil, em formato (% ;
eletrdnico e/ou assinado pelas Partes por meio de certificados eletrénicos, ainda que sejam \ J
certificados eletrdnicos ndo emitidos pela ICP-Brasil, nos termos do art. 10, § 2°, da Medida —»s
Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. e

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Fica expressamente eleito o Foro da Comarca de | {{)Sik
Sorocaba, que é o da situagdo do imdvel, em detrimento de qualquer outro, ‘por mais privilegiado
que seja, Para dirimir qualquer duvida ou litigio decorrentes deste contrato, ao qual se obrigam as £pF
partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores. 1

Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Residencial, em duas.yas. de igual teor e — '
contelido, na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes. T l 3

nk

-
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Sorocaba, 18 de janeiro de 2023.
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