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Cuidando bem do seu bem :

INSTRUMENTOQ PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato
de Locagdo Nao Residencial e na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado
como LOCADORA: SOUZA & GOMES EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
pessoa juridica inscrita no CNPJ sob o n® 10.631.055/0001-53, com sede na Rua Riachuelo, n°
459, Centro, Sorocaba/SP, representada por seus socios José Augusto Gomes, brasileiro,
vitivo, administrador de empresas, portador do RG n° 2.739.078 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob o n°® 031.773.608-63; Claudia Maria de Souza Gomes, brasileira, divorciada, arquiteta,
portadora do RG n° 8.894.446-3 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°® 110.303.428-65 e Cassia
Maria de Souza Gomes, brasileira, separada judicialmente, médica, portadora do RG n°
8.894.447 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 110.421.318-48; de outro lado como
LOCATARIA: JOAQO PEDRO JUSTO MARIANO 48269238805 {(Nome de Fantasia:
INSTITUTO JOANNA D'ANGELES), pessoa juridica inscrita no CNPJ sob o n°
47.811.402/0001-30, com sede na Rua Quarto Castelli, n° 143, Jardim S&o Guilherme,
Sorocaba/SP, CEP 18074-636, representada por Jodo Pedro Justo Mariano, brasileiro,
solteiro, empresario, portador do RG n° 58.529.756-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
482.692.388-05, residente e domiciliado na Rua Quarto Castelli, n® 125, Jardim Sao Guilherme,
Sorocaba/SP, e como FIADORA e principal pagadora: VANDA LUCIA JUSTO, brasileira,
solteira, microempreendedora, portadora do RG n.° 32.561.134-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob o n.° 279.882.468-47, residente e domiciliada na Rua Quarto Castelli, n® 143, Jardim Sao
Guilherme, Sorocaba/SP, CEP 18074-638; tem entre si justo e avengado o seguinte, que
mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Que a LOCADORA, por forga da matricula
30.275 do 2° cartério de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP, é senhora e legitima
possuidora do imével situado na Rua Riachuelo, n® 459, Centro, Sorocabal/SP, imovel este
cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Sorocaba sob n° 44.64.58.0359.01.000.
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CLAUSULA SEGUNDA: Que pela melhor forma de direito, d4 a
LOCADORA 4 LOCATARIA, em locagao, parte do imdvel referido na clausula primeira supra,
pelo prazo certo e determinado de 30 {trinta) meses a iniciar-se em 13 de janeiro de 2023 e
a terminar em 12 de julho de 2025, data esta em que a LOCATARIA se compromete a restituir
o imével completamente desocupado de bens e coisas e em perfeito estado de asseio, uso e
conservag&o independentemente de qualquer aviso ou notificacao judicial ou extrajudicial, sob
pena de assim néo procedendo, incorrer na multa estabelecida neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal para os primeiros 12 (doze)
meses de vigéncia do presente instrumento & de R$3.200,00 (trés mil e duzentos reais), que
a LOCATARIA se compromete a pagar todo dia 10 {dez) de cada més subsequenie ao vencido
mediante Boleto Bancario que ser4 remetido 8 LOCATARIA com antecedéncia de 05 (cinco)

dias, sendo as despesas com tal emiss&o e baixa bancaria de total responsabilidade dos
mesmos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em razdo de adaptagbes/manutencdes a serem
efetuadas no imével pela LOCATARIA, gozara de uma caréncia locaticia de 02 (dois) meses
de aluguel, ou seja, incidente sobre o vencimento de 10 de margo de 2023 e 10 de abril de
2023.

PARAGRAFO SEGUNDO: Em raz&o de negociagdo entre as paries, gozara
a LOCATARIA de um abono locaticio incidente sobre o valor do aluguel mensal, durante o
periodo de 10 (dez) meses na quantia de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais) mensais,
incidentes sobre os vencimentos 10 de maio de 2023 a 10 de fevereiro de 2024.

PARAGRAFO TERCEIRO: A LOCATARIA esta plenamente ciente de que
o valor do aluguel foi estimado tendo em vista o estado em que se encontra o imével, que é de
conhecimento e aceitacdo da mesma, conforme Laudo de Vistoria Inicial.

PARAGRAFO QUARTO: Fica expressamente convencionado entre as
partes que n&o serfo aceitos, em nenhuma hipdtese, créditos, depdsitos e “doc” em conta
bancaria para a quitagdo dos alugueres, sob pena de nio ser reconhecido como quitado o
aluguel, ou qualquer outra taxa ou imposto creditado; e fica pactuado neste ato que o nao
recebimento em tempo hébil pela LOCATARIA do “boleto bancario” para pagamento dos
alugueres néo sera motivo de escusa das obrigagbes aqui pactuadas, bem como isencdo da
muita por afraso de pagamento sob alegacdo de ndo ter recebido o documento para
pagamento.

PARAGRAFO QUINTO: O aluguel mensal inicial sera reajustado a
cada 12 (doze) meses de acordo com o “IGP-M (FGV)", e no caso da extingéo e ou proibigao
deste, pelo indice que vier a substitui-lo.
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PARAGRAFO SEXTO: O primeiro aluguel a ser pago pela
LOCATARIA sera calculado a partir do dia 13 de janeiro de 2023 aie o dia 09 de fevereiro de
2023, devendo ser pago o aluguel no dia 10 de fevereiro de 2023, o qual sera proporcional a
28 (vinte e oito) dias, além do IPTU e Seguro Obrigatério do imével, conforme dispbe a
Clausula Sétima deste instrumento.

PARAGRAFO SETIMO: Os aluguéis serdo pagos no més subsequente
ao vencido. Assim, o més quitado através do recibo de aluguel sera do dia 10 ao dia 09 do més
seguinte.

PARAGRAFO OITAVO: O pagamento dos aluguéis e encargos apés
a data estabelecida no “caput’ desta clausula sujeitara a LOCATARIA a multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor integral do aluguel bem como dos encargos (energia elétrica, agua, IPTU,
condominio, gas, e outros que possam incidir nesta locagéo). Se o atraso for superior a 30
(trinta) dias, além da multa de 10% (dez por cento) pagard, ainda, a LOCATAR[A corre¢ao
monetaria calculada de acordo com a variagéo da TR, @ no caso da extlngao deste, pelo indice
oficial que o substituir e juros mensal, além dos juros moratérios de 01% (um por cento) ao més,
pro rata die, sobre os aluguéis e encargos.

PARAGRAFO NONO: A forma de reajuste acima referida serd de
comum acordo, alterada para mensal ou pela menor periodicidade possivel, se por lei
superveniente a legislacdo em vigor, puder se fazer o reajuste do valor locativo em periodo
inferior a doze meses, observado o mesmo indice eleito no paragrafo supra.

PARAGRAFO DECIMO: Juntamente com o aluguel mensal previsto
nesta clausula, a LOCATARIA pagar, ainda, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU),
taxas municipais, bem como as taxas incidentes sobre o imével locado, ou que venham a ser
langados sobre o mesmo. S&o, também, de responsabilidade da LOCATARIA, todas as
despesas com consumo de dgua e luz, cabendo-lhes efetuar os pagamentos quando dos
respectivos vencimentos nas repartigbes competentes, exibindo os documentos de quitacéo a
LOCADORA, quando solicitados.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Fica expressamente convencionado éntre as
partes que a quitagdo outorgada em cada més nio elide débitos anteriores porventura
existentes, ndo se aplicando, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Decorrido o prazo de 30 (trinta) meses deste
contrato e havendo interesse das partes em renovar a locagéo por mais um periodo, sera feita
nova avaliagéo referente ao valor locativo a ser dado ac imével objeto deste instrumento,
mesmo que o contrato seja prorrogado por prazo indeterminado.
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CLAUSULA QUARTA: A LOCATARIA se compromete a apresentar, ;"
para aprovacao final da LOCADORA, projeto e memorial descritivo que passarado a fazer parte i
integrante do presente instrumento, abrangendo as seguintes reformas: %
¢ Troca de piso e das pecas sanitarias do banheiro da suite; % ,
¢ Colocar torneiras que foram arrancadas; 45
e Troca de tomadas ou espelhos; aéq
+ Pintura em portéo, grades e portas; {:
¢ Revitalizagao de piso interno e externo; 5 :
« Pintura nas paredes interna e externa; § ‘
+ Revitalizagdo de pedras internas e externas;
* [nstalacdes em geral de hidraulica e elétrica, conforme as normas ABNT; v
e Revisdo da parte eléfrica; %
ES
PARAGRAFO PRIMEIRO: Para realizagdo das modificacGes acima i
mencionadas, a LOCATARIA gozara da caréncia e abono previstos nos paragrafos primeiro e 3
segundo, da Clausula Terceira deste instrumento, de modo que n&o podera pleitear :;:DS{;
indenizag&o e nem retengéo por benfeitorias. Com relagio as benfeitorias, acessdes, obras — 3
efou acima ou outras que a LOCATARIA venha a efetuar no imével locado, sejam elas f—;”s, %
necessarias, Uteis ou voluptuaria, as'quais devem ser realizadas com expresso consentimento ﬁj
da LOCADORA, ficara a LOCATARIA sem direifo a retengdo, indenizagdo ou mesmo o= '§
compensacéo, renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos arts. 35 e 36 8o ;
da Lei n° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imével em seu s 1B
todo, 0 que expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade. Vordo _%S
PARAGRAFO SEGUNDO: As modificagdes serdo concluidas até a data | gpe ?%
de 10 de margo de 2023, sendo que imediatamente apds a concluso das modificacées acima “—— }
elencadas, a LOCATARIA obriga-se a solicitar da LOCADORA efou de seu representante, a ’_T:; s
realizac&o de vistoria complementar e especifica para aquilatar as condigées do imével, cuja L >
despesa sera paga pela LOCATARIA. e
Uy
PARAGRAFO TERCEIRO: Assume a LOCATARIA a responsabilidade de : %
ter responsavel técnico pela obra, se for o caso, e em requerer junto acs 6rgdos competentes :
as devidas aprovagtes referentes as obras a serem executadas, se for o
caso. Responsabilizando-se, ainda, a LOCATARIA pelos profissionais e materiais empregados ;
nas reformas autorizadas. §
:
PARAGRAFO QUARTO: Pactuam e convencionam as partes deste 1;:!‘1
instrumento  que. as modificagdes e adequacbes de ]:)I"OjetOS objetivados s
pela LOCATARIA devera preceder de autorizacio e procedlmentos Junto aos orgaos p
municipais, estaduais, e federais, incluindo o recolhimento do INSS devido™em faz40 das fi
1
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modificagdes. Devendo desta forma, a LOCATARIA recolher os impostos devidos e obter as
autorizages e licencas as guais desde ja se responsabiliza e obriga, para que ndo recaia, em
momento algum, quaisquer multas ou custos diretos ou indiretos a LOCADORA.

“{,‘, 4

PARAGRAFO QUINTO: Responsabiliza-se e obriga-se
a LOCATARIA por toda a mao de obra e material contratados para execugdo de tais
obras, suportando e respondendo por eventuais custas, agées trabalhistas, e demais encargos
€ responsabilidades civis, criminais, fiscais que gerarem, bem como o recolhimento de todos
os impostos devidos decorrentes desta transacdo e contratagéo, ndo recainde nenhum énus a
LOCADORA decorrente da contratacdo de mao de obra. Ainda, responsabiliza-se e obriga-se
a LOCATARIA por toda e qualquer indenizac&o decorrente de acidentes de trabalho, sendo
sua responsabilidade ou da empresa contratada por ela o fornecimento do equipamento de
protecéo individual — EPI aos trabalhadores contratados.
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PARAGRAFO SEXTO: Obriga-se a LOCATARIA a reparar quaisquer
danos no imével resultantes das reformas e alteragbes descritas no “caput’ desta clausula.
Obrigando-se, ainda, pelo custeio dos materiais e da méo de obra empregados na reparagéo
dos danos mencionados.

PARAGRAFO SETIMO: Se por qualquer motivo a LOCATARIA nio
executar ou iniciar as reformas/obras a que se comprometeu por meio deste instrumento e ndo
conclui-las até a data de 10 de margo de 2023 ou ainda forem executadas com material ou
mao de obra de baixa qualidade, perdera a LOCATARIA eventuais abonos ou caréncia
concedidas devendo restitui-los, bem como tal fato caracterizara infrac&o contratual com a
incidéncia da multa contratual de 03 (trés) aluguéis, prevista na CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA deste instrumento, sem prejuizo de indenizagio suplementar, se necessdrio, de
modo que facultard a LOCADORA cobrar a multa compensatéria de 03 aluguéis ou a
conclusio das obras.

PARAGRAFO OITAVO: As reformas previstas nesta clausula ficarao
incorporadas ao imével objeto da locagéo, quando ndo removiveis, ressalvada a faculdade da
LOCADORA de exigir o retorno ao estado anterior ao final da locagao.

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA declara fer récsbido & imével
no estado em que se encontra, conforme Laudo de Vistoria Inicial do imével, o qual & parte
integrante deste contrato, e devera restitui-lo com as benfeitorias assinaladas na clausula

Y L i

quarta do presente instrumento quando findo ou rescindido este conirato. )
g

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA obrigase a levar ‘-E
imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito i

cuja reparacéo a este incumba, e a realizar imediata reparagio dos danos verificados no imével, ’

g
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ou nas suas instalacfes, provocadas por si, seus dependentes, familiares efou visitantes.
(Artigo 23, inciso IV e V da Lei 8.245/91).

PARAGRAFO SEGUNDO: Quaisquer obras ou modificages, ou mesmo
perfuracGes a serem feitas nas paredes, bem como nas azulejadas, desejadas pela
LOCATARIA, somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizacdo da
LOCADORA, sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento.

LT e UM S T
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PARAGRAFO TERCEIRO: E de responsabilidade da LOCATARIA a
manutencédo do imdvel, revisando as calhas e telhado, ralos de esgoto, fechos, fechaduras,
torneiras, trincos, registros, devendo permanecer tudo na mais perfeita ordem de uso e

= e

conservacio. E
PARAGRAFO QUARTO: Obriga-se a LOCATARIA a fazer a §
manutengao periddica, no minimo, a cada seis meses, das calhas e telhados, de ralos e esgoto i
do imdvel ora locado, para reparar quaisquer entupimentos gerados pelo uso do imével, ?
deposito de folhas nas calhas e ou telhas que tenham deslizado. —os i

i CMDSG
PARAGRAFO QUINTO: Em sendo usado produtos toxicos, quimicos, 3

agressores ao meio ambiente no imével abjeto deste contrato de locagéo, responsabiliza-se a m%,,
LOCATARIA por todos e quaisquer danos causados nas areas cobertas e descobertas do i
imovel, solo e subsolo, bem como eventuais indenizagdes necessarias a colocacdo do estado
do imével em seu estado original, inclusas eventuais multas de drgaos federais, estaduais e
municipais.

PARAGRAFO SEXTO: Devera a LOCATARIA respeitar e seguir as
normas e diretrizes dos 6rgéos responsaveis pela fiscalizagdo do meio ambiente e atividade
exercida sobre o imovel.

PARAGRAFO SETIMO: Incluem-se também na presente locacio, os
seguintes acessoérios, todos em perfeito estade de conservacéio e uso, devendo, portanto,
serem na mesma forma restituidos, ao final da locacio: todos os acessérios descritos no
Laudo de Vistoria Inicial, que se torna parte integrante deste contrato.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA destinara o imével locado
Unica e exclusivamente para fins ndo residenciais, explorando no imével a atividade de
instituto de longa permanéncia, ndo podendo ser alterada a sua destinagdo sem prévio
consentimento por escrifo da LOCADORA, sob pena de rescisdo do presente contrato,
cumulado com a multa contratual estabelecida neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA ndo poderd transferir este
contrato; nao podera sublocar ou ceder o imoével, no todo ou em parte, sem preceder
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consentimento por escrito da LOCADORA, devendo, no caso de ser dado, ir oportunamente
junto aos ocupantes, a fim de que o imével esteja desocupado no término do presente
instrumentio.

oty Wi R ke i

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA obriga-se a confratar uma
apdlice de seguro contra incéndio, raio e explosdo e vendaval no valor de R$550.000,00
(quinhentos e cinquenta mil reais), a ser reajustado pela tabela da seguradora, tendo como
objeto o imével locado, com validade de 01 (um) ano, através da Porto Seguros, sendo o seguro
renovado anualmente enquanto perdurar a relagéo “ex-locato”, sempre constando o nome da
LOCADORA como beneficiaria na apélice.

HEREYY y sutteipepr e

PARAGRAFO PRIMEIRO: O seguro de que trata esta clausula, devera
ser renovado anualmente, até 30 (frinta) dias antes do vencimento de cada periodo, incumbindo '
a4 LOCATARIA apos a efetivagéio e pagamento do prémio que for estipulado, entregar a
LOCADORA a apdlice respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se a LOCATARIA, no tempo devido, nao 4
cumprir a obrigacdo de renovar o seguro do imodvel locado na forma estabelecida, a cM i ;f
LOCADORA podera efetivar o seguro por conta da LOCATARIA, hipétese em que se p— ;;gl
acrescentara ao custo do prémio & quantia equivalente a 01 (um) aluguel vigente a época, a omsSg;
titulo de multa, que sera cobrada juntamente com o primeiro aluguel que se vencer. “““““““E
s K
y . ‘: S &
PARAGRAFO TERCEIRO: Se a LOCATARIA vier a contratar outra ;(:_
companhia seguradora, obrigam-se a apresentar 8 LOCADORA no ato do pagamento do —vs i
primeiro aluguel, a respectiva apolice. Varetos fé
. . —~ 1
PARAGRAFO QUARTO: Se a LOCATARIA vier a confratar com a | ¥p¥ |
companhia seguradora o pagamento parcelado do seguro, obriga-se a apresentar & :“‘“Ds
LOCADORA, no ato do pagamento do aluguel, o comprovante de quitacao da Gltima parcela. N
—
CLAUSULA OITAVA: Obriga-se mais a LOCATARIA a satisfazer ’“3321 §
todas as exigéncias do Poder Publico a gue der causa e permitir que a LOCADORA ou terceiros (VY ¥

por eles indicados, vistoriem periodicamente o imdvel locado, desde que este proceda com
prévio agendamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de inteira responsabilidade da LOCATARIA
a obtencéo de autorizacéo de funcionamento e alvaras para exercer a sua atividade comercial
no imoével objeto do presente instrumento. Sendo de inteira responsabilidade da LOCATARIA
a obtencéo e renovagéo do alvara expedido pelo corpo de bombetros ficando os custos sob as

expensas da mesma (LOCATARIA).
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Cuidando bem do seu bem

PARAGRAFO SEGUNDO: Na ocasido da rescisdo do presente
instrumento, obriga-se a LOCATARIA a comunicar a todos os 6rgéos e reparticbes plblicas
{municipais, estaduais e federais) a alteragdo de seu endereco comercial, de modo que n&o
haja qualquer dbice para a instalagdo de uma nova empresa no local, sob pena de incorrer nas
multas estabelecidas neste instrumento.

ie GHEHEGRE L

" S

PARAGRAFO TERCEIRO: Ressalta-se que, no ato da rescisio do
presente instrumento, obriga-se a LOCATARIA a apresentar Certidoes Negativas pertinentes
ao imével, com relagio a taxas fiscais, de ambito federal, estadual e municipal, que porventura
possam vir a ser incorporadas ao imével, tais como, taxas de publicidade, 1.S.S., .C.M.S., ou
outras geradas pela LOCATARIA ou sua empresa. Obrigando-se ainda a LOCATARIA a
apresentar comprovante de baixa da empresa junto 8 JUCESP e junto ao Corpo de Bombeiros.

i O L SRR RIS, b G St B 4
PR

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriacéo do imovel locado,

ficara a LOCADORA desobrigada por todas as clausulas deste contrato, ressalvado a

LOCATARIA, tio somente, o direito de haver do poder desapropriante a indenizagéo a que por

ventura lhe for devida. —os £
CMDGG-}

CLAUSULA DECIMA: A LOCATARIA autoriza a inclusdo de seus '

nomes em bancos de dados de protegdo ao crédito (S.C.P.C., SERASA, etc.) enquanto omsy”
perdurar a existéncia de eventuais débitos decorrentes da presente locacéo, ndo pagos pela D
LOCATARIA apos regularmente instada a tanto, através da comunicacdo as entidades "_5@3 i
supracitadas, quer pela LOCADORA, quer pela Julio Casas Imdveis Consultoria e Vendas (— - %
Lida. (ADMINISTRADORA), inscrita no CNPJ sob o n° 00.952.458/0001, efou seus (™ ;
representantes. A LOCATARIA fica, ainda, ciente e concorda que na hipétese de inadimpléncia s fy

fica facultado a LOCADORA promover o protesto dos aluguéis e encargos no cartério ~—os .g
competente, sendo que as partes convencionam que a praca de pagamento sera a situagio ¥EF it
do imével locado, independente do domicilio das partes. s ?3;,_'
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Nenhuma intimac&o do Servico Sanitario, ou “~—— 'F
05 ?:

qualquer outro 6rgéo de nivel municipal, estadual e federal, sera motivo para a LOCATARIA i
abandonar o imével e pedir a rescisao deste contrato, salvo prévia vistoria judicial, queapurea ~——
construcdo estar ameagando ruina.

e e L

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica estabelecida a multa correspondente a
03 (trés) meses de alugueis, vigentes na data da infragdo, na qual incorrera a parte que
infringir qualquer clausula, condigéo ou disposigéo deste contrato, com a faculdade para a parte
inocente, de poder considerar rescindida a locagéo, independentemente de qualquer
formalidade. A muita sera sempre paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido deste
confrato.

LT LA R R T N
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PARAGRAFO UNICO: Quaisquer estragos ocasionados ao imdvel,
bem como as despesas a que a LOCADORA se vir obrigada por eventuais modificacées
introduzidas no imével pela LOCATARIA, sem o seu consentimento, nao ficam compreendidas
na multa estabelecida nesta clausula, mas serao pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Tudo quanto for devido em razio deste
contrato e que ndo comporte o processo de execucdo sera cobrado em agiio competente,
correndo por conta do devedor, além do principal e da muita, todas as despesas judiciais,
extrajudiciais e administrativas e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta
percentagem sera reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for liquidada
amigavelmente pelas partes confratantes, nos escritérios de seus procuradores, independente
de procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Firma este contrato, como principal pagadora
e devedora solidaria com a LOCATARIA, respondendo solidariamente com esta por todas as
obrigagfes aqui exaradas, inclusive reparos no imdvel, a FIADORA e principal pagadora:
VANDA LUCIA JUSTO, brasileira, solteira, microempreendedora, portadora do RG n.°
32.561.134-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n.° 279.982.468-47, residente e domiciliada
na Rua Quarto Castelli, n® 143, Jardim S&o Guilherme, Sorocaba/SP, CEP 18074-636,
responsabilidade esta que subsistird até a efetiva entrega das chaves e o pagamento total de
tudo o que for devido, ou seja, aluguéis vencidos, multa contratual, além dos acessérios da
locagéo, como &gua, luz, e demais taxas langadas sobre o imével, mesmo depois de vencido o
prazo deste contrato, inclusive indenizagfes de danocs no imdvel, reparos necessarios e énus
judiciais.

PARAGRAFO UNICO: _Declara, outrossim, a FIADORA, que
continua solidariamente responsavel com a LOCATARIA, mesmo depois do vencimento deste
contrato, sendo sua responsabilidade por prazo indeterminado, renunciando, nesta
oportunidade, o Beneficio de Ordem previsto no artigo 827 do Caédigo Civil Brasileiro, bem como
os beneficios do artigo 835 do mesmo Cddigo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Fica, desde j4, a LOCADORA autorizada pela
LOCATARIA, independente da acio de despejo, imissdo de posse ou qualquer outra
formalidade legal e sem prejuizo das demais clausulas e condigdes [egais, a tomar posse do
imovel locado, caso o mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA, estando estes em
mora com 0s aluguéis ou demais encargos exarados neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: A LOCATARIA declara para todos os fins e
efeitos de direito, que recebe o imével locado no estado em que se encontra de conservacio e
uso, identificade no Laudo de Vistoria Inicial do imével o qual é parte integrante deste
contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo
com as benfeitorias assinaladas na clausula quarta do presente instrumento,
independentemente de qualquer aviso ou notificagio prévia, e qualquer que seja o motivo de
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Cuidando bem do seu bem

devolugéo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em
Lei, além da obrigagéo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa
obrigacdo, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal do imével.

CLAUSULA DECIMA SETIVMA: Quando do término ou da rescisdo deste
contrato, a LOCATARIA obriga-se, com antecedéncia minima de 03 (trés) dias da
desocupacéo, a solicitar da LOCADORA ou de seus representantes, a vistoria de enirega do
imovel para aquilatar as suas condigdes, observadas as disposicGes deste contrato na clausula

sexta-e-seus-paragrafos,

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica estabelecido que a LOCATARIA ira
notificar a LOCADORA, por escrito, da sua intengdo de rescisdo do presente instrumento efou
de desocupagio do imével, com antecedéncia de 30(trinta) dias,.

PARAGRAFO UNICO: Salvo acordo escrito, o simples recebimento
das chaves do imével ndo implicard em quitagéo das obrigagdes assumidas, tanto no que diga
respeito a alugugéis, despesas e encargos, quanto em relacio a ressarcimento por eventuais
danos no imével, ou honorarios advocaticios ocasionados pela LOCATARIA, devendo ainda a
fianca cobrir integralmente aos 6nus mencionados.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Autoriza a LOCATARIA, quando se fizer
necessério pela LOCADORA, a sua citagéo e ou intimagio mediante correspondéncia com
aviso de recebimento (Carta “AR").

PARAGRAFO UNICO A LOCATARIA autoriza a Julio Casas
Iméveis Consultoria e Vendas Ltda., a fazer a mudanca de titularidade das contas de energia
elétrica (CPFL), agua (SAAE/Aguas de Votorantim) e gas (Naturgy/Ultragaz) para o nome da
mesma (LOCATARIA), a partir desta data.

CLAUSULA DECIMA NONA: Em atencdo a Lei Geral de Protecéo dé Dados
(Lei n® 13.709/2018), a LOCATARIA declara que tem ciéncia e dd sua anuéncia, de que os
seus dados pessoais apresentados e constantes deste contrato de locacéo serdo utilizados
pela LOCADORA e ADMINISTRADORA exclusivamente para a execucdo deste contrato de
locacéo, e ficardo armazenados durante o perfodo do contrato e do prazo legal de prescrigo
das acodes judiciais.

PARAGRAFO UNICO: lguaimente as partes, LOCADORA e
LOCATARIA, declaram que tem ciéncia e do suas anuéncias, de gue os dados constantes
deste contrato poderéo ser transferidos para as empresas terceirizadas de vistorias, bem como
corretoras de seguros para realizagéo do seguro incéndio, e as concessionarias de energia, luz
e gas, e condominio, se for 0 caso, sempre na execucio deste contrato.
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CLAUSULA VIGESIMA: Fica expressamenie eleito o foro da comarca
de Sorocaba, que & o da situacdo do imovel, em detrimento de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir qualquer ddivida ou litigio decorrentes deste contrato, ao qual
se obrigam as partes contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avengados, firmam o
presente Instrumento Particular de Contrato de Locagéo Nao Residencial, em duas vias de igual
teor e contetido, na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.

T g S

Sorocaba, 13 de janegiro de 2023.

DocuSigned by: |
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