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Nota Fiscal

SONIA TERESA MINHOTO GONCALVES Canta de Energia Elétrica

R MARCOS TADEU GALLI ROCHA 195 N e e 12023
CHRSTAMARIA Data de Apresentaggo: 02/03/2023
18119316 VOTORANTIM SP Pég: 01 de 01

Conta Contrato N° 210029792266
Leitura Proximo Més: 28/03/2023 ;

Lote Roteiro de leitura N°. Medidor PN Reservado ao Fisco
17 VOTBU120-00000182 305908758 711534624 40F3.17F7.648E.E9B6.C202.8FAA.0867.0092
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CPFL Informa: Prezado(a) cliente, sua c;)nta passa a ser tributada com ICMS sobre TUSD conforme decisio Liminar do STF na ADI 7195, Diividas acesse www.cpfl.com.br/ajuda/cobranca-
 fems. v i . : L . 2 « ke oy 5 i o v oge s ;
- B K K . ¥ S 5 -

SONIA TERESA MINHOTO GONCALVES CPF;: 115.004.42844
R MARCOS TADEU GALLI ROCHA, 195 ﬁi‘;l it M e S CLASSIFICAGQO: C
CH R STA MARIA & - i e ' - ¥ .
18119-316 VOTORANTIM - SP = e . t o 3

. Tarifacom al

. Quant.  Unld. . o To! Hase Célcul Alig. Icms Basa Céiculo PIS COFINS Bandsiras
115 N° 901154068238 Rof. Faturada * Mod. TributosR$ 920peragio  jemgps “¥ 5:PISICOFINS + 071% _ 3,30%  Jarfdras
ey o ¥ 3 £ My < R rn 7o adite =N . t 5, , Dies)
5 PR . L .
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0601 Gonsumo - TE . . 0 FEVI23 +D,40567640 5284 5, .o 15288, 444 %" 05Dias
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Nota Fiscal SeEsE
CodnébAut Banc
Conta de Energla Elétrica 100267922

N° 114346358 Série C e T

¢ Essa conta podera ser Paga no credenclado mais perto de voca. Confira a lista completa no site
' Prad MENDONCA MERCEARIA R ANDRE SENTELHAS 132 - JARDIM PRIMAVERA
S o] SUPERMECADOC POLACO RUA FRANCISCO BATISTA FERREIRA , 25 - JARDIM NOVO MUNDO
Pague aqul - PIX LOJA DA OLGA AVENIDA TIRADENTES 24 - VOSSOROCA
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RECIBO DO PAGADOR

@ Banco ltat S.A.

| 341-7 |

34191.57007 04376.750073 69433.070005 2 92900000295000

Local de pagamento: Pague pelo aplicativo, internet ou em agéncias e correspondentes.

[Vencimento

15/03/2023

Beneficiirio

ASSOCIACAO AMIGOS C R S MARIA

CNPJ/CPF: 50.826.544/0001-85

RUA LUIZ GAMA, 252, , 18060190 - VILA CARVALHO - SOROCABA - SP

lAgéncia/Codigo Beneficidrio
0076/94330-7

Data do documento  {Niim. do documento Espécie Doc.  |Aceite  |Data Processamento Nosso Niimero
24/02/2023 093 EC N 24/02/2023 157 /00043767 - 5
Uso do Banco Carteira [Espécie  |Quantidade Valor (=) Valor do Documento
157 RS 2.950,00

APOS O VENCIMENTO COBRAR JUROS DE......... 3,00% AO MES

Instrugdes de responsabilidade do BENEFICIARIO. Qualquer diivida sobre este boleto contate 0 BENEFICIARIO.

(-) Descontos/Abatimento

(+) Juros/Multa

(=) Valor Cobrado

Pagador: NEMECIO ROGERIO MORO PERES

IBeneficidrio final:

CNPJ/CPF: 118.574.448-76

CNPJ/CPF:

ROD JOAO LEME DOS SANTOS S/N SP79 KM 104,5, 18119001 - CHACARAS RESIDE - VOTORANTIM - SP

Autenticagio mecinica

@ Banco ltati S.A.

341-7 |

34191.57007 04376.750073 69433.070005 2 92900000295000

Local de pagamento: Pague pelo aplicativo, internet ou em agén

cias e correspondentes.

[Vencimento

15/03/2023

Beneficiario
ASSOCIACAO AMIGOS C RS MARIA

CNPJ/CPF: 50.826.544/0001-85

RUA LUIZ GAMA, 252, , 18060190 - VILA CARVALHO - SOROCABA - SP

iAgéncia/Codigo Beneficidrio
0076/94330-7

Data do documento  [Ntim. do documento Espécie Doc.  |Aceite  |Data Processamento Nosso Niimero
24/02/2023 093 EC N 24/02/2023 157 /00043767 -5
Uso do Banco Carteira Espécie  {Quantidade 'Valor (=) Valor do Documento
157 R$ 2.950,00

APOS O VENCIMENTO COBRAR JUROS DE......... 3,00% AO MES

Instrucdes de responsabilidade do BENEFICIARIO. Qualquer diivida sobre este boleto contate o BENEFICIARIO.

(-) Descontos/Abatimento

(+) Juros/Multa

(=) Valor Cobrado

Pagador: NEMECIO ROGERIO MORO PERES

IBeneficidrio final:

CNPJ/CPF: 118.574.448-76

CNPJ/CPF:

ROD JOAO LEME DOS SANTOS S/N SP79 KM 104,5, 18119001 - CHACARAS RESIDE - VOTORANTIM - SP
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Ficha de Compensagio

Autenticagiio mecénica




10/03/2023, 16:04 E-mail de Julio Casas - RES: Boleto - Chacara Santa Maria

Cobranga - Julio Casas Iméveis <cobranca@juliocasas.com.br>

RES: Boleto - Chacara Santa Maria

1 mensagem

De <escrjup.fiscal1@terra.com.br> 10 de marco de 2023 as 15:49
Para: Cobranga - Julio Casas Imdveis <cobranca@)juliocasas.com.br>

Boa Tarde

Segue o boieto de vencimento 15/03/2023 o de 15/02/2023 esta quitade,

A cobiranga da taxa de manutengdo com vencimento 15/02/2023 refere-se ac periodo de 15/01/2023 4 15/02/2023 valor
RS$2.850,00.

A cobranga da taxa de manutencgdo com vencimento 15/03/2023 refere-se ao periodo de 15/02/2023 & 15/03/2023 valor
R$2.950,00.

Me envia o e-mail do locatério para alterar no banco.
Ohrigado.

AL,

Démerson Lopes
Assist. Administrative
Escritdro jupiter

F:{15) 3231-7430 / 3234-3508 / 3211-4444 / 3211-3459/998192678

De: Cobranga - Julio Casas Imdveis [mailto:cobranca@juiiocasas.com.br]
Enviada em: sexta-feira, 10 de margo de 2023 10:42

Para: escrjup fiscalt@terra.com.br

Assunto: Boleto - Chdcara Santa Maria

Prezado, bom dia!
1. Gostaria de saber se a unidade possui débitos em aberto?
2. Por gentileza enviar segunda via dos boletos de vencimento Fevereiro/23 e Margo/23;

Chidcara Santa Maria - Lote 04 Quadra K2 (R. Marcos Tadeu Galli Rocha, 185),

Proprietéarios: Numecio Rogerio Moro Peres / Debora Kasiana Egues Dutra

Atenciosamente,



Sender notified by
A Mailtrack -

N&o contém virus.www.avg.com

@ Boleto_ NEMECIOROGERIOMOROPERES.pdf ‘
8K ‘

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=759f4cc734&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar733463220648890995%7Cmsg-f%3A1760007966... ,2/2




PREFEITURA MUNICIPAL DE VOTORANTIM

IPTU - EXERCICIO 2023

Inscrigdo Cadastral 052121018800000133 Nimero do Avisc 1023019489
Contribuinte
JOSE MARIA GONCALVES E QU
Local do Imével
38310 MARCOS TADEU G. ROCHA R. 00195
SANTA MARIA 18119316 Guadra: K Lote: 04
Enderego de Entrega
RUA MARCQOS TADEU GALLI ROCHA 195
CHACARAS RESIDENCIAIS SANTA MARIA 18119316 VOTORANTIM SP

2° via emitida pela internet

PREFEITURA MUNICIPAL DE VOTORANTIM

12800000133

Contribuinte
ADSE MARIA GONCALVES E OU

tocal do Imével

LIARIOS TADEU G. ROCHA R,

FONTARIARIA

18119318

Quadra: K

00185

"ate: N4

Enderego de Entrega
WREUGS TADEU GALLI RQCHA
WOARAS RESIDENCIAIS 18119316

195
YOTARANTIAN

SP

DADOS DO LANGAMENTO

AREA TERRENQO: 5.600,00 TIPO. F
TESTADA: 50.00 EST. CONSERV. BOM
AREA CONSTRUIDA 558,66 ALiQ. TERRENO: ¢.0000
UTILIZAGAO: RESIDENCIAL ALIQ. PREDIAL. 0.0175
GLASSE: 1-RESID. HORIZONTAIS

VALORES DO LANGCAMENTO
VALOR VENAL DO TERRENO: 626.326.01 N° DE PARCELAS. 16
VALOR VENAL DA CONSTRUCAQ: 520.816,51
VALOR VENAL DO IMOVEL: 1.147.142,52 VALOR UNICA (RSj:  14.927.77

rjunto a Prefeitura.

CH]
Fecondm

a Federal.

Municipio) e nacianais.

51 O pagamento de qualquer parcela no guita débitos anteriores.

S} Apds o vencimento deverd ser emitida nova guia através do site
wiww. sefvatorantim.sp.gov.br - link Servigos Online. na gual sera aplicado:
- 3.33% de multa ao dia até o limite de 10%.
- Juros de 1% por més ou fragao incidente de forma imediata logo nao 1°. dia de
atraso.

1% Esie carné coniém recibos referente ao pagamento de Tributos Municipais.

o e perda do carné. o coniribuinte podera emitir a segunda via pela internet

+i Lucal de Pagamento: Banca do Brasil, Caixa Econdmica Federal e Banco Santander
arsves das canais de recehbimento internet. auto atendimento e nos respectivos
oG wlentes nancarios. Pagamento pelo guiché do caixa somente na Caixa

nte seraq considerados dias ndo uteis sabados. domingos e feriados locais

MPOSTG TERRITORIAL (R$): Ril
Chave de scesso LUCCSIERL (RS) . O‘JALOR PARCELADQ {RS): 20.329.27
K'. R IMPCSTO PREDIAL {R$): 20.074.99
FANEYOMI2
VALOR LIXO (RS} 239.25
Oy {3 CONFORME ART. 113, 1. CTM: 2% A VISTA TAXA DE EXPEDIENTE (RS): 15.03
{ TOTAL DQ CARNE (RS 20.329.27
PR
AVISOS:

EVITE PROBLEMAS COM A ENTREGA DE
SEUS CARNES

MANTENHA SEU ENDEREGO ATUALIZADO
NA PREFEITURA.

CHAVE DE ACESSO PARA 0OS SERVIGOS
ON LINE: K79JGYQMJ2

CONTRIBUINTE

ECONOMICA FEDERAL.

LOCAL DE PAGAMENTO: BANCO DO BRASIL. CAIXA ECONOMICA FEDERAL E
BANCO SANTANDER ATRAVES DOS CANAIS OE RECEBIMENTO INTERNET,
AUTO ATENDIMENTO E NOS RESPECTIVOS CORRESPONDENTES
BANCARIOS. PAGAMENTO PELO GUICHE DO CAIXA SOMENTE NA CAIXA

81640000020-3

S

32934792202-6

L

30320000001-4

PREF. MUN. VOTORANTIM| capasTrg PREF, MUN: VOTORANTIM  |EXERCICIO |CADASTRD
052121018800000133 ¥ ] Ao 2023 052+21018800000133
YENCIMENTG REFERENCIA CARNE VALOR EM REAIS (RS}
IPTUITSP 20/03/2023 IPTUITSP 1023019489 2.032.93
ALOR EM REAIS [R5} PARCELA VENCIMENTO MULTA
20623 2.032.93 01 20/03/2023
LA MULTA NAQ RECEBER APOS O VENGIMENTO JUROS
1 0SB Y DEPOIS DO VENCIMENTQ DEVERA SER
30194 EMITIDA NOVA GUIA ATRAVES DO SITE
ST X, WWY/ SEFVOTORANTIM.SP.GGV.BR - LINK ~
: LA . SERVICOS ONLINE, ATE 28422023, TOTAL
01
-V V A
AUTENCI e ) AUTENTICAR NO VERSO - VIA PREFEITUR

02301948901-4

ENTRRI




{ cacasTRO CADASTRO
052121018800000133 052121018800000133

'REFERENCIA VENCIMENTO REFERENGIA | GARNE A ———— —
\ IPTU/TSP 20/04/2023 IPTU/TSP 1023019489 * - 2 09{2 93
'EXERCICIO VALOR EM REAIS (R) PARCELA 'VENCIMENTO MULTA )
5 2. .
i . 2023 2.032,93 b 02’ . R " 20/04/2023

CARNE MULTA 'NAO RECEBER APOS O VENGIMENTO- JUROS .

1023019489 DEPOIS DO VENCIMENTO DEVERA SER
Ve g - | EMITIDA.NOVA GUIA ATRAVES DO SITE . ..
VANW.SEFVOTORANTIM.SP.GOV.BR - LINK g — T
PARGELA JUROS SERVIQOS ONLINE, ATE 28/1212023. TOTAL S i
02 . ' N . \
~AUTENTICAR NO VERSO - VIA TOTAL » AUTENTICAR NO VERSO VIA PRE‘EITURA
. CONTRIBUINTE ) .

"LOCAL DE PAGAMENTO: BANCO DO BRASIL, CAIXA ECONOMICA FEDERALE.

BANCO SANTANDER ATRAVES DOS CANAIS DE RECEBIMENTO INTERNET,

AUTO ATENDIMENTO E NOS RESPECTIVOS CORRESPONDENTES

BANCARIOS. PAGAMENTO PELO GUICHE DO CAIXA SOMENTE NA CAIXA

'ECONOMICA FECERAL.

”ffz“i:{g ii ; g@‘ W’ﬁ‘ A} capasTRO CADASTRO )
052121018800000133 052 |21 01 8800000133
REFERENCIA VENCIMENTO REFERENCIA | CARNE | VALOR EM REAIS (RS) N "” h
IPTUITSP 2210512023 | | IPTUITSP 1023019489 2.092,03
EXERCICIO VALOR EM REAIS (RS) « PARCELA _| VENCIMENTO MULTA ) L
“ e e 2023 2.032,93 03 N 22/05/2023 ' . “ . s
. . . * . 1 NERY IR N
‘CARNE MULTA oo NAO RECEBER APOS 0 VENCIMENTOQ ' JUROS .
N 1023019489 .DEPOIS DO VENCIMENTO DEVERA SER T T
N , EMITIDA NOVA»GRLKA ATRAVES 30 SITE, : - )
T——— WWW,SEFVOTORANTIM.SP.GOV.BR - LINK § - g
PARCELA JUROS SERVICOS ONLINE; ATE 28/1212023, ‘TOTAL: : o
. . 03 . S e e G e
" AUTENTICAR NO VERSO - VIA TOTAL AUTENTICAR NO VERSO - VIA PREFEITURA
CONTRIBUINTE 81660000020—1 32934792202-6 30522000001-5 02301948503-0
LOCAL DE PAGAMENTO BANCO DO BRASIL CAlXA ECONOMICA FEDERALE
'BANCO SANTANDER ATRAVES DOS CANAIS DE RECEBIMENTO INTERNET,
" AUTQ ATENDIMENTO E NOS RESPECTIVOS CORRESPONDENTES
"BANCARIOS. PAGAMENTO PELO GUICHE DO CAIXA SOMENTE NA CAIXA
FECONGMICA FEDERAL.

CADASTRO

4

 ECONOMICA FEDERAL.

. LOCAL DE PAGAMENTO BANCO DO BRASIL CAIXA ECONOMICA FEDERAL E
. BANCO SANTANDER ATRAVES DOS CANAIS DE RECEBIMENTO INTERNET,
LAUTO ATENDIMENTO E NOS RESPECTIVOS CORRESPONDENTES

' BANCARIOS, PAGAMENTO PELO GUICHE DO CAIXA SOMENTE NA CAIXA

»*

T

052121018800000133
REEERE[»JCIA e .VENCIMENTO - REFERENCIA«"' .GARN‘E“ . ,_
WD PTUTSP 20/06/2023 IPTUTSP “. 1023019489
EXERCICIO | vALOR EM REAIS (RS) PARCELA VENGIMENTO MULTA - P
L ) 2023 ., 2.032,93 04 . . . 20/0612023
(CARNE ¢ S MULTA ) NAo RECEBER Apcs O VENCIMENTO JURQS ., .
vee o« . " 41023019489 DEPOIS DO VENCIMENTO DEVERA SER o -
o , ! EMITIDA NOVA GUIA ATRAVES DO SITE . . .
) - ) WWW.SEFVOTORANTIM.SP.GOV.BR - LINK- -
‘PARCELA JUROS SERVICOS ONLINE, ATE 26/1212023, «  |rotAaL L
04 1., o
AUTENTICAR NO VERSO -VIA TOTAL N AUTENTICAR NO VERSOQ~- VIA PREFEITURA *
CONTRIBUINTE 81650000020-2 32934792202-6 30620000001~7 02301948904~ 8

.

ECONOMICA FEDERAL.

LOCAL DE PAGAMENTO BANCO DO BRASIL, CAIXA ECONOMICA FEDERAL E
BANCO SANTANDER ATRAVES DOS CANA!S DE RECEBIMENTO INTERNET,
AUTO ATENDIMENTO E NOS RESPECTIVOS CORRESPONDENTES
BANCARIOS. PAGAMENTO PELO GUICHE DO CAIXA SOMENTE NA CAIXA

i L~ T 2
CADASTRO EXERCICIO. |CADASTRO .« LR
" 052121018800000133 2023 052121018800000° -
REFERENGIA - . VENCIMENTO ‘REFERENCIA . Cf\RN‘E‘ . |VALOR EM REAIS (R$) o
1PTU/TSP 20/07/2023 IPTUMTEP w3k -162;3019489 : i W i 0,8
EXERCICIO ~ VALOR EM REAIS (R$) PARCELA VENCIMENTO MULTA ~ -
e 2023 2.032;93 05 .. . .20007/2023 e e
| CARNE ) MULTA | NAO RECESER APO& o] VENCIMEN‘I'O . {JurOS e *
1023019489 g DEPOIS DO VENCIMENTO'DEVERA SER ~ e s =
s J ' EMITIDA NOVA GUIA ATRAVES DO SITE .
: - WWW.SEFVOTORANTIM.SP.GOV.BR - LINK " : g
PARCELA , JUROS SERVIGOS ONLINE, ATE 28/12/2023, TOTAL . B} s
05 , - : - . P
AUTENTICAR NO VERSO - VIA TOTAL = . AUTENTICAR NO YERSO - VIA PREFEITURA
CONTRIBUINTE ¢ s1‘smoo’nozo 6 329247922026 30720000001-5 0230194890.:—5

= AR




Emails:
nemecio.rogerio@vitafarncom.br
Cek 15 99604-8188
deboraduira@wvitafor.com.br

Cel 15 59805-8188 15:44
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Prédio n® 195, da Rua Maroos Tadeu Galli Rocha, com 658,66 m2, edificado no Lote

o

L

4% 4, da Quadra K2, da 2% Gleba do loteamento Chacaras de Recreio da Fazenda
%5 Santa Maria, em Votorantim o
e \s«i}%&;’ 4 . 15408 ﬁ%
RESR LT
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Por este instrumento particular de Promessa de Venda e Compra & Outras Avencas
e na melhor forma de direito, entre as PARTES:

" Como PROMITENTES VENDEDORES: SONIA TERESA MINHOTO
‘GONCALVES, brasileira, viava, Profésserd, portadora da CI-RG n® 3.843.236-5-SP
e inscrita no CPF/MF sob n° 115.004.428-44, residente_e¢ domiciliada em Sorocaba,
" na Rua Ant8nio Perez Hernandez, n® 300, apto. 121, Torre 4, Parque Campolim, CEP
18048-115; MAURICIO MINHOTO GONCALVES, brasileiro, divorciado,
Engenheiro, portador do RG n® 21.453.320-7, e inscrito no CPE/MF sob o n°
149.783.928-96, residente & domiciliado em Resende, na Rua Paulo Guimaries, n°
140, Apto. 203, Morada do Castelo, CEP 27541-540; RODRIGO MINHOTO
GONCALVES, b‘rasilei‘fro Empresério, portador de €I-RG n® 21,270.061, ¢ inscrito
ne CPF/ME sob o n® 138.999.19:90, c¢asado com ANA PAULA MONTEIRO(
GONCALVES, ambos residentes ¢ domiciliados em Smocaba, na Rua Judith
Bassini, n° 92, Jardim Piratininga, CEP 18016-040; GABRIELA MINHOTO
; GONCALVES PANNUNZIO, brasileira, divorciada, Engénheira, po1tadora da CI-
“ RG n° 25.985.455- 4, e inscrita no CPF/MF sob o n® 249,486,928-59, residente e
domiciliada em Sorocaba, na Avenida Loadres, n® 485, Apto. 21, Jardim Europa,
CEP 18045-330; CAROLINA MINHOTO GONCALVES SANTIAGO brasileira,
casada sob o regime da séparagéo total de bens, portadora da CI-RG n® 27.594. 386-
0, e ins¢rita no CPF/MF seob o n° 295.320.048-74, residente & domiciliada em Sko
Paulo, na Rua Bahia, n° 543, Apto:202, Cetqueira Cesar, CEP 01244-001, doravante
denominados em conjunto ou separadamente simplesmente como VENDEDORES;

Como PROMISSARIO C‘OMPRADOR-

NEMECIO ROGERIO MORO:PERES, brasileiro, casado no regiime da comunhio
parcial de¢ bens, Empresamo partador da CI-RG n*22.688.239-1/SSP-SP, e inserito
no CPF/MF sob o n® 118.574.448-76, residente ¢ domiciliado em Sorocaba, na Rua
Professor Dr. Orlando Bastos, n® 271, Parque Reserva Fazenda Imperial, CEP 18052-
771, doravante designado simplesmente como COMPRADOR;

Tém entre si, justo & contratado, de forma irfevogaVél ¢ irfretratdvel o presente
Instrumento Particular de Compromisse de Venda e Compra e Outras Avengas, que
séra regido pelas seguintes clausulas e condigfes que livremente estipulam:

1. DO IMOVEL E SUAS CARACTERISTICAS

O objeto deste instrumento particular de- <compromisso de venda e compra € o imével
yrbano, denominado Lote 04, da Quadra K, da 2* Gleba loteada da Fazenda Santa
Maria, do Loteamento denominado: “Chécaras de Recreio® , com édrea de 5.000 m?
(cinco mil metros quadrados) de terreno, e benfeitorias/constricdes a serem
averbadas 9, montante total de 658,66 m?, situado na Rua Marcos Tadeu Galli

|
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Rocha, n® 195, Bairro Vossoroca, CEP 18119-316, objeto da Matricula n° 38.498,
do 1° Oficial de Registro de Imoéveis de Sotocaba, cadastrado perante a Prefeitura

Municipal de Votorantim sob n° 052121018800000133.

1.1. A alienagio objeto deste instrumento: particular € efetuada ad corpus, tendo o
COMPRADOR vistoriado o feferido imodvel, concordando com as medidas e

descrigdes acima especificadas.

1.2. Os VENDEDORES declarani, sob 4s penas da l&i, qué a justo titulo, de forma
livre ¢ desembaragada de quaisquer 6nus, diuvidas, dividas tributarias, de 1mposios
e taxas; prevxdenclarlas e/ou de pre¢os piblicos sdc legitimos p1opr1etarws e
possuidores do IMOVEL a¢ima identificade o qual oferécem & venda ao

COMPRADOR que nd “melhor” forma de direito se compromete a comprar segundo

as condi¢des adiante estipuladas.

1.2.1,  Neste ato os VENDEDORES declaram, ¢ 0 COMPRADOR toma
ciéncia, da existéncia de valores de TPTU devides réferente ao imével objeto deste

" contrato, decorrentes de discussio em acéio anulatoria cujo valores vinham sendo
depositados em juizo, responsabilizando-se, os VENDEDORES, pela quitagio de
eventual valor residual existente da diferenca entre os valores depositados e
aqueles cobrados pela Prefeitura de Votorantim.

1.3. As PARTES tém ciéncia de que existe a necessidade de registrar a
sobrepartilha do bem ora compromissado & vénda, 0 :que estd sendo providenciado

pelos VENDEDORES, de forma que ¢ COMPRADOR concorda em aguardar a
regularizagfio do registro, para a posterior outorga da escritura de venda e compra.

1.4. Assim os VENDEDORES s¢ responsabilizam pela corregho das informagdes
e procedimentos necessdrios para atender eventuais exigéncias relacionadas ao
registro da transferéncia da propriedade pérante o Oficial do Registro Imoblhauo
competente.

2. DO PRECO:

2.1 OS VENDEDORES s¢ comprometem a vender ¢ o COMPRADOR sec
compromete a comprar o.imdvel acima descrito e caracterizadd pelo prego total,
certo ¢ ajustado de RS$2.650.000,00 (DOIS MILHOES, SEISCENTOS E
CI.NQU}BNTA MIL REAIS), que sera pago da seguinte maneira;

" 2.1.1. R$500.000,00 (QUINHENTOS MIL REAIS) a titulo de arras
confirmatdrias e sinal de pagamento ~ drts. 417 e seguintes do Codigo Civil, apés
a assinatura deste instrumento particular, mediante tranferéncia eletrdénica
interbancaria, a ser efetuada na(s) conta(s) corrente(s) indicada(s), o que sera
feito no prazo de até dois dias apds a enitrega das vias assinadas e reconhecidas
as firmas dos VENDEDORES, valendo o(s) recibo(s) dé¢ liquidagiio da(s)
operagho(Ges) financeira(s) como quitagdo, ou por outra forma mediante ¢ontra
recibo.
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2.1.2. R$2.150.000,00 (DOIS MILHOES, CENTO E CINQUENTA MIL
REAIS), que serd depositado no prazo de até SESSENTA (60) DIAS, CONTADOS DA
DATA E COMUNICACAO DO REGISTRO DA SOBREPARTILHA DO IMOVEL, por-o;ca-siﬁ_o
da outorga da escritura de venda e compra, conforme a divisdo e nas contas
indicadas pelos VENDEDORES, valendo o(s) recibo(s) de liquidagio da(s)
operagdo(des) financeira(sy como quitagfo, ou por outra forma mediante contra

- recibo.. .

2.2. O nfo pagamento das parcelas nas datas e prazos assinalados constituird excegio

de rescisdo contratual de pleno direite nds moldes do att. 474, do Cédigo Civil, a

ser exercida apds a regular constituigio da mora do COMPRADOR, cabendo.ao

exclusivo critério dos VENDEDORES exigir o cumprimento da obrigagdo, com o8

acréscimos contratuais ou optar pela rescisio contratual, com os encargos do

inadimplemento. .

2.2.1. Complementando os termos da Cldusula 2.2. supra, entende-se como

.acréscimos contratuais, além da multa pela inadimpléncia disposta na cldusula
2.6., os juros legais de 1% ao més ¢ a ¢pfregdio monetaria do valor pelo IPCA-E,
ambos incidentes até o efetive pagamento.

. 2.2.2. Caso os VENDEDORES optem pela rescisdo contratual, ifcidiiio sobre o
. ~COMPRADOR os encargos de sua inadimpléncia, consistente na multa disposta

. na clausula 2.6., sem prejuizo de eventuais indenizagdes pelo uso do imével ‘ou
recebimente de alugueis pela nfo rtestituig8o da posse aos VENDEDORES,
constituindo-se ainda obrigaglo de fazer, exigivel nos. termos do presente tnﬁulo
executivo.

2.3. Também constituird motivo de resiligdo a impossibilidade de registro da
transmissdo da propriedade, por eventuais exigéncias registrais que nfo possam ser
superadas pelos VENDEDORES, hipdtese em que se compromeétem & devolugio dos
valores recebidos em até trinta (30) dias, mediante a restituigdo da posse do imodvel
pelo COMPRADOR.

2.3.1; Na hipotese da Cldusula 2.3, supra, desde que cumprides ©os prazes e
condigBes dispostas, nfo se aplicard qualquer penalidade ou a multa disposta na
clausula 2.6.; apenas a ¢orregdo monetdria pelo indice IPCA-E.

2.4. Ap6és o pagamento dos valores serd outorgada a escritira piliblica de
transferéncia da propriedade, valendo este insttumento .como titulo executivo de
obrigag@o especifica de fazer para a tal iransferéncia da propriedade.

2.5. N#o constituirfo motivos de rescisfio ou rfetengdo de pagamento do prego
ponsignado na cldusula 2.1.2: (i) a ocupagdo do imével pelo inquilino, que
comparece como anuente com o negécio jurfdico instrumentalizado neste
. “instrumenfo contratual; e (i) a n%o quitacio dos débitos de IPTU pelos
VENDEDORES até a data do pagamento contido na clausula 2.1.2., conforme

débitos de IPTU, pagand a d1fereng:a do prégo aos VENDEDORES.

disposto na clausula 1.2.1., devendo o COMPRADOR abater o exato;valor dos ®
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2.6. Na hipdtese de mora ou inadimplemento, uma vez levada & efeifo a resgisdio
contratual, a PARTE que der causa 2 infragfio contratual sujeitar-se-3 4 ¢lausula
penal de dez por cente (10%) sebre o valor global do n‘-eg{):,cio: :cléu‘,sula 2.1.

2.7. 0 COMPRADOR poderd transmltlr a propriedade paia o'seu préprio nome ou
para o nome de terceiro que venha a indicar, como também pode ceder oy direitos
da promessa irrevogével ¢ irretratdvel quitada, de forma que a escritura publica seja
lavrada diretamente em nome de eventual(is) cessiondrio(a)(s) sendo de sua
responsabilidade e de eventual terceiro os recolhimentos do Imposto de Transmissio
de Bens Imdveis (ITBI), custas e emolumentes cartordrio e demais despesab
pertinentes ao ato; :

3. DOS DOCUMENTOS:

Os VENDEDORES exibirio 4 COMPRADORA e entregard informacbes
atualizadas, no ato da escritura de venda e compra, os seguintes documentos ¢
certiddes. abaixo relacionados:

3.1. Certiddes Atuais do registro imobiliario e negativa de dnus’e alienacdes; -
3.2. Certificados de Cadastro Imoblllarlo c¢om indica¢do do valor venal ¢ negativa

de débitos; -

3.3. CertidSes de Distribui¢fio de Agdes Civis; Execucbes Fiscais, nos &mbitos da
Justi¢a Estadual e Federal, bem coimo de Agdes Trabalhistas dos VENDEDORES,.e
eventuais antecedentes dominiais até vinte (20) anos.

3.4. Certiddes Negativas dos Cartérios de Protestos. dos VENDEDORES, ¢ eventuais
. antecedentes deminiais até vinte (20) anos. "

3.5. Certidéio Negativa (ou positiva com efeito de negativaj Conjunta de Tributos
Federais e Divida Ativa da Unifio, dos VENDEDORES.

3.6. Copias de documentos pesscais e comprovantes de enderego dos
VENDEDORES.

3.7. Fica ajustado entre as partes contratantes que:

a) todos os documentos serfo entregues na forma digital ou se for documento
fisico, a via original ou cépia autenticada;

b) ¢ imprescindivel a correta grafia dos nomes e nimeros de documentos nas
certiddes, sob pena de devolugio de toda a documenta¢fio para regularizagio;

¢) as certiddes deverfio estar no prazo de validade de até 30 (trinta) dias,
contados a partir da data de sua emissfio, com excegfio daquelas que por Iex
tenham prazo de validade diverso; €

Eme
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d) caso sejam identificadas, mediante a emissfio de cértiddes na forma da
clausula 3.3. supra, agdes em nome dos VENDEDORES ou dos antecedentes
dominiais, estes apresentardo os devidos esclarecimentos elou certiddo de
objéto e pé, demonstrando a auséncia de riscos de fraude 4 execuciio; fraude
confra credores. efou qualquer disputa dominial referente ao imével ora
transacionado. , .
b z
3.8. 0 COMPRADOR somente estard obrigada a entregar acs VENDEDORES as
copias dos seus documentos pessoais ¢ comprovante de enderego (CPF, RG,

‘. Comprovantes de enderegos).

4. DAS DEMAIS CONDICOES E AVENCAS:

> *

4.1. 0 COMPRADOR entrard na posse mediata s precédria do imével na data do
pagamento das arras ¢ sinal de pagamente, ficando acordado que a posse
definitiva serd transmitida por ocasifio da escritura de veénda e compra que serd
lavrada por ocasifio do pagamento mencionado na Clausila 2.1.2.

. v

4.2. OS VENDEDORES respondem pela evicgdio na forma da lei.

‘4.3, 0 COMPRADOR declara ter vistoriade o imével ¢ aceita efetivar a aquxsn;ao
efnl seu atual estado.

o

4.4. As partes estabelecem que guaisquer concessdes de uma parte 4 outra sesfio tidas
como mera tolerancia, no constituindo novacdo ou precedente invocivel éonto
direito, bem como nfo implica na altera¢fo de qualquer cldusula ou condlgao deste
instfumento. )

4.5. Este instrumento & titulo executivo extrajudicial para todas as obrigagdes nele
consignadas, nos moldes do art. 784, HI, da Lei n® 13,105, de 16 de mar¢o de 20}5

5. DA TRANSMISSAO DA POSSE

5.4. A transmissfio da posse precana do imdwel ocorrera no ato do pagamerfto das
arras confirmatdrias e sinal de pagamento (Cliusula 2. 1.1), de forma que todas as
obrlgagoes que incidam até o momento da transmissio da posse sfo de
responsabilidade dos VENDEDORES e as incidéncias posteriores a transmisso, os

impostos e taxas, obrigag8es ¢ivis ou de quaisquer naturezas que vierem a incidir a

partir da transmissfo da posse passam a ser da responsabilidade do COMPRADOR,
excetuando-se desse conceito os danos gue por ventura tenham origem no exercicio
a-posse anterior (vide 4.1.).

6. DA LOCACAO

-

AT
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Franca de Siqueira e Silva, brasileiro, Advegado, inscrite no CPF/MF sob n°
081.817.33 8-60, casado com Joyce Anélia Bezerra de Siqueira ¢ Silva, brasileira,
‘Advogada, inscrita no CPF/MF sob n® 309.580.568-38, ambos residentes e
domiciliados no imével compromissado 4 venda, cujo. contrato estd prorrogado por
prazo indeterminado.

6.2. As PARTES concordam em transferir a locagdo ¢ todes os encargos, direitos e
obrigacdes inerentes dos VENDEDORES para o COMPRADOR que assume 0s
beneficios e riscos de tal negdcio juridico, .

renunciando de forma expressa ao direito de preferéncia pela aquisi¢do em rélagéo
ao negéeio juridico instrumentalizado hesse instrumento contratual.

6,4. Os inquilinos se comprometem-a desocupar 0 imdével se essa for a opgdo
manifestada pelo COMPRADOR.

6.5. Os VENDEDORES nfio assumem nenhuma obrigacio relativa 3 locag¢do, muito
menos o énus de desocupagdo do imével, de forma que o COMPRADOR assume os
riscos da locagfio e dos inguilinos.

7. DAIRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE

7.1. Este instrumento & celebrado em ecardter irretratdvel e irrevogivel,
., renunciando as PARTES a faculdade de arrependimento concedida pelo artigo 420
do Coédigo Civil Brasileiro, e assim, extensivo e obrigatdrio a seus a herdeiros ¢
- sucessores a qualquer titulo, bem c¢omo aos futuros cessiondrios ou promitentes
cessiondrios dos conftratantes. )

‘r 7.2. Em complementagio ao conteitdo contratado as PARTES poderio outorgar
' escritura publica de procuragdo irrevogdvél e irretrativel, com poderes expressos
para praticar procedimentos administrativos e registrais, bem como para transmitir
‘ a propriedade para si ou para terceiros, podendo, se assim acharem por bem, levar &
averbagdo deste compromisso de venda e compraou a prépria procuragfo outorgada
para a transmissdo do dominio de forma que constem da Matricula do Imével perante
o Oficial de Registro compéetente, - -

8. DO FORO DE ELEICAO.

)

| duvidas oriundas do presente Instrumento com rentneia de qualquer outro, por mais
kN " privilegiado que seja. -

W

6.1. Informam os VENDEDORES que o im6vel esta locado aos inquilinos: Marcelo

4

6.3. Comparecem ambos os inquilifios & assinam este instrimento como anuentes, '
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: E, por estarem assim justas ¢ comtratadas, as partes firmam o presente

. INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE, VENDA E COMPRA
k%’ em 03 (trés) vias de igual teor e forma, impressas em 07 (sete) lavdas, para um s
efeito, na presenga das testemunhas abaixo.

%%
%&% ”%S e
orocaba, 2 de agosto de 2022. ( -
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Testemunhas:

Nome;
CPF:

Nome: S
CPF:
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