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CONTRATO DE LOCACAORESIDENCIAL
Contrato N:46.032023

LOCADOR: L. SORUCO EMPREENDIMENTOS LTDA inscrita no CNPJ n°
19.394.199/0001-08, com sede a Rua Riachuelo 436, Jardlm Vergueiro,

Sorocaba/SP, neste ato representado por seu sécio Sr. Marcelo Pinheiro Soruco,
CPF 164.339.738-92

LOCATARIO: Marielza Mendonca Sanches Brasileiro(a), Empresaria, nascido em
11/setembro/1970, portador do RG N.MG7579409 SSPMG, CPF:026.896.586-23
residente R. Belarmino Moraes de Arruda, 109, Vila Jardini CEP 18044-080
Sorocaba/SP, tendo como contato eletrénico <Mari.sanches@leedsay.com.BR>

DAS PARTES

Por este instrumento particular, as partes acima qualificadas, resolvem de comum
acordo e de livre e espontanea vontade, firmar um Contrato de Locag&o, a reger-se
pelas seguintes clausulas e condigbes, mutuamente aceitas e outorgadas & saber:

OBJETO DA LOCAGAO E OCUPAGAQ

CLAUSULA PRIMEIRA: O imével objeto deste contrato é
um imovel residencial localizado Avenida Adolpho Massaglia 600 ap 492 Sorocaba
18052-572, com suas benfeitorias e instalaces;

CLAUSULA SEGUNDA: O LOCADOR na qualidade de propnetarlo do imével, via do
presente e na melhor forma de direito, cede o imével acima referido em Iocagao ao
LOCATARIO(A,S), "ad corpus” (no estado em que se encontra), pelo preco e prazo
certos e ajustados, estando as partes obrigadas, durante a vigéncia do presente
contrato, a cumprirem as condigbes acordadas no presente instrumento.

§1° - O LOCATARIO atesta ter conhecimento do atual estado do imével dado
em locagéo, uma vez que vistoriaram o imével e firmaram ciéncia no Laudo de
Vistoria Inicialbem como, do QUADRO RESUMO que é parte integrante deste
contrato.

§2° - Caso o LOCATARIO, seja pessoa juridica e o respectlvo imodvel esteja”
sendo ocupado para uso de seus diretores, titulares, sécios, gerentes, executivos
ou empregados, a locagéo sera considerada NAO RESIDENCIAL (art. 55 da Lei
8.245/91).

§3° -O LOCATARIO deve obrigatoriamente estacionar o carro na vaga designada
ao seu apartamento, sendo proibido estacionar em outra vaga

PRAZO

CLAUSULA TERCEIRA: O Prazo do contrato é de 30 meses. O LOCADOR
desfrutara do imével a partir de 13 de margo de 2023 , até 12 de setembro de 2025,
sendo a data do vencimento do aluguel, todo o dia 9, data esta que sera utilizada
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como base para os célculos no dia em que se findar o contrato mdependentemente
de notificagéo judicial ou extrajudicial, obrigando-se 0 LOCATARIO a restituir o
imével na forma prevista na clausula DECIMA QUINTA e sob as penas previstas na
clausula VIGESIMA QUARTA

§1° Na hipétese de qualquer dos contratantes (Locador ou Lolcﬁlatério);';/iré;ﬁ

rescindir (solicitar/devolver) o imével, decorridos 2 meses de locaggo, ficaréio (>
isentos da multa por desocupacéio, isso se da a partir de segunda-feira, 13. de 'M{?S
marc¢o de 2023

. . ——DS
§2°- Findo o prazo estipulado no caput desta clausula, sem que qualquer das ﬂ/Lﬂ/LS
partes tenham convencionado prorrogacao ou renovagao contratual, obnga-se u] -
LOCATARIO 4 restituir o imével objeto deste instrumento, independente de aviso o
ou notificac@o, judicial ou extrajudicial, completamente desocupado de pessoas e -
bens pessoais e, no estado em que recebeu, ‘conforme apresentado no Laudo de ¥or
Vistoria Inicial, com todos os itens constantes no quadro resumo conforme e
descrito na CLAUSULA DECIMA QUINTA. DS
§3° - Caso o inquilino NAQ tenha realizado o pagamento do aluguel, bem como . % :

demais responsabilidades apreseniadas nesse contrato, no dia do vencimento,
apresentado na CLAUSULA QUARTA, se o mesmo nao responder ao contato,
telefénico, ou qualquer outro meio eletrdnico existente ou que venha a existir,
contados num periodo de 5 dias corridos apds a data da Ultima cobranga, ‘6
imével, serd considerado abandonado pelo LOCATARIO, ficando desde ja
convencionado que, o LOCADOR esta autorizado a ocupar o imével ora locado,
independente de acéo de imisséo da posse, sem qualquer formalidade e ainda,
sem prejuizo das demais clausulas deste instrumento.

§4° -Se for de comum acordo enitre as partes e, se nao ‘existir manifestagéo
contraria por escrito até 30 (trinta) dias antes da data do término, este contrato
sera automaticamente renovado, porém regendo-se por prazo indeterminado.

§5° A parte que optar por rescindir este contrato devera necessariamente avisar

a outra com antecedéncia de 30 (trinta) dias, onde. 0 néo cumpnmento deste !
aviso prévio, implica que quebra do contrato. Esta clausula NAO 'SE APLICA a

locagdes por temporada com periodo de contrato igual ou inferiores a 3 meses,

uma vez que em hipétese alguma a locacéo ocorrera por periodo inferior a 3

meses.

§6°-- Esta locagdo trata-se de uma locagéo residencial, onde o morador sera o
Sr. Marcos Welington Mendonca Sanches, portador do Rg.7579403 SSP/MG,
CPF N.822.776.216-68, o qual se compromete a nao habitar no imovel um
namero maior que 4 pessoas, sendo, de mais um adulto e duas criancas.

ALUGUEL

CLAUSULA QUARTA: O aluguel mensal sera no valor de R$ 2.100,00 ( dois il e
cem reais ) que sera pago da seguinte forma:

O aluguel devera ser pago no-dia 6, de cada més, lembrando que sera uma locagéo
conforme estipulado na Clausula VIGESIMA SEGUNDA, ou seja, sendo o aluguel -
pago adiantado devido a sua falta de garantia. Em referido valor sera acrescido -
ainda e devera ser pago na mesma data, condominio e o IPTU. Tais valores serao
depositados para Marcelo Pinheiro Soruco, Banco BTG Pactual(208), Ag 0020,
CC370236-9, CPF 164.339.738-92,Chave Pix:marcelo:mgsm@gmail.com

»
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§1°- O LOCATARIO tera 5 (cinco) dias para transferir a conta de luz para seu
nome, no momento da troca de fitularidade Junto a CPFL, devera ser solicitado

sy aame i R =

alteragdo para o apartamento (apto’82:Bioco:D) uma vez que ha uma diferenca

e o>

entre a numeracgao do condominio e da CPFL.

§2° o vencimento serd& SEMPRE no dia apresentado na CLAUSULA QUARTA
de cada més, devendo esta ser a data usada para calcular os dias de uso do
imével no momento da saida do LOCATARIO.

§4°- No valor do aluguel acima descrito, os locatarios deverdo também efetivar
no mesmo dia de vencimento, o valor do condominio € o valor do IPTU, que
serao repassados ao locatario, porém, referidos valores de condominio e IPTU
sdo pagos no més corrente de uso, sendo o CONDOMINIO devido pelo
LOCATARIO, do dia 1, até o dia que efetivamente fizer uso do imdvel DENTRO
DO MES, Desta forma 0 primeiro valor a ser pago referente ao condominio e
IPTU serdo pagos na data de vencimento do aluguel, declarando assim, os
LOCATARIOS a sua ciéncia. O comprovante deste pagamento Unico devera ser
enviado para o e-mail LSorucoEmpreendimentos@gmail.com, para comprovacao
do mesmo.

§5°-A falta do pagamento do aluguel e dos demais encargos descritos no
caput desta clausula, no prazo fixado ou, o descumprimento pelo LOCATARIO de
quaisquer obrigagées assumidas neste contrato, importardo em qualquer caso,
na rescisdo da presente locacdo de pleno direito, independente de aviso,
notlflcagao ou interpelag&o judicial ou extrajudicial, ficando desde logo, sujeito ao
imediato despejo e, ainda multa na importancia.igual & 03 (trés) meses de
aluguel, de acordo com o vigente & época, cobravel como divida liquida e certa,
por agéo executiva, independente de indenizagdo por perdas e danos, se houver,
. por conta do LOCATARIO, todas as despesas e honorarios advocaticios.

§6°- O aluguel correra por conta do LOCATARIO no periodo de reforma que
anteceda a entrega do imével e rescisio do contrato.

§7°-No caso de inadimpléncia de qualquer obrigacio assumida pelo
LOCATARIO em decorréncia deste contrato, podera o LOCADOR registrar a
ocorréncia junto a qualquer érgéo de Protegdo ao Crédito, a que 0 mesmo esteja
filiado e, o cancelamento far-se-4 somente ap6s a quitagio total das obrigagdes
em atraso, com os devidos acréscimos constantes na CLAUSULA QUINTA, §1°

§8° - Fica éxpressamente convencionado entre as partes que a quitacdo
outorgada em cada més, nao elide débitos anteriores porventura existentes, ndo
se aplica, portanto, o disposto no artigo 322 do Cédigo Civil Brasileiro

§9° Devido a negociag@o do valor mensal do aluguel acima, e para que sua plena
vigéncia, os LOCATARIOS se. comprometem a nio apresentar os valores
negociados, seja de forma escrita e ou verbal, a terceiros, independente de quem
sejam, sob pena de quebra de contrato.

§10°-Caso o pagamento mensal para o0 LOCADOR seja efetuado. por boleto R
bancario, os custos provenientes da emisséo do" boleto, correrdo: por ‘contado © *
LOCATARIO sendo este valor somado ao valor a ser pago (aluguel, condémino,
IPTU, segure, etc)

§11°- P‘aré' efeito de liquidacdo de conirato, o aluguel correspondente aos dias
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porventura excedentes do Ultimo vencimento é contado até ¢ dia em que ¢ lmovel
locado for real e efetivamente deVOIVldO a LOCADOR, medlante termo: escnto
assinado. :

§12°- Qualquer desconto referente ao valor -do aluguel concedido : pelo
LOCADOR, tera vigencia: apenas dentro do periodo de 1 (um) ano.: Quanto
houver o proximo reajuste no valor do aluguel, o reajuste sera sobre o valor
integral, NAO SOBRE 0 valor pago com desconto i ‘ MpS

t " N

§13% O(s) Locatario(s) concorda(m) - e ° aceita(m). receber
notlflcagoes/cntagoes/cobrangas judiciais e/ou extra judiciais em.seus-ambientes (s
de trabalho, caso ndo tenham sido encontrado previamente em seu enderego fa S
residencial, declinando assim sua alegagao de cobranga vexatorla N

CLAUSULA QUINTA: Caso ocorra a aceltagao de pagamento fora do prazo aqm Ry
estipulado pelo locador, ainda que com o pagamento de multas, juros e corregdes ¥
monetarias, trata-se de uma mera liberalidade, o que n&o -significa alteracéo das
clausulas aqui pactuadas, tendo total ciéncia os locadores nesse momento, sendo- s
Ihes assim vedado qualquer tipo de alegagéo com essa finalidade. 8

§1° - Sem prejwzo das demais sancdes previstas nesta clausula, o pagamento
dos alugueis e encargos apé6s a data de seu vencimento, importara no acréscimo
de juros de 1% (um por cento) ao més, multa moratoria de 15% (QUINZE por
cento), mais a variagdo do IGP- M do penodo compreendido eéntre a data de
vencimento e a data do pagamento além de honorarios advoca’umos estlpulados
desde ja em 20% (VINTE por cento) na cobranga extrajudICIaI 'sendo o total do
débito corrigido monetarianmiente’ com base no IGP-M, ou outro indice que venha
a ser substituido pelo Governo Federal €, sendo este mensal sera calculado pro
rata dies, aphcando—se tais cominacdes, ainda que n&o haja sido proposta
gualquer acéo judicial.

§2°- No caso do atraso do pagamento. do condominio ou IPTU sua. corregao se
dara conforme legislagdo aplicavel, sendo repassadas tais. correcdes, multas e
juros ao locatario que devera pagar lmedlatamente além, das ja constantes em
tal paragrafo citado. X .

§3°- Nos casos de pagamentos em cheques, a quitagio.dos aluguels encargos
¢ ou qualsquer outros débitos oriundos deste contrato, s6 se operaréo de. pleno
direito, apds a sua compensacao do crédito respectlvo na conta do LOCADOR
desta forma deve-se contar com a compensagéo desse, tendo o locatano de -
depositar 0 mesmo 2 (dois) dias de antecedéncia. s

DA INSCRIGAO DO NOME DO LOCATARIO EM BANCOS DE DADOS
’ RESTRITO DE CREDITO -

.....

CLAUSULA SEXTA: Sem prejuizo das penahdades constantes deste contrato -0
LOCATARIO estdo cientes de que o r&o pagamento dos -aluguéis e demais
encargos, sejam legais ou contratuals décorrentes da locagio, incluindo dentre
outros, taxa de condominio, IPTU, contas de agua luz, etc, referentes ao imdvel
locado, permitira a0 LOCADOR a promover a inscri¢éo dos referidos débitos em
bancos de dados restritivos de crédito.

CLAUSULA - SETIMA: Além do éilugu'el ‘ obriga-s¢ o LOCATARIO a efetuar &
pagamento dos seguintes encargos que poderao ser exigidos juntamente com 0
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x

| aluguel:
a) o imposto predial urbano (IPTU); :
_— » b)-energia elétrica; :
| c) as taxas de condominio se houverem;
d) os demais encargos e tributos que normalmente incidem ou venham a incidir ;5
sobre o imével;
e) Multas de condominio que venha a receber; ¢
f) vagas adicionais de-garagem que venha a alugar;
g) Controles de acesso, novos que veriham a ser solicitados.

Paragrafo dnico: O ndo pagamento desses encargos nas épocas proprias, facultara

a0 LOCADOR a justa recusa ao recebimento dos alugueis, sujeitando-se o

- LOCATARIO ao pagamento dos 6nus decorrentes do inadimplemento, previstos
- para cada débito, independentemente de eventual agdo de despejo

. DO REAJUSTE DO ALUGUEL

CLAUSULA OITAVA: O aluguel, liviemente pactuado, sera reajustado anualmente,
aplicando-se o percentual de variagéo do IGPM/FGV ou outrg indice que venha a
ser substituido pelo Governo Federal e, sendo este mensal, sera calculado pro rata
dies, ocorrida no perfodo, operando o reajuste ndo s6 durante o prazo contratual,
mas também apés seu término, se por qualquer razo for mantida a locagao até a
e’f'etivg devolugéo do imével do LOCADOR.

§1°-Segundo a legislagéo vigente, o reajuste do valor do aluguel, sera feito depois
de decorridos 12(doze) meses, sendo aplicado o novo valor do aluguel no 13° més,
contando o inicio da locagdo, sendo nesse mesmo més o reajuste a cada ano.
Caso, entretanto, venha a ser reduzido este prazo por modificacdo ou revogacao
posterior daquele texio legal, aplicar-se-a de imediato a nova periddicidade
permitida, atualizando-se até ent&o o valor do aluguel.

§2°-Em relacdo ao reajuste do condominio, este se daré na data estipulada pela
previséo orcamentéria ordinaria de tal condominio e/ou, de imediato, caso ocorra.
Referente "ao IPTU, serda pago conforme constante em carné. Em ambos, o
LOCATARIO devera pagar imediatamente referido aumento, uma vez que nao esta
inerente a data de vencimento/aumento do aluguel, e sim, conforme ata de
condominio e previsdo orgamentéria e as alteragdes governamentais.

- . DESTINAGAO DO ALUGUEL

CLAUSULA NONA: O imével objeto deste instrumento & locado exclusivamente
para servir de residéncia ao LOCATARIO e sua familia, ndo podendo sua
destinacéo ser alterada, substituida ou acrescida de qualquer outra, sem prévia e
expressa anuéncia do LOCADOR. Fica vedado, outrossim, a sublocagéo, cess3o ou
transferéncia deste contrato, bem como o empréstimo, parcial ou total do imével
locado, que dependerdo também, da prévia e expressa anuéncia do LOCADOR.

§1°- A ocupacdo do imével por pessoa que ndo esteja figurando neste contrato,
ou que ndo detenha autorizacdo prévia do LOCADOR, seja por fgrga de
alteragdo do contrato social ou transferéncia do estabelecimento pertencente ao
LOCATARIO, incidira na imediata rescisdo do contrato de locagdo a qualquer
tempo de sua vigéncia e na cobranca dos encargos e multas, previstos no
presente instrumento, ficando terminantemente proibida a substituicdo do
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LOCATARIO sem autorizagdo expressa.

DO SEGURO

CLAUSULA DECIMA: Por forga do art. 23, inciso | da Lei 8.245/91, o(a.s)
LOCATARIO(A,S), para se resguardar de eventuais prejuizos, se obriga a pagar no
ato da assinatura do contrato de locacéo e, em cada periodo de 12(doze) meses,
independente de aditivos, prorrogagdes ou renovagdes contratuais, o bilhete do
seguro contra incéndio, raio e explosdo do imével locado, comprovando o
recolhimento por meio do recibo ou apdlice da seguradora. O LOCADOR efetivara o
presente seguro, do qual sera pago por esta, onde os LOCATARIOS efetivardo o
reembolso de tal seguro IMEDIATAMENTE apés o pagamento por esta.

§1°- O LOCADOR n#o teré qualquer responsabilidade perante o LOCATARIO,
em caso de incéndio, mesmo que originado por curto circuito ou estragos nas
instalagdes elétricas. Nao havera ainda, qualquer responsabilidade do
LOCADOR em caso de ocorréncias ou sinistros de incéndio no periodo contratual
se 0 LOCATARIO deixar ou recusar de pagar o valor do seguro a qualquer
pretexto, haja visto que se trata de obrigacdo acesséria da locagdo, sendo
obrigatério o pagamento pelo LOCATARIO do seguro contra incéndio. O
LOCADOR também se exime de qualquer responsabilidade quanto qualquer
ocorréncia de roubo, furto, invasdo ou sequestro bem como, perdas decorrentes
de atos naturais incluindo, mas ndo limitado a terremotos, furactes, tornados,
fendmenos naturais extremos, que venham a ocorrer no imével locado, durante o
periodo do contrato.

§2°- E vedado ao LOCATARIO depositar ou manusear no imével, materiais
inflamaveis, explosivos, radioativos, corrosivos e infectantes biolégicos e/ou
venenosos, que oferecam riscos de incéndio, explosdes, contaminacéo radioativa
e contaminacdo biolégica que possam tirazer prejuizo a salde dos demais
moradores do condominio.

§3° E vedado o uso do imével para reunido, encontro ou concentracio para
organizar qualquer tipo de ato hostil, ou ato de guerra, terrorismo, insurreicio ou
rebeli&o, bem como é vetado o uso do imével para guardar estocar e proteger

material ilegal, incluindo, mas n&o limitado a entorpecentes, contrabando e
armas. .

§4°- O LOCATOR concorda que o LOCATARIO nio assume nenhuma
responsabilidade, seja juridica, moral, fisica ou financeira, sobre”quaisquer
incidentes/acidentes que venham a ocorrer dentro do imadvel, incluindo, mas néo
limitado a incéndio, explosdo, vazamento de gas, curto circuito, sobrecarga nos
circuitos elétricos, invas8o, assalio, quebra de mdveis, escorregbes e
encanamento hidraulico danificado.

DO INGRESSO E DA RESTITUIGAQ

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O LOCATARIO na qualidade de consumidor fica
obrigado a transferir para o seu nome a conta de energia elétrica junto & CPFL -
Companhia Piratininga de For¢a e Luz, no prazo improrrogavel de 5(cinco) dias
dteis, a contar da assinatura do contrato, devendo para tanto comparecer a uma
agéncia da CPFL e apresentar o contrato de locagdo. Como também se obriga
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independente da data de desocupagdo, estando ou n&o o contrato vencido ou
prorrogado de acordo com o art. 46 da Lei 8.245/91, quitar todos os débitos por
ventura existentes e, solicitar 0 DESLIGAMENTO/CORTE da energia elétrica do
imovel, apresentando junto a concessionaria de energia, o contrato informando a
devolucéo do imével.

§1°-Findo o contrato de locagio, casoc o LOCATARIO nido providencie a
transferéncia junto & concessiondria de energia elétrica, estara sujeito &s
penalidades impostas pela resolugdo n° 414/2010, como também respondera
pelo consumo daquele que por ventura venha a ocupar o imével até que se
efetive a transferéncia do consumidor, isentando o LOCADOR, de qualquer
responsabilidade .

§2°- O LOCATARIO se obriga a realizar a troca do segredo da fechadura das
portas principais e fica ciente da isencdo do LOCADOR por quaisquer danos que
possam ocorrer caso a troca ndo seja realizada

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Qualquer reclamagdo do LOCATARIO, com
referéncia ao imével aqui locado devera ser encaminhada ao locador, por escrito,
dentro do prazo de 48 horas do inicio da locagdo,. ou, seja, do recebimento das
chaves, n&o sendo acolhidas reclamacées verbais nem escritas, apresentadas apos
o referido prazo. As reclamacgdes..aqui aludidas referem-se exclusivamente as
irregularidades e defeitos que conflitarem com o-estado do imével descrito no Laudo
de Vistoria Inicial e Quadro Resumo deste contrato, pois as demais ocorréncias
serdo consideradas como emergentes no decurso da vigéncia da locagao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Obriga-se 0 LOCATARIO a manter o imével
sempre Iimpo e bem cuidado na vigéncia da locagdo, correndo por sua conta e
risco, ndo s6 os pequenos reparos tendentes a sua conservagdo, bem como
manuten¢éo, conforme descrito na CLAUSUAL VIGESIMA PRIMEIRA, mas também

nesammeeees 2§ MUItas—-a -que der causa, por inobservancia de quaisquer leis, decretos efou
regulamentos, mesmo que expedidos em nome do LOCADOR.

§1°- Referente aos armarios embutidos fornecidos pelo locador, no caso de
mﬂltragao de agua/umidade que venha a prejudicar/degradar/estragar tais
méveis, o0 LOCATARIO deve comunicar o fato ao proprietario o quanto antes,
para que- tal problema seja sanado. Caso o mdvel em questdo seja
prejudicado/degradado/estragado- de alguma maneira, o LOCATARIO sera
responsavel pelo conserto/manutencio/substituicio do mesmo ou seus
componentes (portas, puxadores, tampo, etc), éonforme CLAUSULA DECIMA
QUINTA, e seus respectivos paragrafos. - Lt

CLAUSULA DECIMA QUARTA Obnga—se desde ja 0 LOCATARIO a respeltar 0s
regulamentos e as’leis wgentes bem cornag, obdlrelto de wzmhanga evitando. a
pratica de qualsquer atos que possam perturbar -tranqunlldade ou ameagar a saude
publlca o

KRN . . IR A -

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O LOCATARIO, .tendo mtengao de finalizar ou
rescindir a presente locag&o, devera :agendar junto a6 proprietério a Vistoria Final no
imovel, a fim do proprietario ou quem ele indicar, verificar se o imovel esta em
conformidade com o Laudo de Vistoria Inicial no que se refere a qualquer
irregularidade, defeito, mau funcionamento, falha, sujeira ou depredacéo
proveniente de mau uso, falta de cuidado .ou uso incorreto de qualquer um dos itens
apresentados no Laudo de Vistoria e no quadro Resumo, devendo os
LOCATARIOS, consertar, sanar, ou substituir o bem com problema ou seja,
devolver o imével nas mesmas condicdes em que o LOCATARIO recebeu, sendo
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sua responsabilidade realizar qualquer manutencao/substituicdo decorrentes dos
o estragos que forem constatados, inclusive, pintura nova em todos os comodos e a

i preservacio dos moéveis modulados, sendo ainda que o imével deve ser devolvido
limpo e livre de poeira, manchas de sujeira e/ou gordura e vazamentos.

§1°-O LOCATARIO no ato da devolucdo do imdvel, conforme vistoria inicial
apresentada na CLAUSULA DECIME QUINTA, devera ainda devolve-lo limpo,

DS
faxinado, sem manchas de gordura, poeira ou nenhum outro tipo de sujeira em 7&PS
nenhuma das paredes e principalmente sobre os armarios embutidos.

§2°- Constatadas eventuais irregularidades e a necessidade de reparos/limpeza - 0s
no imével em decorréncia de mau uso, fara 0 LOCADOR apresentar de imediato S
ao LOCATARIO, um orcamento prévio assinado por um profissicrial do ramo, N
sendo-lhe facultado pagar o valor nele apresentado, liberando-se assim de DS
eventuais 6nus em, razdo de demora e/ ou imperfeicdes no servico. Caso vhY

‘ contrario, podera contratar, por sua prépria conta, méo-de obra especializada, \

Y arcando nessa condicdo com os riscos de eventuais imperfeicdes dos servigos e s

. pelo pagamento do aluguel dos dias despendidos para sua execugéo, cessando

a locacdo unicamente com o TERMO DE ENTREGA DE CHAVES, firmado pelo %

PROPRIETARIO ou quem ele indicar. Em ambos os casos, 0s LOCATARIOS —
serdo responsaveis pelos pagamentos dos alugueis e suas despesas,

respeitando as CLAUSULAS 47 5% e 68 até o cumprimento ‘da referida

obrigacdo, devido ter dado causa ao problema. Referente a mobilia (TV,

geladeira, sofa, etc) os LOCADORES somente serdo responsaveis por defeitos

ocasionados por uso comum. Defeitos ocasionados-por mau uso, ou uso fora dos

padrdes estabelecidos nos manuais, deverdo ser corrigidos/custeados pelo
LOCATARIO.
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§3° Diante da recusa em efetuar a reforma do imével, que seja ela geral ou
parcial, o LOCADOR podera se utilizar do profissional e/ou empresa que lhe
aprouver devendo o LOCATARIO arcar com tais custos indistintamente.

A CLAUSULA DECIMA SEXTA: O LOCATARIO obriga-se a permitir ao LOCADOR
% { por si, seus prepostos ou procuradores, a ingressar no imével objeto da locacédo
G e para verificar o cumprimento deste contrato, desde que sejam awsados com uma
antecedéncia de 24 horas.

CLAUSULA DECIMASETIMA: O LOCADOR, NAO se responsabiliza pela
suspencao/falha dos servigos de agua, luz, gas, telefonia, internet uma vez que seja
identificado o problema no préprio provedor do servigo e ou estrutural do prédio.

§ Unico-O LOCADOR somente sera responsavel pelos servigos de luz, internet e
TV a cabo, quando estes forem contratado pelo prépric LOCADOR, a pedido do
LOCATARIO, conforme descrito na Tabela resumo. ‘

DAS MODIFICACOES E/OU 'BENFElTO‘R;IAg's’:

CLAUSULA DECIMA OITAVA: O LOCATARIO nao podera fazer no imével ou em
suas dependéncias quaisquer obras ou benfeitorias sem prévia e expressa anuéncia
do LOCADOR, ndo Ihe cabendo o direito de retencdo ou indenizagdo, EM
NENHUMA HIPOTESE por aquelas que, mesmo uteis, necessérias ou consentidas,
venham a ser realizadas.

§ Unico- O LOCATARIO fica. livre para devolver ao LOCADOR quais quer
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mobilia/utensilio/mével, desde que acordado previamente entre as partes, i
contudo isso NAO implica abatimento e/ou desconto no valor do aluguel em 5
nenhuma hipétese. %

CLAUSULA DECIMA NONA: Desde ja, o LOCATARIO deixa expressamente
efetivado nesse momento que n&o podera ser ressarcido de nenhuma benfeitoria

que efetive no imével, independente de sua classificacdo, conforme clausula DS
anterior.

CLAUSULA VIGESIMA:Fica expressamente declarado e aceito pelo LOCATARIO

nesse momento, que lhe é VEDADO FURAR AZULEIJOS DO APARTAMENTO, oS
podendo somente fazé-los no rejunte para que depois, quando da entrega do imével ’ Mmms
© mesmo reforma-lo da forma em que recebeu. Bem como, lhe é vedado furagéo

nos moveis modulados que nele guarnecem. ps

§ 10 -O LOCATARIO sera integralmente responsavel pela verificaggo do estado ror
do rejunte nos ralos do banheiro, bem como identificar qualquer vazamento,
devendo conforme CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA, sana-lo de imediato, ou
comunicar ao LOCADOR. Caso tal vazamento venha a causar prejuizos no teto
do apartamento de baixo ou problemas no apartamento ao lado, as despesas
com manutencdo do apartamento vizinho ocorrerdo integraliiente poreonta do
proprio LOCATARIO, sendo o locador totalmente isento de qualquer
. responsabilidade, uma vez que néo tenha sido comunicado

(RS CINCPRE S P vt e AT 1
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§ 2° - O LOCATARIO declara estar ciente de que NAO é permitido substituicao
de disjuntores, e/ou cabeamento elétrico por outros de capacidades diferentes
das fornecidas. Caso se faca necesséaria alguma troca, os novos elementos
deverdo necessariamente apresentar as mesmas caracteristicas dos existentes
no imével.

§ 3° - Ndo é Permitida a instalag8o de equipamentos de ar condicionado, bem
como instalagdo de lareiras a gas.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Quanto a divisdo das responsabilidades da
manuteng&o/consertos do imével, fica estabelecide as seguintes responsabilidades:

Responsabilidades do LOCADOR:

. As obras que importarem na seguranga. estrutural do imével;

Troca de caixa de esgoto;

Troca de tubulacdes internas de agua (dentro das paredes);

Troca de registros de dgua quando for preciso quebrar parede;

Troca de caixa de luz e/ou poste de sustentagéo do reldgio;

Conserto de muro externo (desgaste natural); B

Conserto de tubulagdo externa e interna de esgoto, NAO INCLUE
DESENTUPIMENTO;

Pintura externa do imével;

> @m0 oT

Responsabilidades do LOCATARIO (INQUILINO)
i. Conserto ou troca de torneiras :
j- Conserto ou troca de cano. das loucas sanitarias e pias da cozinha e tanque;
k. Conserto ou troca da descarga e/ou do vaso sanitario, das borrachas de
vedacdo, do registro de dgua com instalacdo externa (que ndo precise
quebrar parede);




-

Troca de disjuntores estragado, por outro de mesmas caracteristicas;
. Manutencdo do reldgio de luz e fiagcdo;
Conserto ou troca de tomadas de energia elétrica quando necessario;
Troca de vidros quebrados ou rachados;
Troca ou conserto de fechaduras;
Troca de ceramicas ou azulejos que quebrar;
Manutencdo do rejunte dos pisos do banheiro, de forma a evitar infiltragdo
nas paredes ou no apartamento vizinho;
Conserto ou troca do interfone do imével e campainha;
Conserto ou-troca da-campainha;
Conserto da fiacdo elétrica quando o problema for causado por ele mesmo
(por exemplo: uso de equipamentos com poténcia superior a rede elétrica do
imével)
v. Limpeza e desentupimento de vasos sanitarios, pias, caixa de gordura e
esgoto, ralos e canos;
w. Troca dos sifdes das pias e tanques;
X. Manutengéo, conserto e troca de janelas do imével;
y
z

n"avOoI3 T

~n

c

Trocas das lampadas e resisténcia do chuveiro, quando estes queimarem;
Substituigao das pilhas dos controles remotos, seja o do portdo de acesso ou
da TV, hometheater;

aa. Dedetizacao do imével;

bb. Trincos, dobradi¢as, fechaduras, vidros, persianas,” lustres, cortinas, bem
como também os reparos devido ao uso,

-

-

§1° A necessidade de realizar algum desses dos reparos de responsabilidade
do LOCADOR, (Clausula Vigésima Primeira- itens de a até h) deve ser
imediatamente comunicada por escrito pelo LOCATARIO (INQUILINO), sob pena de
ser responsabilizado pelos danos causados pela falta da comunicagao.

§2°: As responsabilidades do LOCATARIO (INQUILINO) limitam-se a manter o
imovel no mesmo estado em que foi apresentado no termo de vistoria inicial e neste
ato assinado pelo LOCATARIO e LOCADOR, que especifica com detalhes a forma
que se encontra o imdvel, seus acessérios, instrumentos e demais elementos da
propriedade no qual fica fazendo parte integrante do contrato.

DA GARANTIA LOCATICIA

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: LOCATARIO e LOCADOR concordam em
firmar o aluguel do presente imével SEM GARANTIA, desta forma devendo o
inquilino pagar o aluguel do més vindouro, devendo tal aluguel ser depositado no
banco apresentado na CLAUSULA QUARTA

§1° - Se o atraso do alugueis e/ou encargos ultrapassar o periodo de 05 (cinco)
dias, abrir-se-a a faculdade ao LOCADOR de rescindir de plano o presente contrato,
incidindo a distinta multa convencionada na Clausula QUARTA, Paréagrafo QUINTO
deste contrato, sem prejuizo do recebimento dos alugueres vencidos, condominio,
encargos, reparos e pintura nova, bem como as demais comina¢bes neste
instrumento pactuadas.

DA RESCISAO E PENALIDADE
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CLAUSULA VIGESIMATERCEIRA: Considerar-se-a rescindida de pleno direito o
presente contrato, independentemente de qualquer aviso ou notificagio:

a) Uso préprio do LOCADOR, ou de parentes préximos;

b) No término do respectivo prazo do contrato, ou apés prazo apresentado na
CLAUSULA TERCEIRA, paragrafo PRIMEIRO;

c¢) No caso de infracdo por parte do LOCATARIO de qualquer das clausulas e

YIS WARICRIAL W (S 18 8 e TUER

s

Ds .
obrigacbes aqui estipuladas; 7& g
d) No caso de incéndio que impega a ocupacgéo do imével locado; ) ¥
e) O imoével ser desapropriado por necessidade ou utilidade publica; it
f) No caso de grave problema estrutural, onde autoridades publicas impecam a — !
moradia no imével; M ¢

|

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: A falta de cumprimento de qualquer clausula ou
condigéo deste instrumento, implicara na sua imediata resciséo, ficando a parte
infratora, sujeita ao pagamento de multa contratual, equivalente a 03 (irés) meses
de aluguel, pelo valor vigente & época da infragdo, além de perdas e danos, a titulo
de clausula penal resolutiva, sem prejuizo das demais penalidades previstas no
presente contrato, devendo ser paga de imediato, independentemente do tempo de
locacéo de corrido.

§1° - Caso o imével venha a ser devolvido em periodo inferior ao apresentado na
CLAUSULA TERCEIRA, §1°, a parte infratora ficara sujeita ao pagamento de multa
por desocupacéo, arcando com o valor proporcional de 3 (trés) alugueis vigentes a :
época, conforme regulada pelo art. 4° da lei do inquilinato ( Lei n°. 8.245, 18 de
outubro de 1991)

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: Na hipétese do imével objeto da primeira locacéo
vir a ser desocupado pelo LOCATARIO ou solicitada pelo LOCADOR durante o
curso do prazo contratual inferior ao apresentado na CLAUSULA TERCEIRA,
PARAGRAFO PRIMEIRO, devera este comunicar com no minimo 30 (trinta) dias de
antecedéncia, e por qualquer que seja 0 motivo da desocupacéo, sujeitar-se-a ele,
LOCATARIO ou LOCADOR ao pagamento de multa contratual, calculada sobre o
valor do aluguel e dos encargos de locacdo devidos no més da desocupacio,
considerando-se a proporcionalidade entre o tempo decorrido e o faltante para o
término do prazo estipulado na clausula TERCEIRA deste instrumento.

DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: Se durante a vigéncia desta locacdo o LOCADOR
vir a optar pela venda do imével objeto deste contrato, o LOCATARIO, comunicado
de sua pretensdo a preco certo, sujeito a negociagdo e n&o havendo proposta
expressa do LOCATARIO no prazo de 30(trinta) dias, a contar do recebimento da
proposta de venda, satisfeito o direito de preferéncia, fica o LOCADOR, livre e
desimpedido para vender/ alienar, o imével a terceiros pelo prego e prazo que lhe
convier, se obrigando o locatario a permitir na sua presencga, ou de pessoa de sua
confiancga a visita no imével, de possiveis interessados, acompanhados de pessoas
expressamente autorizadas pelo PROPRIETARIO, nos dias. tteis, em horario
comercial enquanto perdurar a venda.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA: Qualquer tolerancia ou concessdo, com fito de
resolver extrajudicialmente questdo legal ou coniratual, ndo se constituira em
precedente invocavel pelo LOCATARIO(A S) e nem modificard quaisquer das
condicdes estabelecidas neste instrumento, declarando os LOCATARIOS a sua
expressa ciéncia.
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CLAUSULA VIGESIMA OITAVA: As partes contratantes se obrigam por si, seus
herdeiros e sucessores, ao fiel cumprimento deste contrato e, elegem o foro de
Sorocaba para dirimir eventuais questdes oriundas deste contrato, com rentincia a
qualquer outro que, por ventura venham, tenham ou venham a ter por domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA NONA Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e
que ndo comporte o processo de execucdo sera cobrado em acdo competente,
correndo por conta do devedor, além do principal, corregdo monetaria, juros de
mora e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e administrativas para
efetivacdo da obrigacdo inadimplida e 20% (vinte por cento) de honorarios
advocaticios. Esta percentagem sera reduzida para 10% (dez por cento).se a
responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas partes contratantes, nos
escritérios de seus procuradores, independe de procedimento judicial.

CLAUSULA TRIGESIMA: O LOCADOR em nenhuma hipétese sera responsavel
por ressarcir o LOCATARIO valores pagos indevidamente de contas de luz de
inquilinos anteriores, conforme apresentado no INFORME SOBRE A CONTA DE
LUz

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas retro assinadas,
para que surta efeitos legais e juridicos, obrigando-se por si, seus herdeiros e/ ou
sucessores, ao fiel cumprimento de todas as clausulas e condigcdes deste contrato.

Sorocaba, 13 de margo de 2023

LOCADOR: | Marule Pinkuiro Soncs LOCATARIO [ Maridye Muscdie S
Marcelo Pinheiro Soruco Marielza Mendonca Sanches
CPF:164.339.738-92 CPF:026.896.586-23
TESTEMUNHAS:

1)Nome: F’m«dsw'bubém Funira Rg:

2) Nome: rab:z;m?:’;/"; CARAMANnTE Rg .

12




