CONTRATO DE LOCACAO PARA FINS NAO RESIDENCIAL

1-DAS PARTES

LOCADOR: FREILOIR REDONDO GARCIA, brasilciro. casado. contador. portador da cedula de
identidade RG n°. 3.322.235-6-SSP-SP ¢ do CPF/MF n° 258.680.718-91, com escritorio a Av. Presidente
Altino. 453. Jaguaré — Sao Paulo’SP. doravante denominado simplesmente LOCADOR:

LOCATARIO: ANA PAULA PIERONI GOMES DA SILVA. brasileira, divorviada. {i-ioterupeuta.
nascida em 25/07/1975. portadora da cédula de identidade RG 0. 27.992.070 e do CPE M0
266.460.628-03. residente 4 Rua Joana Maria Pereira N® 320CA B1 Vila Adélia - Sorocabw/SP. CLEP
18080-141, doravante denominado simplesmente LOCATARIO.

11 - DO IMOVEL LOCADO

IMOVEL LOC /\D() O LOCADOR ¢ proprietrio ¢ pmsuulm do imavel comerdial. situado @ Ay,

ftavuvy i, 2810017 far, Salo 07 - morecaba ST LA D 0 L8 i

111 - DO OBJETO DO PRESENTE INSTRUMENTO

1. Do imdvel locado - finalidade

Por este instrumento e na mLH]OI forma de direito. 0 LOCADOR Ioca para 0 LOCATARIO v imdvel de

Ty

sua propricdade ¢ posse. SO @ As . Hpspe i ONTIL DT A 0 e BT Sorovsin

1.1. A locacdio tratada por este instrumento € para fim néo residencial. O LOCATARIO dJesenvolverd no
imével atividades comerciais de AP Esiética Avancad

1.2. E vedada a utilizacfio pelo LOCATARIO para outras atividades comerciais. sem jue seju dada a
concordancia do LOCADOR através de termo de aditainento contratual escrito.

2. Do prazo da locagio

2.1. O prazo da locago tratada por este instrumento € de 12 (doze) meses. iniciando-~e vin 3000

SAC CRCeTTr e 2R T

2.2. Vencido o prazo de locagdo tratado na clausula 2.1 acima e ndo prorrogado por eserito. a lovagdo
passara a ser por prazo indeterminado.

3. Do aluguel - Forma de Pagamento — Penalidades
= =

3.1. O aluguel ¢ mensal. O aluguel inicial avengado pelas purtes com relagio an aovel focado & de Kb
SO0L00 (novecenias reals ),

3.2. O aluguel serd pago somente em moeda corrente no pais. O aluguel serd pugo pelo LOCATARIO
a0 LOCADOR. até o dia do voricimento sempre no dis 30 amintay de cada més.

3.3. O aluguel devera ser pago pelo 1.OC ATARIO a0 1.OCADOR. na imobiliaria JILIO CASAS
IMOVEIS C ()NSULIORI/\ I Vl NDA LTDA. situada a Rua Clodomiro Paschoui n 187, Jardim
Paulistano, Sorocaba’SP. Tel. (13) 2101-6161. No uto do pauamcmo sera cinitido recibe a tavor do
LOCATARIO. Pagamento com Cthue sera recebida vm carater “pro-sohendao’ L cisea. somente
quitard o aluguel com a devida e regular compensugio bancaria. Nao scrido sicvitos chegues de
terceiros para quitagio dos alugueres. nem mesmo cheques da pessoa juridica instituide pelo
LOCATARIO para o desenvolvimento de suas atividades comerciais no imo el tociido.

3.4. O atraso no pagamento dos alugueres por parte do L OCATARIO. acarretars o e-le « mula de 109
(dez por cento) sobre o valor do aluguel, mais juros dv 1" (hum por centa} au nees e atualizagdo
monetaria “pro rata die” pelos indices do [GPM/FGY (indice Geral de Precos do Mercado da
Fundagio Getulio Vargas).




3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.2.

Ocorrendo atraso no pagamento dos alugueres. em prazo superior & 10 fdes) dias upos v oseu
vencimento. facultara ao LOCADOR. através de scu corpo juridico. proceder @ cobranga
administrativa dos mesmos. acrescida de 10% (dez por vento) a titulo de honurdaros advowaticius, ou
acrescida de 20% (vinte por cento) tambeém a titulo de honararios advocaticios. se i vobranga for por
via judicial.

Débitos do LOCATARIO oriundos do presente contrato. quando ultrapassado o prizo avengado na
clausula 3.5, e nio pagos. poderdo ser levados e apontados pelo LOCADOR nu banco de dados de
protegiio ao crédito do SERASA ¢ do SPC.

Atraso no pagamento dos alugueres caracteriza falia wave do LOCATARIO.

A parte que infringir o presente contrato em quaisquer de suas clausulas. ou der fali grave pagard
outra. a titulo de multa. o valor equivalente a 3 (Ircs) vezes 0 valor do aluzuct vizente a data da
infragio.

O LOCATARIO sera responsavel por qualquer mula u que der causa por desiespeita as leis
Federais. Estaduais. Municipais ou Autarquias. bent comao Codigo de Posturas. Jdo Aeio Ambiente.
de Obras. Corpo de Bombeiros. Orgdos da Sadde ¢ Sanitaria, CETESB. SATSISE Elotropaulo. DRT.
Receita Federal. Fazenda Estadual. Fazenda Municipal ¢ demais.

Do Reajustamento do Aluguel

O aluguel serd reajustado anualmente na exata proporgiv de variagdo acumuluda do IGPNUEGY
(indice Geral de Pregos Mcdios) ou pelo indice do IPCA (indice de Pregos ao Consumidor Amplo)
aplicando-se dos dois indices, aguele que melhor reajuste resultar sobre o alucuel entio pago.

Fsse mesmo critério de reajustamento serd sempre ubservado. independentemenie de aviso ou
interpelagao. a cada periodo de 12 (doze) meses ate quundo findar ou tor rescindida a lcaglo. que
se dard com a efetiva entrega das chaves. ainda mesmo se. independentemente da vontade do
LOCADOR, ¢ por qualquer motivo. o LOCATARIO continuar na posse diret do imovel tocado
apos o término do prazo contratual.

Se porventura o IGP-MAGYV indice Geral de Precos Jdo Mercado: for extinta pon caaiguer nintivo
que seja. serd adotado como indexador substitutive do reajustamento do sttuguel am lalta do
outro. e na ordem a seguir. 08 seguintes indices: 1PA-DIFGYV indice de pregos no Aticado
Disponibilidade Interna: 1GP-DIFFGY indice Geral de Precos Disponibilidade fiternin todos os
tés da Fundagio Getdlio Vargas: ou entdo pelo IPC-FIPL — Indice de Pregos ao Consuniidor da
Fundacio Instituto de Pesquisas Econdmicas na Universidade de Sao Paulo: au. por 1. nelo INPC-
A/IBGE- indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo ou INPC/IBGE - Indice Nacional de
Precos ao Consumidor, ambos da Fundagdo Instituto Brasileiro de Geografia o Lsiau-tica.

Se futura legislagho. ou ato oficial. permitir periodicidade de reajustameni do aluzuel enn menor
espaco de tempo, do que aquele pactuado neste contruto. de pleno dircito. automaica, imediata
independentemente de aviso ou notificacdio 0s reajustamentos passarfio i ser cletsados nu menor
periodicidade permitida pelo novo ordenamento legal.

Dos Encargos Locaticios

0O LOCATARIO também se obriga. além dos alugueres. i pagar nas dpocits duvidas des regudares
vencimentos. todos os encargos da locagio. tais comno tributos existentes ou Jue yerham o ser
instituidos. principalmente. Imposto Predial ¢ Territaria! Urbano. consuma o eneruia eletriva, agua
¢ esgoto, e was encanado se houver.

O LOCATARIO. nos casos de alraso no pagamento dos encargos locaticios tratados na clausula
5.1, tem ciéncia e conhecimento de que lhe acarretara no que couber. vs dispositivns contidos nas
clausulas 3.4. 3.5 e 3.6. a titulo de penalidades. amda acrescidas de muilas. jures. atnaiizagoes
monetarias. honorarios advocaticios administrativos ou judiciais. apomanento do ponie o
LOCATARIO no banco de dados de protegao ao credito do SERASA ¢ do &PC. 2 em prejuizo da
distribui¢fo das agdes judiciais cabiveis.



6.1.

6.2.

7.2.

7.3.

9.1.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Atraso no pagamento dos encargos locaticios pelo LOCATARIO caracterizu faltu griuve,

Caucio

Neste ato 0 LOCATARIO propoe e deixa em poder do LOCADOR uma cauvio no valor Jo i
PRUO G the mail o oneconize Yo para eventuals rigamentos no término dic lovacdo, vncargos

como danos no imovel, multas ¢ encargos judiciais. 1P VUL agua. luz, aluguer.

A caucdo serd devolvida apos 30 (trinta) dias da desocupagio do imével sein render yualquer
acréscimo de juros. multas e corregdo.

Das Benfeitorias
O LOCATARIO declara gue vistoriou o imével ¢ u reeebe em regulares cund.coc . de uso pard o

desenvolvimento das atividades comerciais a que se Jestina, Cassia gpe + -2t 8 L (0

com duas Bmpadas Tuorescente de K

adioe Zoaread v oy o

O LOCATARIO nio poderd fazer modificagio. alteragéio. benfeitoria. reforma. aduptagio ou obra
no imével. sem consentimento prévio e escrito do LOCADOR. Todaviu, qualjuer beufcitoria
necessaria ou atil introduzida no imovel pelo LOCATARIO. com ou scin wilorizagio do
LOCADOR. a c¢le se agregara se for de interesse deste. renunciundo o LOCATARIO
expressamente ao direito de retencido por benfeitorius ou indenizagao de qualyuer naturesa. Se i
benfeitoria ou a adaptagio ou reforma ndo for de interesse do LOCADOR. podura cste exigir yue o
LOCATARIO reponha o imovel na condigo que o recebeu, sob pena de responder por perdas ¢
danos. e indeniza¢des cabiveis.

Ao final da locacio. o LOCATARIO devera entrecar o imovel no estado ¢m que o recebeu e
devidamente pintado.

Da Vistoria

O LOCADOR tem o direito de a qualquer tempo. cle proprio ou preposto por ele designado. de
vistoriar o imovel.

Da Cessiio ou Sublocagao

E proibido a0 LOCATARIO fazer a cessdo ou sublocavéo do imovel ora aluzado. seb pena de ralta
grave. considerando-se o ato nulo de pleno direito. sem prejuizo da aglo de despeio cabrvel.

Da Rescisiio

O presente contrato considerar-se- rescindido de pleno direito independenic dv not:ficagdo ou

aviso, com o conseqiiente despejo dos(a) LOCATARIOS(a). nos seguinies cisos’

a) Desapropriagdo total ou parcial do imosvel.

b) Incéndio ou acidente que importe em obras no imovel.

c) Infracio de qualquer das clausulas deste contrato ou das leis reventes dus locagoes dos
imoveis, dentre as quais o Codigo Civil preve.

Vindo o LOCATARIO a pedir a rescisdo do presente contrato antes do scu wrminoe que € de
tdoce meses, Jhe acarreta a multa no valor de 03 (trés) alugueres. proporcional ao lempo
restante para o encerramento do aluguel.

[Falta de pagamento de alugueres ¢ encargos. acarivia rescisdo contratuad o oo qliete despejo
por falta de pagamento.

Dano no imével provocado pelo LOCATARIO acarreta rescisao contratual ¢ conseqiiente ago
de despejo.



11. Do

11.1.

11.2.

11.3.

12. Da

12.1.

13. Der

13.1.

Seguro

O LOCATARIO se obriga a fazer seguro do imavel contra incéndio. no yvalor de mercado do
mesmo. em Companhia Seguradora idéanea. tendo comao beneficiario o 1LOCADCGR.

O LOCATARIO tem prazo de 30 (rinta dias) dias da data do inicio da locagio para fazer o
seguro tratado na cldusula 1.1, sob pena de falta grave ¢ rescisfio do presente insirumanto.

Feito o seguro do imovel. o LOCATARIO se obriga no prazo de 30itrinti dias a entregar o
original da apolice ao LOCADOR, sob pena de fulta grave.

Novacio

A omissio ou tolerdncia de qualquer das partes. em exigir o estrito cumprimente das obrigacoes
ora contratadas. ou em exercer qualquer direito decorrente deste contrato, ndo constituira
nova¢do ou renuncia. nem afetara seu direito de exercé-lo a qualquer tenipo.

mais Avencas

As notificagdes. intimuges. interpelagdes ou citagoes, serdo [Cilas colie as partes ou

Jjudicialmente em caso de ac¢oes de despejos ou vutras. mediante correspondencing com uviso de

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

recebimento. ou tratando-se de pessoa juridica ou firma individual. tunbem mediunte Telex.
Sedex ou Fax Simile. ou ainda. sendo necessario. pelas demais formas prevista- 1o Codigo de
Processo Civil.

Os casos omissos No presente instrumento serdo reselvidos na forma da Ler =245 de 18101991
e alteragoes subseqiientes. e aindi. no que for necessitrio dagquelas constunte . ne Cocigo Civil ¢
Codigo de Processo Civil.

Este contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores. a qualquer ttulo.

O LOCATARIO ndo poderd vender a terceiros o comércio que desenvolve utilizando o imovel
ora locado. sem a concordéncia por escrito do LOCADOR.

Vindo o LOCATARIO a receber intimagdes ou notificages de Orgios 'ublicos om relacio ao
imovel, devera ele entregar esses documentos ao LOCADOR. no praco doe 23 . vinte € qualro)
horas, sob pena de responder pelo dano causado e razio da omissdo. Tui fuio aiida caracteriza-
se como falta grave.

No prazo de 30 dias da data de vigéncia do presente instrumento. o LOCATALIO ¢ obriga a
transterir para o seu nome, a responsabilidade dus contas de consumo de ciiereia eiétricy e de
dgua e esgoto. ¢ ainda. de gas encanado se houver. sob pena de talta erave.

O LOCATARIO devera obter por seus proprios recursos e meios. i lizeneas purd 0
desenvolvimento de suas atividades comerciais. Se o imovel ndo cstiver on, condivovs, os
LOCATARIOS por sua propria conta ¢ responsabilidade financeira. civil ¢ penul, deveriio
adapta-lo. mas sempre contra carta e autorizacéio escrita do LOCADOR.

O LOCATARIO por sua propria conta e responsabilidade devera munter o nnével equipado
com equipamentos contra incéndio. de acordo coni g exigéneias feitas pelo Corpo de Bombeiros
ou outros Orgéaos que fagam a fiscalizacdo contra incindio.

As atividades desenvolvidas pelo comércio do LOCATARIO nio se comuiicam. em hipotese
alguma, com o LOCADOR.

O LOCATARIO niio podera armazenar no imovel combustivel ou fubrificanie  fogos de
artificio. produtos quimicos e demais. consideridos perigosos ¢ oo nocessitenn icencas
especiais para o scu CoOmErcio ou armazenamentu.



e ot , . . . )
"13.11. O LOCATARIO somente poderd colocar placas. fetreiros ou luminosos e frente Jo movel
desde que licenciado regularmente pela Prefeitura. respondendo ele unicainenie, por wdos o8

- custos e despesas. Ao final da locagdo deverd relirar esses equipamentos. soti peisa de responder

. por falta grave.

2. Em hipdtesc alouma aceitara o LOCADOR as chives do imovel das mios do tereiro .

13.13. A devolucio das chaves que o LOCATARIO fizer rezular ou de tormu irrcaular, ¢ atg mesmao
ilicita. nio o exime do pagamento dos alugucres atrasados, diferengas de atugeeres atrasados,
encargos da locagdo e danos no imovel.

13.14. As partes declaram que tornam-se sem efeito juridico para qualquer fim. documentos. pupeis. ¢-

mails, que tenham uma tenha remetido a outra, ¢m data anterior a da assinatura desie contrato.
Portanto. para a locagiio ajustada prevalece todo o teor expresso neste st

13.15. Ao final da locagdio as partes lavario termo de visturia.

14. Do Foro

14.1.  As partes elegem o Foro da situagdo do imével pura dirimirem dividas vnundas do presente
instrumento. desde que nio resolvidas administrativamente.

E. por estarem assim justos e avengados, [irmany as partes vi 03 (rés) vias de teuat eor o para o mesmo

fim de direito, na presenca de duas lestemunhas.

Sorocabu. 36 de vurco de 2025,
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