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"CONTRATO DE LCCAQAO DE EMO\}’EL Nii(} RES&DENC!AL“

Os abaixo assinados, de um lado ofa) Sr(a). MARINA MATIELLI JULIO, brasileira,
casado({a), empresaria, RG 28.706.011 SS/8P, CPF 287.581.998-45, residente e
domiciliado(a) em Sorocaba/SP, com_anuéncia do{a) Sr. EDMUNDO COSTA JULIOQ,
brasileiro, casado, empresario, RG 3.768.206 SSP/SP, CPF 382.371.808-87, residente e
domiciliado{a) em Sorocaba/SP, e de outro a empresa LUX ARTIGOS DE DECORACAQ
LTDA ME inscrita no CNPJ sob o n°. 10.886.010/0001-20, com sede em Votorantim/SP, &
Av. Gisele Constantino, 1.548, Sala 4, representada neste ato por seu(s) sécio(s) Sr(a).
VALDENICE APARECIDA DE FREITAS, brasileira, solieiro(a), empresaria, RG 14.301.097-
9 SSP/S8P, CPF (032.803.468-19, residente e domiciliado(a) em Capéo Bonito/SP, & Rua
Quintino Bogaiuva, 315, Apto 01, ajustam e contratam, na forma de direito, o seguinte, que
mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

PRIMEIRA - Do Objeto: O(A]} primeiro(a) nomeado(a), aqui chamado(a) "O{AZ{S}
LOCADOR(A)NS]", sendo proprietario(a) do imével sito em Sorocaba/SP, & Rua
“DOMINGOS JULIO, 699”7, loca-o a(o) segundo(a), neste ato denominado(a) de "O{A}S)
LOCATARIOIANS)", mediante as condigbes seguintes:

SEGUNDA - Do Prazo: - O prazo da locagdo & de 54 (cinquenta e quatro) meses,
com infcio em 20 de marge de 2023 e término em 19 de setembro de 2027, data em que
ofa) locatario(a) se obriga a restituir o imovel completamente desocupado, sem necessidade
de prévia interpelagfo ou notificagio.

TERCEIRA - Bo Preco: -~ O preco do aluguel mensal é de R$ 12,008.00 (doze mil
reais }, que ofa) locatério(a) se compromete a pagar pontualmente até o vericimento, ou
sefa, até todo dia 20 {vinte} de cada més, em qualquer Baneo via boleto para pagamento, ou
em sendo necessario e excepcionalmente, a representante do(a) locador(a), TB IMOVEIS
EIRELI ME, inscrita no CNPJ sob o n® 27.820.800/0001-05, CRECI 31.155-J, estabelecida a
Rua Gustavo Teixeira, 108, Sorocaba/SP, no horario das 8:00 &s 18:00 horas, de segunda &
sexta-feira, ficando ressaltado que, o ndo recebimento do boleto mensal em tempo héabil,
néo desobriga o locatario a efetuar o pagamento do correspondente aluguel mensal e
ncargas em seu vencimento, nio sendo admitida qualgquer outra forma de pagamento,
como depdsite bancdrio e outras mais,

PAR. UNICO -~ Em raz@o da necessidade de adequagdo do imdvel ao ramo de
atividade comercial desenvolvido pela locataria e descrito na clausula sétima e, observado
para tanto o disposto na cldusula décima primeira, ambas deste contrato, serfio concedidas
caréncia e bonificac8o, na forma e prazos dscritos e informados no quadro de composu;ao
do valor do aluguel mensal abaixo:

Aiugueii Cheio | Ajuste entre as partes Aluguel Final

82 SEM BONIFICACAO E

B 1 , 000, , o ' 000,
g5 o MES R$12.000,00 SEM CARENCIA R$12.000,00

L2

8% 22 MES | R$12.000,00 CARENCIA , 0,00

%@ - 32MES | R$12.000,00 | CARENCIA | 0,00

§ . . ~ % * A 7

20 L aeuafs R$12.000,00 CARENCIA 0,00
gb ;’3 52 MIES R$12.000,00 |[RS$1.200,00] bonificacio R$10.800,00
=< o [N o
= 8% | eaMES | R$12.000,00 |R$1.200,00| bonificacio R$10.800,00
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72 MES R$12.000,00 |R$1.200,00] bonificatdo’ | « R$10.800,00.
22 g8e MES | R$12.000,00 ‘| R$600,00 | bonificacio R$11,400,00 |
23 92 MES | R$12.000,00 | R$600,00 | bonificagdo R$11.400,00
:2 “ s ~ o, Yoy .
= 8 102 MES | RS$12.000,00 1.R$600,00 | bonificacio R$11.400,00
Encerrad?s caréncip e
bosificagi 11e MES | R$12.000,00 - —  R$12.000000
QUARTA ;- Do Reajuste: - A periodicidade dos reajustes do- valor do- aluguei

mensal & aquela permitida por lei e que envolva o menor espago de tempo - em principio é
da anhualidade - sendo que o indice de reajuste serd’ o IGP-FGV-DI (indice Geral de Pregos
da Fundagédo Getilio Vargas), ou outro indice que o possa substifuir na hipotese de sua
extingdo, sendo que a aplicacdo de qualquer dos indices s6 sera levada a efeito se o

reajuste for positivo; em caso de ser negativo o valor do aluguel permanecera inalterado.
PAR. UNICO

QUINTA

cobranga.

- Segundo o art. 18 da Lei 8.245/91, € licito as partes fixar, em qualquer
momento, por livre negociagdo, novo valor para o alugusl mensal bem como inserir ou
maodificar clausula de reajuste, com o que, desde ja, ~c0ncordam os fiadores.

: - Dos Encargos: -

PAR. PRIMEIRO

chaves, a pedir prontamente o encerramento do fornecimento, alteracdo de titularidade e

%,
£

O pagamento dos tributos mummpaxs (IPTU), das

: taxas efou tarifas de consumo de energia elétrica, de agua e esgoto, de gds, das despesas
ordinarias de condominio —

inclusive fundo de reserva para pagamento de tais despesas -
bem comao, do prémio de seguro contra incéhdio, que recaem efou ‘Vierem a recair sobre o
imével locado, se fard exclusivamente pelo (a) locatario (), seja qual for o sistema de

= O(a) {ocatano(a) se obriga e se compromete, visto se tratar de
relagdo de consumo, no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da assinatura do presente
instrumento, a solicitar/requererfacompanhar g, transferenma de titularidade das contas
mensais de consumo de dgualesgoto, energia elétrica e de gas para o,seu nome juntoc as
empresas prestadoras de tais servigos de fornecimento, obrigando-se também, na qualidade,
de depositario {a) dos aparelhos medidores de consumo de tais servigos, a requerer a
realizagho de vistoria pelas empresas fornecedoras de tais servigos a fim de constatar e
sanar eventuais vicios efou defeitos — mesmao que ocultos - que possam Vir a existir nos
referidos aparelhos, , obrigando-se, ainda, ao término da locacéo e antes da enirega das

emissdo das contas finais de consumo tais servigos.
PAR. SEGUNDO

naco respondem, em hipétese alguma, por vicios efou defeitos que possam vir a existir n
parelhos medidores, ainda que ocultos, e nem por guaisquer valores efou multas derivados
do consumo que possam vir a ser lancados pelas empresas fornecedoras dos servigos de
agualesgoto, energia eletrica e gas, a qualquer tempo e lugar, respondendo o (a)
locatario(a), ndo apenas pelo pagamento das contas de consumo, mas também por qualquer
irregularidade gue possa vir a ser constatadas nos aparelhos medidores de consumo, em

= O(A) locador(a) ou seu representante, por ndo integrarem a
elagéo de consumo decorrente do fornecimento de agua/esgoto, energia elétrica e de gas,

‘ x
N
D

decorréncia da realizagdo da afericBo periddica dos aparelhios pelas prestadoras desses

servigos.
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PAR. TERCEIRO :- A falta de cumprimento pelolocatario (8) do disposto no "caput’
da Clausula Quinta e seu Paragrafo: 1°, implicard, além da pronta rescis8o do presente
contrato, também na imposigao do pagamento da multa prevista na sua Cléusula Vigésima
Terceira, eis que caracterizada a infragdo contratual, suportando, em qualquer tempo,
independentemente da incidéncia da muita, o pagamento de todos e guaisquer valores gue
possam restar devidos aos prestadoresf/fornecedores de tais servigos.

PAR, QUARTO i~ O(A) locatdrio(a) devera comprovar o pagamento dos encargos
da locagdo previstos na Clausula Quinta, sempre que pagar o aluguel mensal ou quando
solicitado, ainda que verbalmente, sob pena de nado o fazendo, para todos os efeitos, ficar

constituido em mora.

-

SEXTA - Do _afraso:- Sobre qualquer débito pendente e oriundo deste
contrato, incidird multa moratéria de 10%(dez por cento) sobre o devido; juros da mora de
1%(um por cento) ao més, e atualizagdo monetaria. s

SETIMA = Da finalidade. da locacdo: - O imdve} objeto desta locacdo
destina-se exclusivamente ao uso ndo residencial- do(a) locatério(a), com o ramo de
atividade econdmica principal “ comércio varejista de artigos de tapegaria, cortinas e
persianas” e, ainda, os ramos de atividades econdmicas secundarias. discriminadas no
cartdo CNPJ, observadas as atividades comerciais. vetadas no paragrafo primeiro, ndo
podendo ser mudada essa destinagéo, sem o consentimento previo e escrito do locador(a).

PAR. PRIMEIRO - Néo podera o(a) locatario(a), em nenhum momento, durante
todo o curse da Jocagdo explorar no imével a atividade comercial voltada acs seguintes
segmentos:_brinquedos, puericultura e livios, sob pena de infragéo contratual, com
aplicagdo da multa prevista e rescisao Gohtratual,

PAR. SEGUNDO :- E inteiramente vedado ao locatario(a) céder efou sublocar o

imovel a terceiros, a qualquer tl'thllo;,;'nO' todo ou em partes, ou transferir o conirato sem
anuéncia expressa do locador(a), € no caso desta ser dada, ofa) locatario(a) devera

~ providenciar devida e oportunamente junio aos ocupantes, a fim de que o imével esteja

desimpedido no finial do presente contrato.

PAR. TERCEIRO i~ Todos os procedimentes, documentos, planias e projetos e
outros mais que forem solicitados pelos. rgéos plblicos, Vigilancia Sanitaria, Bombpeiros e
dentre outros, necessarios para fins de adequacao, aprovacéo e liberagdo do imével locado
para o uUso a due se destina a atividade' comercial/empresarial informada na Clausula
Sétima, ficam sob inteira e exclusiva responsabilidade do(a) Loecatario(a), inclusive
pagamento de todas as despesas/taxas decorrentes. Y

PAR. QUARTO > Em' caso do(a) locatario(a) ser pessoa juridica, a alteracdo de
seu quadro social s6 serd permitida com a expressa autorizagdo do(a) locador{a).

QITAVA Bo Sequro contra incéndio:- O(A) locatario{a) obriga-se, sob’

pena de rescisdo contratual, a contratar; no prazo de até trinta (30) dias do infcio da locagao,
O seguro do imével contra incéndio.pelo valor venal; efetuando o pagamento dos prémios e
constituindo ¢ locador como beneficidrio.. Devera prontamente remeter ao locador ou a quem
O represente, copia autenticada da'apélice do seguro e dos recibos de pagamento dos
prémios.

PAR. UNICO - A _responsabilidade pelo péqamento de prémios de sequros cotttra
incéndio é exclusiva do locatariola).

g

&
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NONA Da vistoria inicial do imével: - O(A) locatério(a)} declara para-todos os
fins e efeltos de direito, receber, neste ato, o imdvel objeto deste instrumento, no estado de
conservagao, use e higiene que estdo relatados no Termo de Vistoria, de Constatacéo ¢
Entrega do mdvel, que fica fazendo parte Integrante deste contrato, assinado por tedos os
contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvéslo no mesmo estado relatado
guando finda ou rescindida a locagdo, independentemente de qualq'uer aviso-ou notificagdo
prévia, qualquer que seja 0 motivo da devolugdo, sob pena de incorrer nas cominagdes
prevsstas neste contrato ou estipulado em lei, além da obrigaggo de indenizar pér danos ou
prejuizos decorrentes da inobservancia dgsta obrigacdo.

PAR. PRIMEIRG :- Sendo constatadas divergéncias quanto ac estado do imdvel e de
suas instalacdes relatados no Termo de Vistoria, de Constatagdo e Entrega do imével, o (a)
locatario (a) devera apresentar contestac8o por escrito, acompanhada de fotos, apontando
as divergéncias, no prazo de até 15 {quinze) dias a contar do:recébimento das chaves, sob
pena de ndc o fazendo, ficar preclusa a contestacgéo, caracierizando a plena aceitacéo do
referido Termo de Vistoria.

PAR. SEGUNDQ :- Declara(m) o (a)"(s) locatario(a)(s)para todos os fins e efeitos de
direito, que recebe{m) o imdvel com PINTURA interna e externa na forma descrita no Termo
de Vistoria e assim, cbriga{m)-se ao final da locag8o, caso a pintura ndo esteja no estado
recebido, em razéo de mau uso e conservagéo, a promover a pintura, observando-se para
tanto, gue devera ser contratado profissidnal especializado, bem como, a cor, tipo de tinta e
textura que estavam aplicadas nas paredes & tetos.

DECIMA Da manutencdo do_imdével- O(A) locatério(a), salvo as obras gque
importem na seguranca do imovel, obriga-se por todas as demais, devendo manter o imdvel
locado e seus acessorios em perfeito estado de funcxonamento conservacio e limpeza,
notadamente as instalacfes sanitarias, hidraulicas, elétricas, vidros, PINTURA, ielhados e
CALHAS, jardins, pisos. azulejos, revestimentos e outras mais, para assim_o_devolver
guando finda ou rescindida a locac8o, comprometendo-se e obrigando-se Dara tanto, a
~promover as necessarias manutencoes preventwas e periodicas, bem como, comunicar

ontamente ao (3) locador(a) ou ac seu renresentante a_otorréncia de quaisquer
anormalidades na esirutura do imodvel, tais como mﬂltracao estufamento de piso, visando
sempre g conludo a preservacéo do imovel.

PAR, UNICO :- Deverd o(a) Locatano(a), promover periodicamente, em especial e por ~
se tratar de drea amplamente arborizada, a limpeza e manutengio das calhas e, ainda, e/%
manutengio da Cobertura Externa, a fim 'de evitar vazamentios, visto que ha ressecamento

da vedacdo em razdo da incidéncia de Sol:

DECIMA PRIMEIRA - A introducBo de quaisquer benfeilorias efou acessdes, e/ou
modificacdes no imovel, dependerd de prévia e escrita autorizacdo dola) locador(a), que nao.
ficara obrigado a concedé-la, ficando desde logo autorizadas aquelas se facam necessarias
para fins de adegquacdo do imdvel & sua atividade econdmica, as quais deverdo ser
elencadas detalhamenie em apariado e sera anexado ao presente contrato. As benfeitorias
efou acessdes iniroduzidas no imovel, de gqualquer natureza, mesmo as necessarias, ficar
a_ele incorporadas, sem gue ao {a) locatario(a) assista direito de.retencio su de qualquer
indenizacdo por elas, cbrigando-se o (a) locatario (a), sob pena de reéscisdo contratual com
exigéncia de multa compensatdria, a comprovar o _pagamento das taxas e imposios
municipais e contribuicGes a previdencia social gue.dncidirem sobre as obras realizadas.

PAR. UNICC :~ Verificado o n&o pagamento das taxas, impostos, contribuicdes

socials e oulras mais que vierem a recair sobre o imovel em razéo das obras realizadas, o

locador podera cobra-las executivamente do(a) locatario(a). @
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DECIMA SEGUNDA - Caso ofa) locatério(a), pretenda a instalacdo de "fachada
comercial”, tais como letreiras, estruturas metalicas, banners, enfim, todos e quaisquer tipo
de identificacdo de seu ramo. de atividade, devera se certificar Jjunio ao drgdo competente
quanto a legislagdo pertinente a matéria, cumprindo todas as exigéncias que lhe forem
apresentadas, cuidande de contratar profissional da drea para fins de instalagéo, com o
cuidado de ndo danificar o imével, arcando exclusivamente com todos os custos
decorrentes, inclusive quanto a tributos que vierem a incidir, nao respondendo ofa)
locador(a) por quaisquer 6nus.

PAR. PRIMEIROD - O(A) Locatario(a) respondera Unica e exclusivamente por todo e
qualquer dano que venha a causar a terceiros efou aoc imovel, veiculos, em razdo da
“fachada comercial”, inclusive quanto a contratagéo e pagamento de prémio de seguro para
modalidade.

PAR. SEGUNDO == O(A) Locatario{a) se compromete e se obriga, a0 término da
locacdo, a promover a total e completa-remogdo da “fachada comercial” que venha a ser
instalada efou inscrita na testada efou em paredes elou noutras superficies do imdvel
locado, realizando todos reparos que se fagam necessarios em razdo dos danos que
venham a ser causados pela instalacédo e remocdo de tal “fachada comercial”, respondendo
exclusivamente ainda, pela fotalidade de todos os custos efou despesas que sejam
decorrentes, sem quaisquer 6nus ao (3} locador(a).

DECIHMA TERCEIRA - O(A) locador{a) ou seu representante tera o direito de visitar
efou vistoriar o imével sempre e quando entender conveniente verificar o seu estado de
conservagao, desde que seja agendado com o(&) locataria(a) com 72 hs de antecedéncia.

DECIMA QUARTA - O dever de vigilancia é de competéncia Unica e exclusiva do(a)
locatario{a), ndo cabendo ao(a) locador(a) ou a quem o (a) represente qualquer
responsabilidade por perdas e danos advindas de roubos, furios, acidentes e de outras
ocorréncias envolvendo bens existentes no recinto do imével ou em areas de uso em
comum, inclusive em garagens ou patios de estacionamento de veiculos. A contratacdo de
vigilantes fica por conta exclusiva do(a) locatdrio(a), bem como os seguros contra ditos
sinistros, cuja confratacdo devera ser feita pelo mesmo, diretamente com a companhia
eguradora que eleger, suportando o pagamento dos respectivos prémios.

DECIMA QUINTA - No caso de desapropriacdo do imdvel, ficardo o locador(a) e o

expropriante.

S

locatario(a) desobrigados do presente contrato, cujas obrigacdes se transferem ao é/»

DECIMA SEXTA - O locatario(a) ndc podera considerar rescindido o contrato
devido a qualquer intimag&o do Servigo Sanitdrio ou poder pubiico, -salvo se o imdvel for
considerado sem condicbes de uso.-

determinando- o horério de sua conveniéncia para tal fim, sendo sempre observado o prazo
de 72 hs para visitagdo. N

DECIMA SETIMA - Resolvendo o locador(a) por & venda o imdvel locado, mesm
na vigéncia da locagdo, obriga-se o locatario(a) a consentir na visita dos interessados,

PAR. UNICO - Conforme disposto no art. 8° da Lei 8.245/91 e suas alteragdes, fica o
presente instrumento gravado com a clausula de vigéncia, pelo que devera ser respeitado o
praze escrito do contrato, para que entdio possa ser denunciado pelo adquirente, observado
para tanto a averbag&o junto & matricula do imdvel.

DECIMA OITAVA = Do término _da locagdo:- Finda ou rescindida a locacdo, o
imovel devera ser devolvide pele (a) locatério(a) ao {&) locador(a) ou & quem o (a)
represente, fotalmente desccupado, livre- e desembaragado de pessoas efou coisas/objetos,
higienicamente impo (inclusive quintal.e jardim capinados), sem qualquer entulho, lixo ou
maveis velhos, sob-pena de, assim néo fazendo, responder pelos prejuizos a que der causa,
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PAR. PRIMEIRQ :- A pretenso de entréga e devolucéo das chaves devera ser e

comunicada | por escrito e de forma expressa ao (&) !ocador (a) ou a guem o {(a) represente
com 30 (trinta) dias de antecedéncia, cabendo ao (a) locatario (a) sohcxtar & vistoria final do
imével com prazo de 03 (irés) dias de antecedenc&a da efetxva rescisdo con’tratua! bem
como, devera acompanha-la.

PAR. SEGUNDO - Procedida a vistoria final pelo{a) locador{g) ou por quem o
represente, e sendo constatada irregularidades tais como danos, esiragos ou ma
conservagio do imovel locado, confrontando para tanto com o Termo. de Vistoria, de
Constatacéo e Entrega do Imdvel que integra este instrumento, o(a) locador{a) ou quem o(a)
represente podera recusar-se a receber as respectivas chaves, carrendo o aluguel e demais
encargos da locagdo por conta do (a) locatario(a) até que tais irregularidades fiqguem
plenamente resolvidas.

PAR. TERCEIRGQ :- Desocupando o imoével & ‘antes de proceder a entrega das
chaves, o (a) locatério(a) devera providenciar de imediato junto as empresas fornecedoras a
transferéncia de titularidade e o encerramento das contas de consumoide energia elétrica,
de agua e de gas, obrigando-se &, caso ndo apresente os comprovantes de pagamento das
respectivas contas finals de consumo e de transferéncia: de titularidade, a efetuar o
pagamento pelo valor da média dos trés dltimos méses de consumo;,~no ato da resciséo,
ficando ajustado que, se verificado que o, valor dado .em pagamento superou aqueles
lancados pelas empresas prestadoras de servigos, a dlferenga lhes sera restituida em até 60
(sessenta) dias, responsabilizando-se pelo pagamento da diferenga, casc venha ser apurado
valor superior langado pelas empresas prestadoras de servigos, nao ficando,
\dispensadofisento, em hipdtese alguma, quanto & sua cbngagac e -exclusiva
responsabilidade em solicitar e acompanhar até a conclusdo do processo, & transferéncia de
titularidade (nome do usudario/consumidor) das contas de consumo junto a tais empresas.

F [N

DECIMA NONA - Quaisquer estragos causados no-imdvel e suas. instalagbes, bem co

as despesas a que o locador(a) for obrigado por eventuais modificagbes feitas no imével
;i}ek) Iocatario(a), ndo ficam compreendidas na multa da clausu!a pena! deste contrato, mas
serfio pagas a parte. > ;

VIGESIMA - Tudo quanto for devido em razdo ‘deste ajuste e que esteja sem
solucdo, serd cobrado por advogado, judicial ou éxtrajudicialmente, 'ficarido a cargo do
devedor, em qualguer caso, os honorarios do advogado na base de 20% sobre o devido,
que o credor constituir para a ressalva dos seus direitos, bem como as despesas judiciais e
extrajudiciais que se verificarem.

PAR. UNICO - Se o devido se resolver extrajudicialmente, os honorarios do advogado
se reduzem a 10% (dez por cento) sobre o débito. .

VIGESIMA PRIMEIRA - Nos procedsmentos Judiciais advmdos do presente contrato, a
citacdo, intimacdo ou notificacdo, se fard mediante correspondenc:a com aviso de
recebimento, ou por meio eleirénico, ou mediante telex ou fac-simile, ou por qualquer das
demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil.

VIGESIMA SEGUNDA - Verificada € constatada a existéncia de 'eventuais débitos \
decorrentes do presente instrumento & que ndo venham a ser pagos pelos(as) locatarios(as)
ap6s devidamente notificados a regularizé-los/liquida-los, o_{a) locador (a) eu quem o (a) U
represente, a CIA SEGURADORA, poderdo proceder a -incluséo do(s)-nome do(s) (a)
locatario(s) (a) e de seus fiadores nos drgdo de protecio ao crédito (Serasa, SPC, stc.),
contemplando-se na inclusdo dos débitos, também, as despesas com as medidas judiciais
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VIGESIMA TERCEIRA - Fica estipulada a multa de valor igual a 03 (irés) meses do
aluguel vigente na data da infragde, na qual incorrera a parte que infringir qualquer cldusula
deste contrato, reservada & parte inocente a faculdade de considerar simultaneamente
rescindida a locagéo, independentemente de qualquer formalidade.

PAR. UNICO - Na hipdtese de rescisdo antecipada pelo (a) locatario (a) e,
observado o disposto no art. 4° da Lei 8.245/91 e paragrafo Unico, a multa a ser paga sera
proporcional ao perfodo de cumprimento do contrato.

VIGESIMA QUARTA - Como ga;éntia das obrigacSes assumidas neste contrato,

ofa(s) LOCATARIO(A)S), por ser .de seu interesse, da _em CaucBo aofd)(s)
LOCADOR(A)S). ofs) Titulo(s) de Capitalizacdo de Pagamento Unico. na valor total da
somaloria de 6 aluguéis, sendo R$ 72.000.00 (setenta e dois mil reais), subscrito(s) neste
alo, junto a PORTO SEGURO CAPITALIZACAO S.A.- PORTOCAP. através dals
proposta(s) de n.%(s) 1848641-00. Havendo aumento do valor. do aluguel mensal. a caucio
deverd ser complementada com noves titulos. proporcionais ao aumento.

PAR. PRIMEIRO : - O(AY(S) Locatario(a)(s) declara(m) estar(em) ciente(s) de que o
prazo de vigéncia do Titulo de* Capitalizagio & de 18 {dezoito] meses, pelo que, se
compromete(m) e se obriga(m), sob péna de quebra dé clausula contratual, a renova-lo
enquante perdurar a locagdo, no mesmo. plano, mediante reaplicagdo dos, saldos
atualizados, ficando, também, o Titulo oriundo da reaplicagdo, caucionado como gatantia da
avenga localicia, até a efetiva desocupacgéo do imével e enirega das chaves. Declara ainda,
estar plenamente ciente de que, caso o fesgate do Titulo de Capitalizagao venha a ocarrer
antes do término da vigéncia contratada junto a Cia Seguradora, seja a que titulo for, o
percentual de resgate acompanharé a Tabela Vigente perante a Cia Seguradora contratada.

AR. SEGUNDO - Para os fins constantes no Pardgrafo Primeiro desta cléusula,
ola)(s) LOCADOR(A)(S) liberara junto a- PORTO SEGURO' CAPITALIZACAO S.A.
PORTOCAP, a Caucdo dos titulos vencidos, para fins de reaplicagéo.

PAR. TERCEIRD = Ainda, para’atender o Paragrafo Primeiro desta clausula, neste X
ato o(a)(s) LOCATARIO(A)S) concede(m) ao{a)(s) LOCADOR(A)S), exclusivamenite,
poderes para que, em seu nome e a seu favor, possa resgatar o(s) titulo(s) vencidos(s) e
dado(s) em caugso a locagio, ereaplicar, integralments, o(s) seu(s) valor(es) de resgate em
novo(s) titulos(s), junto & PORTQO SEGURO CAPITALIZACAO S.A.- PORTOCAP
assinando a(s) respectiva(s) Proposta(s) de Subscricdo e concordando, expressamente,
com as CondigBes Gerais do(s) Titulo(s)-de Capitalizac3o. T

PAR. QUARTO - Ao término da locacgdo, com a desocupagéo do imdvel e _a
enirega das chaves, sem a existéncia de quaisquer débitos dofa)(s) LOCATARIOA)S) pa
com ofa)(s) LOCADOR(A)S), esta liberard junto a PORTO SEGURO CAPITALIZACA
S.A.- PORTOCAP, a caugdc do(s) Titulo(s), apresentando, também, documento rescisério
da locaggo firmada pelo(a)(s) LOCADOR(A)S) e LOCATARIO(A)(S), com as firmas
reconhecidas. -

PAR. QUINTOD = No caso de inobservancia pelo{a)(s) LOCATARIO(AXS), de
quaisquer das cldusulas do presente contrato, fica o(a) LOCADOR(A), desde i3,
autorizado(a) a resgatar o Titulo caucionado, a qualquer momento, mesmo antes do prazo
final de capitalizacdo, inclusive com a correcio devida, independentemente de interpelagio
judicial ou extrajudicial, pagando-se de qualquer importancia que lhe seja devida, fazendo a
restituigdo ao(s) jLOCATA’RlO,(A}A(S) do saldo que porventura haja em seu favor. Na hipdtese
de ser contestado pelo(s) LOCATARIO(A)S) o valor apresentado, e ser ajuizada a

competente agdo de prestagdo de contas, comerdc por conta deste todas as despesas,
custas e honorarios de advogado. g
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PAR SEXTC - AO(S) LOCADOR(A)(S) s8o conferidos, neste ato, também
pelo(a) LOCATAR!O(&)(S) os necessdrios poderes especiais de representagdo para
substituicdo dos Tiulos dados em caugBo, caso no curse da locagéo venha a ocorrer ©
termo final do prezo de capitalizagBo. Nesta hipélese os noveg Tiulos permaneceréo em
garantia da locaclBo e das obrigagbes assumidas pelo(aj(s) locatdrio(a)(s), mantidas as
demais condigbes, em especial quanto ao dispaste no paragrafo anterior.

PAR. SETIMO - No caso da perda da validade de Titulo. de Capitalizagao,
obriga{m)-se of{a)(s) LOCATAR!O(A)(S) a apresentar(em) nova garantia ou fiador no prazo
de 30 (Trinta) dias, scb pena de sujeitar-se & agdo de despejo por infragsc: ‘contratual, por
ser condicio indispensavel & garaniia permanente de ﬁanga fdonea, em qualquer epoca da
locacéo.

VIGESIMA QUINTA - Havendo retencgdo dc’ lmpqsto‘ .de Renda na Fonte :pelo(a)
locatario(a), este devera comprovar o recolhimento com-cdpias das guias de recolhimento
(DARF), obrigando-se, sob pena de rescis@io contratual e de incorrer na multa prevista na
clausula penal compensatoria deste instrumento, a entregar ao(a) locador(a) oue g@&aa seu
representante, a declarag8o anual de. rendimentos pagos e da reiencdo do™ imposto
procedida em formulério aprovado pela Receita Federat (DIRF).

VIGESIMA SEXTA :- A presente locagdo é regida pela‘lei 8.245/91 e outras normas
pertinentes, e tambémi pelo Cédiga Civil; onde aque!as forem omissas.

VIGESIMA SETIMA - Fica eleito o foro da situacdo da imovel para solugdo de
. gualquer questéo resultante desta locagdo.

PAR. UNICO - Para a soluggo de qualquer questao resultante do presente
contrato, as partes poderdo, separadamente, submete—lo. ao juizo arbitral (Lei,9.307/96) isso,
sem prejuizo de se poder requerer a prestac&o jurisdicional em quaiquér»butfo juizo, a
critério da parte inferessada.

E por estarem assim ajustados, firmam o presente em irés vias, perante as duas
isstemunhas abaixo.

MARINA MATIELLI JULIO

....................................

EDMUNDO COSTA JUL!Gg

LUX ARTIGOS DE DECORAGAO LTDA Me%f
REP. POR: VALDENIC \{&PAREC!DA DE FREITAS. . x

Testemunhas:
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