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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO
NAO RESIDENCIAL POR TEMPORADA

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma
de direito, os abaixo assinados, de um lado, como LOCADORA: LNZ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, pessoa juridica inscrita no CNPJ n° 09.466.198/0001-78, com sede na Rua
Fernando Silva, n° 190, sala 304, Jardim Astro, Sorocaba/SP, representada por Noely Benitez de
Lima Mendes, brasileira, casada, corretora de imoéveis, portadora do RG n.° 22.004.515-X SSP/SP e
inscrita no CPF/MF sob o n.° 011.710.144-30, residente e domiciliada na Rua Santo Gardenal, n° 78,
apto 02, Vila Santo André, Tieté/SP e; de outro lado, como LOCATARIA: L.N. VILALTA, pessoa
juridica inscrita no CNPJ sob o n°® 20.305.671/0001-78, com sede na Avenida Torquato da Silva Leitao,
n 292, sala 4, Sao Dimas, Piracicaba/SP, representada por seu socio Lucas Navarro Vilalta,
brasileiro, casado, portador do RG n.° 27.633.891-1 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n.°
290.917.428-01, residente e domiciliado na Rua Dom Pedro |, n.° 2355, Nova América, Piracicaba/SP,
tém entre si justo e avengado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber :
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CLAUSULA PRIMEIRA: A LOCADORA, por for¢a da matricula 17.558 do 2° Oficial de ~—

Registro de Iméveis de Piracicaba/SP, é senhora e legitima possuidora do imével localizado na Rua
Angelo Filipini, n° 0, Dois Coérregos, Piracicaba/SP, CEP 13400-970, imovel este cadastrado na
Prefeitura Municipal de Piracicaba sob o n°® 01.13.0200.0020.0000.

CLAUSULA SEGUNDA: Que, por esta forma e melhor de direito, da a LOCADORA a
LOCATARIA, em locacdo, o imével referido na clausula primeira supra, pelo prazo certo e
determinado de 09 (nove) dias, a iniciar-se em 11 de Agosto de 2023 e a terminar em 19 de
Agosto de 2023, data esta em que a LOCATARIA se compromete a restituir o imével completamente
desocupado de bens e coisas, devidamente limpo e em perfeito estado de asseio, uso e conservacgao,
independentemente de qualquer aviso ou notificagéo judicial ou extrajudicial, sob pena de assim nao
procedendo, incorrer na multa estabelecida neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel para o presente prazo é de R$15.000,00 (quinze
mil reais) que a LOCATARIA se compromete a pagar na data de assinatura do presente instrumento,
ou seja, dia 05/08/2023, através de depdsito bancario a ser efetuado diretamente a Julio Casas
Imoéveis Consultoria e Vendas Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n.° 00.952.458/0001-40, no Banco
Bradesco, Agéncia 0152- 0, conta corrente 318.327-0, Chave PIX 00.952.458/0001-40, sendo que a
locatéaria estara autorizada a ocupar o imovel somente apos a efetivagao do depdésito.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento do aluguel apds a data estabelecida no “caput”
desta clausula, sujeitara a LOCATARIA a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel. Se o
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atraso for superior a trinta dias, além da multa de 10% pagara, ainda, a LOCATARIA, correcéo
monetaria, calculada de acordo com a variacdo da TR e no caso da extingdo deste, pelo indice oficial
que o substituir e juros mensais, além dos juros moratérios de 1% (hum por cento) ao més.

PARAGRAFO SEGUNDO: Tendo em vista a presente locacao tratar-se de um terreno,
compromete-se a LOCATARIA, sob suas expensas e responsabilidade a contratar pessoa habilitada
para realizar a ligacao de energia elétrica e agua, e contratar em seu nome as referidas contas. Desta
forma, quando do término da locagao, compromete-se a realizar o desligamento de ambos, pagando
as contas e taxas nas reparticbes competentes para a apresentagao das mesmas no ato da rescisao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Juntamente com o aluguel mensal previsto nesta clausula,

sao, também, de responsabilidade da LOCATARIA, todas as despesas com consumo de agua, luze
forga, cabendo-lhe efetuar os pagamentos quando dos respectivos vencimentos e nas reparticoes M
competentes, exibindo a LOCADORA os comprovantes de quitagao.

DS
PARAGRAFO QUARTO: Pactuam as partes que em sendo necessaria a prorrogagéoL
do prazo da locagéo efetuada, sera a mesma calculada de forma pro-rata-die até o dia da entrega e
devolugdo do imdvel, valor calculado com base no aluguel de R$15.000,00 (quinze mil reais) ao més, Dl
ficando pactuado ainda que este instrumento devera ser rescindido por escrito para finalizar a ~———

cobrancga de aluguel. —Ds
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CLAUSULA QUARTA: Por todas as benfeitorias e obras que a LOCATARIA venha a —os

efetuar no imével locado, sejam elas Uteis, necessarias ou voluptudrias, as quais devam ser realizadas | }}(/
com o expresso consentimento da LOCADORA, ficando a LOCATARIA sem direito a retencdo ou ——
indenizagao, renunciando expressamente neste ato os beneficios contidos nos artigos 35 e 36 da Lei

n.° 8.245/91, ficando todas as benfeitorias incorporadas desde logo ao imoével em seu todo, o que
expressa sob o regime de irretratabilidade e irrevogabilidade.

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA declara ter recebido o imével no estado em
que se encontra, devidamente limpo, murado em todo o seu perimetro, responsabilizando e
obrigando-se, neste ato, a limpa-lo, ou seja, rocar todo o mato existente, retirada de eventual lixo e
deposito de coisas, bens e afins, para assim restitui-los quando findo ou rescindido este contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Quaisquer obras ou modificacbes, desejadas pela
LOCATARIA, somente poderdo ser executadas com prévia e expressa autorizacdo da LOCADORA,
sob pena de incorrer na multa prevista neste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Recebendo a LOCATARIA o imével no estado descrito na
clausula supra, devera, quando da rescisdo deste instrumento, devolver o imével nas mesmas
condicbes recebidas, obrigando-se a efetuar toda e qualquer limpeza da area e, consequentemente,
de todo o imovel objeto deste contrato de locacdo, removendo, desta forma, quaisquer residuos de
material, lixo, produtos quimicos, borra de materiais, obrigando-se a possivel descontaminacdo do
solo no caso de uso de produtos toxicos, 6leos ou qualquer agente poluente do solo ou que venha a
danificar a qualidade do mesmo.
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PARAGRAFO QUARTO: Em sendo usado produtos toxicos, quimicos, agressores ao

meio ambiente no imével objeto deste contrato de locagdo, responsabiliza-se a LOCATARIA por todos
e quaisquer danos causados nas areas cobertas e descobertas do imével, bem como eventuais
indenizagbes necessarias a colocacao do estado do imével em seu estado original, incluso eventuais
multas de 6rgaos federais, estaduais e municipais.

PARAGRAFO QUINTO: Dever4 a LOCATARIA respeitar e seguir as normas e
diretrizes dos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo do meio ambiente e atividade exercida sobre o
imovel.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA destinard o imoével locado Unica e

exclusivamente para fins ndo residenciais, explorando no imével a atividade de estacionamento de
veiculos, ndo podendo ser mudada a sua destinagdo sem prévio consentimento por escrito da M
LOCADORA, sob pena de rescisdo do presente contrato, cumulado com a multa contratual
estabelecida neste instrumento.

e

CLAUSULA SETIMA: Obriga-se, mais, a LOCATARIA a satisfazer todas as s
exigéncias do Poder Publico a que der causa e permitir que a LOCADORA ou terceiros por ela bﬁ%
indicado, vistoriem o imével locado. —

—D8
CLAUSULA OITAVA: Nenhuma intimagdo do Servico Sanitario, ou qualquer outro Fo¥
6rgao de nivel municipal, estadual e federal, ser4 motivo para a LOCATARIA abandonar o imével e —os
pedir a rescis@o deste contrato, salvo prévia vistoria judicial que apure a construgéo estar ameagando | }i(/

| N

ruina.

PARAGRAFO UNICO: E de inteira responsabilidade da LOCATARIA a obtencdo de
autorizacao de funcionamento e alvaras para exercer a sua atividade comercial no imével objeto do
presente instrumento.

CLAUSULA NONA: Quaisquer estragos ocasionados ao imovel, bem como as
despesas a que o proprietario for obrigado por eventuais modificagdes introduzidas no imével, sem o
seu consentimento, pela LOCATARIA, ndo ficam compreendidas na multa estabelecida nesta
clausula, mas serado pagas a parte.

CLAUSULA DECIMA: Tudo quanto for devido em razado deste contrato e que nao
comporte o processo de execucgao, sera cobrado em agcao competente, correndo por devedor, além do
principal e da multa, todas as despesas judiciais, extrajudiciais e administrativas e 20% (vinte por
cento) de honorario advocaticios. Esta percentagem sera reduzida para 10% (dez por cento) se a
responsabilidade for liquidada amigavelmente pelas partes contratantes, nos escritérios de seus
procuradores, independente de procedimento judicial.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A LOCATARIA declara para todos os fins e efeitos de direito,
que recebe o imével locado no estado em que se encontra de conservagao e uso, obrigando-se e
comprometendo-se a devolvé-lo no termo aprazado, independentemente de qualquer aviso ou
notificagéo prévia ou qualquer que seja o motivo da devolugao, sob pena de incorrer nas cominagoes
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previstas neste contrato ou estipuladas em Lei, além da obrigacao de indenizar por danos ou prejuizos
decorrentes da inobservancia dessa obrigacao, salvo as deterioracbes decorrentes do uso normal do
imovel.

bem do seu

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Quando do término ou da rescisdo deste contrato a
LOCATARIA obriga-se com antecedéncia minima de 03(trés) dias da desocupagado, a solicitar da
LOCADORA ou do seu representante, a vistoria do imével para aquilatar as suas condigdes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Autoriza a LOCATARIA, quando se fizer necessario pela
LOCADORA, a sua citacdo e ou intimagdo mediante correspondéncia com aviso de recebimento
(Carta “AR”).

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Fica expressamente eleito o foro da comarca de
Piracicaba/SP, que € o da situagdo do imével, em detrimento de qualquer outro por mais privilegiado
que seja, para dirimir qualquer duvida ou litigio decorrente deste contrato, o qual obrigam-se as partes
contratantes, assim como eventuais herdeiros e ou sucessores.

E por estarem justos e avengados, firmam o presente
Instrumento Particular de Contrato de Locag¢ao Nao residencial, em duas vias de igual teor e conteudo,
na presenca de duas testemunhas, a todo ato presentes.

Sorocaba, 07 de agosto de 2023.

DocuSigned by:

Fjuh'o Moo andie (asas

LOCADORA: !

LNZ EMPREENDIMERTOS TMOBILIARIOS EIRELI

Representada por Noely Benitez de Lima Mendes
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LOCATARIA: .
L.N.VILALCTA™"
Representada por Lucas Navarro Vilalta
TESTEMUNHAS:

DocuSigned by:

1 (bvw«,o Burique Ao Carwo
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