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Contrato de Prestacao de Servigos Profissionais com Exclusividade

Pelo presente instrumento particular de Contrato de
Prestacdo de Servigos Profissionais com Exclusividade, denominado Opc¢éo de Locagéo, de ,—os
um lado como CONTRATANTE: LNZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, pessoa MEDM.
juridica inscrita no CNPJ n° 09.466.198/0001-78, com sede na Rua Fernando Silva, n® 190, “~—
sala 304, Jardim Astro, Sorocaba/SP, representada por Noely Benitez de Lima Mendes, ("
brasileira, casada, corretora de iméveis, portadora do RG n.° 22.004.515-X SSP/SP e inscrita i
no CPF/MF sob o n.° 011.710.144-30, residente e domiciliada na Rua Santo Gardenal, n°® 78, \T
apto 02, Vila Santo André, Tieté/SP e de outro lado como CONTRATADA: JULIO CASAS f_(,; ¢
IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA, pessoa juridica devidamente constituida e b
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.952.458/0001-40, e no CRECI sob n°® J-14.717-3, com sede ,—os
estabelecida na Rua Clodomiro Paschoal, n° 187, Jardim Paulistano, Sorocaba/SP, | puf)(,
representada por seu proprietario JULIO ALEXANDRE CASAS, brasileiro, casado, portador “~——
do RG n° 16.881.348 SSP/SP, inscrito no CPF n°® 071.972.758-81, ajustam e contratam o —®s
presente nos seguintes termos: e

l.- Que a CONTRATANTE, por forca da Matricula
n° 17558 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Piracicaba/SP, ¢é legitima proprietaria e
possuidora do imovel situado na Rua Angelo Filipini, n° 0, Dois Corregos, Piracicaba/SP,
CEP 13400-970, imovel este cadastrado na Prefeitura Municipal de Piracicaba/SP sob n°
01.13.0200.0020.0000.

Il.-Declara neste ato a CONTRATANTE, possuir dito
imével completamente livre e desembaracado de quaisquer 6nus, livre de dividas, duvida,
litigios, encargos, impostos, taxas condominiais e IPTU, até a presente data, estando sua
documentagao juridicamente perfeita, passivel de outorga deste instrumento, bem como
procuragao, que faz parte integrante deste instrumento, para a CONTRATADA, representa-
los sempre que necessario for, especialmente para a assinatura de instrumento particular de
contrato de locacao.

lll.- A CONTRATANTE foi esclarecida que os
contratos de locacdo firmados pela JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS
LTDA, a partir de setembro/2019, passardo a ser assinados eletronicamente, mediante
assinatura digital, de acordo com o disposto na Medida Provisdria n°® 2200/2001 (artigo 10° e
paragrafo 2°); Codigo Civil Brasileiro (artigos 104, 107 e 225) e Codigo de Processo Civil
(artigo 411, inciso IlI). Mediante a assinatura do presente instrumento, a CONTRATANTE
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declara que esta de acordo, concorda e aceita a adogao da assinatura digital do contrato de
locacdo e da vistoria do imoével, bem como a CONTRATANTE esta de acordo, aceita e
concorda que os documentos apresentados pelos locatarios (e fiadores, se o caso) sejam
aceitos em copia simples ou enviados digitalizados por meio eletrdnico.

IV - Que por esta forma e melhor de direito,
possuindo dito imével, vem a primeira nomeada denominada CONTRATANTE, contratar os
servicos profissionais da segunda nomeada denominada CONTRATADA, para efetuar a
locagao do imével supra citado, a qual por sua vez, se obriga a prestar referidos servigos,
mediante as clausulas e condigdes seguintes, a que a contratante se obrigam por si, seus
herdeiros ou sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Para a execugao dos servigos supra contratados, da
a CONTRATANTE a CONTRATADA, em carater exclusivo, opgao de locagao e contrato de
prestacao de servigos profissionais, com o prazo de 60(sessenta) dias.

/—DS
PARAGRAFO UNICO: Vencido o prazo contratado, convencionam as | pB)(M
partes que o presente contrato e o periodo contratado prorrogar-se-a automaticamente pelo “~—
mesmo periodo em que perdurar a locagcdo, desde que nenhuma das partes venha a ([~

denunciar o presente instrumento. i
~—
CLAUSULA SEGUNDA: O valor autorizado pela CONTRATANTE para a 7;;%
CONTRATADA efetuar a locagdo do imovel relacionado no item | deste instrumento é de:
R$15.000,00(quinze mil reais) mensais, para um contrato de 09(nove) dias de locagéo. —Ds
) . il
PARAGRAFO UNICO: Em havendo propostas diferentes ao valor e prazo ~———

contratual pleiteado pela CONTRATANTE, a CONTRATADA obriga-se a levar qualquer s
proposta feita por pretenso candidato a locagao para apreciagdo da CONTRATANTE, os e
quais por sua vez poderdo decidir pela efetivacdo da locacdo por valor inferior ao exarado
nesta clausula, bem como por prazo superior ao limitado no “caput” desta clausula.

CLAUSULA TERCEIRA: Autoriza a CONTRATANTE, deste modo e por esta
forma a colocar placa no imével de publicidade (aluga ou vende), publicar fotos do imével em
redes sociais, sites, revistas, jornais, faixas e outro ou qualquer tipo de veiculagado possivel
para divulgar o imével no mercado. A CONTRATADA obriga-se a publicar anuncios em
jornais na cidade de Sorocaba, colocar placa indicativa de publicidade no imdvel, proceder e
acompanhar eventuais clientes a visitagdo do imdvel, apresentando aos mesmos as
condi¢des da locacgao.

CLAUSULA QUARTA: Obriga-se a CONTRATADA a exigir do pretenso
cliente a locagéo do imével objeto deste, um cadastro e documentos que achar necessarios a
analise da capacidade e condi¢ao do cliente em alugar dito imével.

CLAUSULA QUINTA: Obriga-se a CONTRATADA a confeccionar o
instrumento particular de contrato de locagéo entre a CONTRATANTE e a futura LOCATARIA
do imovel supracitado.

PARAGRAFO UNICO: Tem a CONTRATANTE pleno e total conhecimento
do Contrato de Locacdo padrdao da CONTRATADA, podendo ser efetuada alteracoes,
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conforme possiveis acordos a serem realizados entre a CONTRATANTE e a futura

LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA: A CONTRATANTE, mediante a assinatura do
presente instrumento, entrega as chaves do imdvel objeto deste contrato para a
CONTRATADA.

CLAUSULA SETIMA: A CONTRATANTE pagara a CONTRATADA os

honorarios relativos a prestacdo dos servicos da locagdo do imével objeto do presente, uma
vez concluidos na forma deste contrato, a importancia equivalente a 30%(trinta por cento) do
valor de R15.000,00(quinze mil reais) incidente sobre o aluguel recebido.

CLAUSULA OITAVA: Os honorarios devidos pelos servicos prestados
pela CONTRATADA, também serdo devidos mesmo que eventualmente venham a ocorrer as
seguintes hipodteses:

DS
_ _ _ MEDUM

a) Em havendo arrependimento da CONTRATANTE e a mesma desista de locar o imével “~——

objeto deste instrumento, rescindindo desta forma o presente contrato; (>

b) Se a locagao vier a ser feita, a qualquer tempo, mesmo apos a rescisdo deste contrato, a ﬂ

pessoa atendida e tenha ciéncia do imovel estar disponivel para locacdo mediante anuncio e

placas da CONTRATADA com efetivagcao do primeiro contato, constando o nome da relagao K;D;)g
de que trata a clausula dez. \

f—DS
CLAUSULA NONA: A CONTRATANTE, em razdo da instrugao 5&06

normativa SRF n.° 304, de 21 de Fevereiro de 2003, do Secretario da Receita Federal - DOU “~—
01 de 24 de 02 de 2003, que instituiu a Declaracdo de Informagdes sobre atividades ("
Imobiliarias — DIMOB, autoriza a CONTRATADA a prestar as informagdes necessarias sobre Wl
as transagdes que este contrato de prestagdo de servigos profissionais com exclusividade —
autoriza, bem como atender prontamente o disposto da instrucdo normativa supra citada.

PARAGRAFO UNICO: Declara a CONTRATANTE estar de acordo com a
presente clausula em todos os seus termos, inclusive na divulgacédo a Receita Federal das
transagdes que este instrumento autoriza, bem como valores, recebimentos e pagamentos.

CLAUSULA DECIMA: Autoriza a CONTRATANTE que a CONTRATADA
proceda a assinatura de contrato de locacao referente a conclusao dos servicos de que trata
este instrumento, fazendo-o nos termos e condi¢cdes autorizadas em suas clausulas.

PARAGRAFO UNICO: Fica eleita a presente clausula mandato segundo a
qual a CONTRATANTE nomeia e constitui seu bastante procurador a CONTRATADA,
conferindo ainda neste ato os poderes especificos para gerir e administrar o bem objeto deste
instrumento, podendo para tanto fazer e assinar contratos, firmar compromissos, propor e
aceitar acordos, receber e dar quitagdes, efetuar pagamentos, representa-la em reparticoes
publicas e privadas efetuando pagamentos, parcelamentos de impostos e taxas, bem como,
representa-la junto a Divida Ativa da Prefeitura Municipal de Sorocaba, enfim, tudo o que se
fizer necessario para uma boa administragao do imével objeto deste contrato.
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E, por estarem justos e avengados quanto aos
termos acima assinam o presente instrumento particular de Contrato de Prestacdo de
Servigos Profissionais com Exclusividade em duas vias de igual teor e conteudo, na presenca
de duas testemunhas.

Sorocaba, 04 de agosto de 2023.

DocuSigned by:

[ Nl Banty de ina Maseds

CONTRATANTE: hoted i
LNZ EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS EIRELI
Representada por Noely Benitez de Lima Mendes
DocuSigned by:
CONTRATADA: rﬁuﬁo Ml andre Casas
JULIO CASAS IMOVEIS CONSULTORIA E VENDAS LTDA.
Representada por JULIO ALEXANDRE CASAS
TESTEMUNHAS:
DocuSigned by: DocuSigned by:
| Brwne furiaue do (armo o | Framuse Prlém Fumiira
BRUNO HENRIQUE DO CARMO FRANCISCO BELEM FERREIRA
CPF: 376.571.038-50 CPF: 124.346.738-05
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